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Gemarkung
Sandershausen

Flur 9

141/5

Auf der Haare

Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der
Flurstiicke mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters nach
dem Stand 28.09.2006 Ubereinstimmen.

Hofgeismar, den .............ccoooiiiiinnnnnnn.
Amt fir Bodenmanagement Korbach
Aulenstelle Hofgeismar

Im Auftrag T
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1. PLANZEICHEN UND ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

1.1 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

F+R Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: FuR- und Radweg

1.2 Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinflache "Griinanlage”
(siehe textliche Festsetzung Nr. 2.2, 2.3, 2.4 und 2.5)

1.3 Wasserflachen und Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Wasserflache - Haargraben

1.4 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr.
20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (siehe textliche Festsetzung Nr. 2.2)

. Anpflanzung von Laubbaumen (siehe textliche Festsetzung Nr. 2.3)

Erhaltung von Laubbdumen (siehe textliche Festsetzung Nr. 2.4)

Erhaltung von Laubstrauchern (siehe textliche Festsetzung Nr. 2.4)

1.5 Sonstige Planzeichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 und Abs. 7 BauGB)

Aufschuttungen

Stitzmauern

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

1.6 Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

Uberschwemmungsgebiet der Fulda

Flurgrenze

Flurstlicksgrenze

119/4 Flurstiicksnummer
Sichtfelder
6,50 VermalRung
s

Darstellungen aulerhalb des Geltungsbereiches sind nur nachrichtlich.

2. PLANUNGSRECHTLICHE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BAUGB I.V. MIT DER BAUNVO)

Die im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 26 "Wohngebiet Bettenhauserfeld" genannten
Festsetzungen und zeichnerischen Darstellungen werden mit Inkrafttreten des Bebauungs-
planes Nr. 32 "Hannoversche Stral3e / Im Niedernfeld" in dessen Geltungsbereich unwirksam.

2.1 Leitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Die zur Versorgung des Gebietes notwendigen Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu
verlegen.

2.2 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Auf der mit( 1 )]gekennzeichneten Flache ist eine Nutzung ausschlieRlich als ein- oder zwei-
schirige Mahwiese oder durch extensive Beweidung zulassig. Der erste Mahdzeitpunkt darf
nicht vor Juni sein. Der Einsatz von Dinge- und Pflanzenschutzmittel ist unzulassig. Vorhan-
dene Gehdlze sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Der innerhalb dieser Flachen vorhan-
dene Ful’- und Radweg wird zurlckgebaut; die Flachen sind als extensive Mahwiese herzu-
stellen und zu unterhalten.

Auf der mit@gekennzeichneten Flache ist eine Nutzung ausschliellich als ein- oder zwei-
schirige Mahwiese oder durch extensive Beweidung zulassig. Der erste Mahdzeitpunkt darf
nicht vor Juni sein. Der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmittel ist unzulassig. Vorhan-
dene Gehdlze sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Innerhalb der mit@gekennzeichneten Flache sind Geholze als Einzelgehdlze oder Pflanz-
gruppen in unterschiedlicher Gréle und Zusammensetzung gemaf der Pflanzliste 'Baume und
Straucher' zu pflanzen. Die gehdlzfreien Flachen sind periodisch zu mahen (zweischurig) oder
der natlrlichen Sukzession zu Uberlassen. Die Geholze sind zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Von nachfolgend aufgefuhrten Baum- und Straucharten ist auszuwahlen:

Straucher

Carpinus betulus (Hainbuche)

Crataegus monogyna (Weil3dorn)

Cornus mas (Kornelkirsche)

Corylus avellana (HaselnuR)

Euonymus europeaus (Pfaffenhitchen)
Lonicera xylostyna (Heckenkirsche)

Salix spp. (Weiden-Arten)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Viburnum opulus (Gewdhnlicher Schneeball)

Baume

Fraxinus excelsior (Gewohnliche Esche)
Prunus padus (Traubenkirsche)
Quercus petraea (Traubeneiche)
Quercus robur (Stieleiche)

Salix spp. (Weiden-Arten)

Sorbus aucuparia (Eberesche)

Tilia cordata (Winterlinde)

2.3 Anpflanzen von Laubbdaumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)

Die im Plan zeichnerisch dargestellten Laubbaume sind als Hochstamm in der Mindestqualitat
3xv. mit Ballen, StU 16-18, anzupflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.
Als Baumart ist Fraxinus excelsior (Gewdhnlich Esche) zu verwenden.

Von der zeichnerisch festgesetzten Lage der Baume kann abgewichen werden, wenn dies aus
technischen oder verkehrlichen Grinden erforderlich ist, die Gesamtzahl eingehalten wird und
wenn die Abweichung auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen
Belangen vereinbar ist.

2.4 Erhaltung von Laubbaumen und Laubstrauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB)

Die im Plan als zu erhalten dargestellten Laubgehdlze sind einschlie3lich ihres Wurzelbereiches
vor schadigenden Einflissen, insbesondere bei der Durchfihrung von BaumafRnahmen, geman
DIN 18920 zu schutzen. Abgangige Laubgehdlze sind durch standorttypische Gehdlze zu
ersetzen.

2.5 Durchfiihrung der PflanzmaBnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)

Die gesamten Pflanzmalinahmen sind im zeitlichen Zusammenhang mit der Baumalnahme
durchzufuhren, d.h. spatestens in der nach Abschluss der Bautatigkeit folgenden Vegetations-
periode. Die Einhaltung der Festsetzungen ist durch einen qualifizierten Freiflachenplan nachzu-
weisen.

3. HINWEISE

3.1 AusgleichsmaRnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches

a) Als zusatzliche AusgleichsmalRnahme aulderhalb des Geltungsbereiches werden im Vor-
bereich der Gebaude Hannoversche Stral’e Nr. 1, 3, 5 und 11 ca. 1.660 m? Flache entsiegelt
und mit kleinkronigen Laubbaumhochstammen Uberstellt.

b) Als weitere zusatzliche AusgleichsmalRnahme aulierhalb des Geltungsbereiches werden im
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 35 "Parkplatz und Schulungs-
gebaude" 5.600 cbm Ackerflache als neuer Retentionsraum hergestellt.

Die Ausflhrung der vorgenannten Ausgleichs- bzw. Kompensationsmaflinahmen wird im Rah-
men eines oOffentlich-rechtlichen Vertrages zwischen der Gemeinde Niestetal und dem
Vorhabentrager geregelt.

3.2 Bodendenkmaler

Treten bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen
und sonstige Funde (z.B. Scherben, Steingerate, Skelette etc.) zu Tage, so ist gemal

§§ 19 und 20 DSchG das Landesamt fur Denkmalpflege, Abt. Vor- und Fruhgeschichte,
Aulenstelle Marburg, Ketzerbach 11, 35037 Marburg, unverztglich zu informieren. Die
Arbeiten sind vorubergehend einzustellen. In zu erteilende Baugenehmigungen ist die
Anzeigepflicht gemal § 20 DSchG aufzunehmen.

3.3 Erforderliche Genehmigungen

Es wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens fur die Herstel-
lung einer Uberfahrt Giber den Haargraben bei der Unteren Wasserbehérde des Landkreises
Kassel ein Antrag auf Befreiung vom Bauverbot im/am Gewasser gemaly § 15 des Hessischen
Wassergesetzes erforderlich ist.

3.4 Bombenabwurfgebiet

Die Flachen des Geltungsbereiches liegen innerhalb eines Bombenabwurfgebietes.

Vor Baubeginn der Erdarbeiten ist durch den Grundstlickseigentimer zu veranlassen, dass vom
Kampfmittelraumdienst des Landes Hessen eine systematische Nachsuche nach eventuell noch
vorhandenen Kampfmitteln aus dem Il. Weltkrieg durchgefiihrt wird und die Grundstlicke zur Be-
bauung freigegeben werden.

3.5 StraBenquerschnitt (siehe Planzeichnung)

Stehflache Fahrbahn FulRweg
@ Grundstiick | gepflastert | asphaltiert | gepflastert | Grundstiick
| 100m | 6,50 m | 150m |
Bankett Kombinierter Bankett
mit Laub- FuR-und  mit Laub-
baumhoch- Fahrbahn Radweg baumhoch-
@ Wiese | stamm asphaltiert | gepflastert | stamm Wiese
| 1,00m | 6,50 m | 250m | 1,00m |

VERFAHRENSVERMERKE

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004, zuletzt geadndert durch
Artikel | des Gesetzes vom 21.12.2006

- Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt gednd. 22.04.1993

- Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichen
verordnung - PlanzV) vom 18.12.1990

- Hessische Bauordnung (HBO) vom 18.06.2002, zuletzt geénd. 28.09.2005

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25.03.2002, zuletzt gednd. am 21.06.2005

- Hessisches Gesetz iliber Naturschutz und Landespflege Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG) vom
16. April 1996, zuletzt geandert am 29.11.2005

- Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 6. Mai 2005

- Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) in der Fassung der
Bekanntmachung der Neufassung vom 19. August 2002, zuletzt geandert am 25. Juni 2005

1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Niestetal hat am 13.07.2006 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 32 "Hannoversche Stralie / Im Niedernfeld" beschlossen. Der Aufstellungsbe-
schluss wurde gemaf § 2 (1) Satz 2 BauGB am 07.09.2006 ortsiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) Satz 1 BauGB erfolgte vom
11.09.2006 bis 29.09.2006. Die offentliche Bekanntmachung erfolgte in den Niestetaler Nach-
richten am 07.09.2006.

Die Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange wurden gemag § 4 (1) Satz 1 BauGB
mit Schreiben vom 08.09.2006 unterrichtet und bis einschlief3l. 29.09.2006 zur Auf3erung auf-
gefordert.

3. Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemaf § 4 (2) BauGB mit
Schreiben vom 24.01.2007 bis einschlieRl. 02.03.2007 am Verfahren beteiligt.

4. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Niestetal hat in der Sitzung am 07.12.2006 den Entwurf
des Bebauungsplanes mit Begriindung (inkl. Umweltbericht) beschlossen und zur 6ffentlichen
Auslegung gemal § 3 (2) BauGB bestimmit.

Die Planunterlagen wurden vom 29.01.2007 bis 02.03.2007 offentlich ausgelegt. Die ortslbliche
Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung erfolgte am 18.01.2007 in den Niestetaler Nach-
richten.

Die nach § 4 (2) BauGB Beteiligten wurden gemaf § 3 (2) Satz 3 BauGB mit Schreiben vom
24.01.2007 von der Auslegung benachrichtigt.

5. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Niestetal hat in der Sitzung am .................. den Bebau-
ungsplan Nr. 32 "Hannoversche Strale / Im Niedernfeld" gemaf § 10 (1) BauGB als Satzung
beschlossen.

Der Satzungsbeschlusses wurde am ................. in den Niestetaler Nachrichten ortstblich be-
kannt gemacht.

Mit seiner Bekanntmachung ist der Bebauungsplan Nr. 32 "Hannoversche Stralle /

Im Niedernfeld" in Kraft getreten.

Der Gemeindevorstand der
Gemeinde Niestetal

Niestetal, den ..................

(Burgermeister)
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Gemelnde

NIESTETAL

BEBAUUNGSPLAN NR. 32
"Hannoversche StraRe / Im Niedernfeld"
Gemeinde Niestetal
Ortsteil Sandershausen

Stand: 27. Marz 2007 Malfstab: 1:500

Landschafts- & Stadtebauarchitektur

Fahrmeier ¢ Riihling ¢ Weiland

HerkulesstraBe 39 34119 Kassel
Fon:0561-33232 ¢ Fax:0561-7396666
e-Mail: info@pwf-kassel.de
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