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BEBAUUNGSPLAN DER GEMEINDE NIESTETAL
NACH DEN BESTIMMUNGEN DES BAUGESETZ-
BUCHES, DES WOHNUNGSBAUERLEICHTE-
RUNGSGESETZES IN VERBINDUNG MIT DER
BAUNUTZUNGSVERORDNUNG UND DER PLAN-
ZEICHENVERORDNUNG IN DEN ZUR ZEIT DER
AUSLEGUNG RECHTSGULTIGEN FASSUNGEN.

Textliche Festsetzungen It Baugesetzbuch

9

Art und MaB der baulichen Nutzung

(§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB in Verb. mit der
BauNVO § 16 (3),(5).(6) und § 20 (1) und (3))

9.1

Wenn im Rahmen der Festsetzungen dieses Bebauungspla-
nes und der Hess. Bauordnung Keller - und Dachgeschos-
se als zusatzliche Vollgeschosse entstehen, konnen diese
auch 1im Falle einer daraus resultuerenden Uberschreitung
der zulassigen GEZ- ausnahmeweise zugelassen werden

10

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. I Nr. 20 und 25 BauGB)

10.1

Die zeichnerisch dargestellien Baume (anzupflanzender
Baum) mussen einen Mindeststammumfang von 16 ¢m
aufwensen. Zulassig sind heimische, standortgerechte und
hochstammige Laubbdume. Die Baumscheiben und der
Stamm sind baulich vor Uberfahren zu schutzen
Gerinefueige oder aus den ortl. Verhaltnissen begrundete
Veranderungen der Baumstandorte sind zuldssig

10.2

Die zeichnerisch dargestellten Biume (zu erhaltender
Baum) sind dauerhatt zu schutzen und zu erhalien. Im Be-
darfsall sind solchermafen geschutzie Baume  durch Neu
anptlanzungen zu encetzen

LA
Verkehrsflachen
(89 Abs. 11 und Abs. 6 BauGB)

111

Die Verkehrsflache "Besonderer Zweckbestimmung 17 st
mit der Zweckbestimmung “Offentlicher FuB- und Rad-
weg” versehen; die Trassenbreite wird mit 3,50 m festge-
setzt Die Verkehrsfliche dient auch der Erschlieffung
der Transtormatorenstaton

2 F

{)lu:— Verkehrsilache =Besonderer Zweckbesummung 2°
wird als private ErschlieBungstlache zugunsten eines au-
Berhalb des Geltungshereiches liegenden Baugrundstickes
festgeserzt

LIRS
Die Regelbrete der Fahrbahn der Erschliefungsstrafie ist
als Regelausbau mit max. 3.00 zu bemessen. Funktional

15
Mil Geh-, Fahr-, und Leitungsrechten zu belastende
Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

15.1
Die Fliche ist mit einem Leitungsrecht zugunsten des Lei-
tungstragers (Elektnzitatsversorgung) versehen

Gestaltungsfestsclzungen gemaB § 118 Hessische Bau
ordnung

16
Grundstucksfreiflachen
(§ 118 Abs. 1 Nr. 5 HBO)

16.1

Die nicht uberbaubaren Grundstucksfreiflachen sind gart-
nerisch anzulegen. Mindestens 80% dieser Flichen sind
als Garten oder Grunflache anzulegen und zu unterhalten
Je 100 gm nicht dberbaubarer Grundstucksflichen ist ein
Obst.- Wildobst.- oder standortgerechter, heimischer
Laubbaum, ersatzweise je 4 Stck. standortgerechte, ein-
heimische Straucher zu pflanzen.

Zeichnerisch festgesetzte Pflanzungen (Biume zu erhalten)
werden hierbei angerechnet, nicht jedoch die niach Text-
festsetzung 17.1 und 17.2 festgesetzten Laubgeholzan-
pflanzungen

17
Einfriedungen
(§ 118 Abs. I Nr. 3 und Nr. 5 HBO)

17.1

Einfriedungen entlang oftentlicher Verkehrsflachen sind
nur als lebende Laubgeholzhecken, geschnitten und unge-
schnitten. zulassig

17:2

Entlang der sonstigen Grenzen sind Abgrenzungen anderer
Art nur in Verbindung mit Laubgeholzpflanzungen und
bis zu einer Hohe von 1,00 m zuldssigs Mauern. auch
Sockelmauern und Einfassungsmauern entlang der Gren-
zen sind unzuldssig. Ausnahmeweise konnen “trocken”
gesetzte Natursteinmauern bis zu emner Hohe von 0.60 m
zugelassen werden.

18
AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen, Dachform
und -neigung (§ 118 Abs. 1 Nr_ 1 und Nr. 2 HBO)

181 : ;
[nnerhalb der Gehietsnummern | und 2 sind nur Sauelda-
cher zulassig, innerhalb aller a_ndcren (;rcblelhnummcrn
sind zusitzlich Walm- und Pultdiicher zulassig

18.2

Fur die Hauptgebaude innerhalb aller Gehie_lsnummcrn
sind Dachneigungen von 38 bis 45 Grad zulassig. Ausnah-
meweise kann fur Nebengebiude und fur mit lebenden
Pflanzen begrinte Dacher eine flachere Neigung zugelas-
sen werden.

18.3
Fur untergeordnete, gliedcmgle Dach_ulcm:ntcl_ (z.B Genlj-
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Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit der Begrindung gemaB § 3 BauGB Abs. 2
in Verbindung mit § 2 Abs. 2 und 3 WoBauErlG nach ortsiblicher Bekanntmachung
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11
Verkehrsflachen
{(§ 9 Abs |l und Abs. 6 BauGB)

(|

Die Verkehrsfliche "Besonderer Zweckbestimmung 17 1st
mit der Zweckbestimmung “Offentlicher FuB- und Rad-
weg” versehen; die T rassenbreite wird mit 3.50 m festpe-

setzt. Die Verkehrstlache dient auch der ErschhieBung
der Transformatorenstauon

142 i

Die Verkehrsflache "Besonderer Zweckbesummung 2

wird als private ErschlieBungstlache zugunsten ¢ines au
Berhalb des Geltungshereiches liegenden Baugrundstickes
festgesetzt

1.3

Die Regelbreite der Fahrbahn der ErschlicBungsstraBe st
als Regelausbau mit max. 3.00 zu bemessen. Funkuonal
ertorderliche Rungier- und Ausweichstellen, Verbreiterun-
gen in Kurven und Einmundungen sowie Entwisserungs-
emnrichtungen sind zusazlich allgemein zulassig

12
Stellplatze fur Kraftfahrzeuge
(89 Abs. | Nr. 4 und Nr. 22 BauGB)

12.1

Die Errichtung von Stellplitzen und Garagen ist innerhalb
der uberbaubaren Flachen zulassig, soweit der in der
Stellplatzsatzung der Gemeinde festgesetzte Abstand zu
offentlichen Verkehrstlachen eingehalten wird. Stellplitze
konnen zusatzlich auch innerhalb den entsprechend zeich-
nerisch dargestellien Bereichen (St) errichtet werden. Die
weitere Ausgestaltung der Anlagen richtet sich nach der
Stellplatzsatzung der Gemeinde. Begriindete Ausnahmen
von den vorgenannten Festsetzungen konnen zugelassen
werden.

13
OberflachenabfluB
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

13.1 :
Uberschissiges, unverschmutztes Wasser von befestigten
Grundstucksfreiflichen ist zum Versickern auf Vegeta-
tionsflichen abzuleiten.

13.2

Offentliche Verkehrstlachen, Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung. befestigte Grundstucksfreiflachen wie
Wege und Hote sind als Pflasterung, Plattierung . was-
ser- oder ungebunden zulissig. Frostschutz und Trag-
schichten sind wasserdurchlissig herzustellen. Asphaltie-
rungen und Onthetonbauweisen sind unzulassig.

4.
Luftverunreinigende Stoffe
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

141

Die Verwendung von anderen Brennstoffen als Gas oder
Heizol ist ausgeschlossen, es sei denn, die Immisionswerte
von Schwefeldioxid hezogen auf Heizél-EL und Stick-
oxiden bezogen auf Gas werden eingehalten.

18
AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen, Dachform
und -neigung (§ 118 Abs. | Nr. 1 und Nr. 2 HBO)

18.1

lnncrh;ﬂb_ dg:r GchltL\nummem I und 2 sind nur Sattelda-
cher zuliissig, innerhalb aller anderen Gebietsnummern
sind zusdtzlich Walm- und Pultdacher zulassig

182

Fur die Hauptgebaude innerhalb aller Gebietsnummern
sind Dachneigungen von 38 bis 45 Grad zulassig. Ausnah-
meweise kann fiir Nebengebiude und fir mit lebenden
Pflanzen begrunte Dacher eine flachere Neigung zugelas-
sen werden

18.3

Fur untergeordnete, gliedernde Dachelemente (z.B. Gau-
ben) innerhalb der Hauptdacher konnen abweichende
Dachneigungen ausnahmewerse zugelassen werden.

18.4

Fur die Hauptgebaude sind nur feingliedrige, rote bis
braunrote, unglasierte Dacheindeckungen sowie zusatzlich
- nur in den Teilgebieten 3 bis 8- mit lebenden Pflanzen
begninte Dacher zulassig.

18.5

Anlagen zur Ausnutzung der Solarenergie sind in die Be-
bauung zu integrieren, Sonnenkollektoren sind der Dach-
flache unterzuordnen.

18.6

Die Gesamtbreite simtlicher Dachgauben und -Einschnitte
darf maximal die Halfte der zugehorigen Trauflinge be-
tragen. Der Mindestabstand der Dachgauben oder
Zwerchhiduser zueinander, zu angrenzenden Orntgangen, -
Graten und -Kehlen betragt 2,00 m.

18.7

In den Teilgebieten | und 2 sind Drempel bis zu einer ma-
ximalen Hohe von 0,40 m zuldssig. In allen anderen Teil-
gebieten sind Drempel bis zu einer Hohe von 0,80 m all-
gemein zulassig. Als Drempel wird das MaB berechnet,
das sich zwischen der Oberkante Rohbaudecke des letzien
Vollgeschosses (mit senkrechten Auflenwidnden) und dem
Schnittpunkt der Vorderkante des Hauses mit der Unter-
kante der Dachkonstruktion ergibt.

18.8

Fiir die in der Karte -Bebauungsplan- angegebenen max.
Trauf- und Firsthohen ist die  gemittelte Hohe des vorh.
Gelandes entlang der straBenseitigen Grundstiicksgrenzen
mafgebend.

18.9

StraBenseitig sind Keller- und Souterrainausgange unzulis-
sig. Dies gilt ebenso fir Fenster in Kellergeschossen mit
einer Einzelgrife dber 0,75 m2, soweit sie nicht durch
geeipnete MaBnahmen (z B. abgedeckte Lichtschachte)
der Einsicht von den StraBenverkehrsflachen entzogen

sind.

1810
Die vorherrschende Farbgebung der AuBenwande ist in

gedeckten Farbtonen zu halten.

~ Bebauungsplan "Breite Strafe 11"
. der Gemeinde Niestetal O.T. Heiligenrode
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Das Anzeigeverfahren nach § 11 Abs. 3 BauGB in Verbindun 3
¢ Z ch § 11 Abs. g mit § 2 Abs. 6 Wo-
BauErlG wurde durchgefuhrt. Eine Verletzung von Rechtsvorschriften wurde nicht i{;-
ncrh:{a]h der Monatsirist geltend gemacht. Das Ergebnis des Anzeigeverfahrens wurde
gemdB § [1 BauGBam 22 APR. 1993  im Mitteilungsblatt der Gemeinde Nieste-
tal ortsiiblich bekanntgemacht.
2 R. 1993

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan am &£4-82- rechisverbindlich
geworden. Vom Tage der Bekanntmachung an wird der Bebauungsplan mit der Be-
grundung zur Einsicht fur jeden im Verwaltungsgebaude der Gemeinde Niestetal be-
reitgehalten und iiber seinen Inhalt Auskunft gegeben.
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