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1. Grundséatzliche Informationen

1.1 Kommunalrechtliche Voraussetzungen einer Beteiligung

Artikel 28 Abs. 2 Grundgesetz garantiert Gemeinden und Gemeindeverb&nden das
Recht, im Rahmen der Gesetze alle Angelegenheiten der drtlichen Gemeinschaft in
eigener Verantwortung, also durch Selbstverwaltung zu regeln (sog. Territorialprin-
zip). Diese verfassungsmalfiig normierte Selbstverwaltungsgarantie raumt den Kom-
munen neben der Personalhoheit, Finanz- und Vermogenshoheit insbesondere auch
die Organisationshoheit ein, d. h. das Recht zu entscheiden, auf welche Art und
Weise die Erfullung der Aufgaben zu geschehen hat.

Mit dem Gesetz zur Anderung der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) und ande-
rer Gesetze besteht nach § 123a HGO die Verpflichtung der Kommune, zur Informa-
tion der Gemeindevertretung und der Offentlichkeit, jahrlich einen Bericht tiber ihre
Beteiligungen an Unternehmen in einer Rechtsform des Privatrechts zu erstellen. In
dem Bericht sind alle Unternehmen aufzufuhren, bei denen die Kommune mindes-
tens Uber den funften Teil der Anteile verflgt.

1.2 Beteiligungsbegriff

Beteiligungen sind nach den fir Kapitalgesellschaften geltenden Vorschriften tber
die Handelsbiicher definiert als ,Anteile an anderen Unternehmen, die bestimmt sind,
dem eigenen Geschéaftsbetrieb durch Herstellung einer dauerhaften Verbindung zu
jenem Unternehmen zu dienen. Dabei ist es unerheblich, ob die Anteile in Wertpapie-
ren verbrieft sind oder nicht®. Als Beteiligung gelten nach § 271 Abs. 1 Handelsge-
setzbuch (HGB) im Zweifel Anteile an einer Kapitalgesellschaft, deren Nennbetrage
insgesamt den funften Teil des Nennkapitals dieser Gesellschaft tiberschreiten. Ob
Anteile an einem Unternehmen eine Beteiligung darstellen, ist grundsatzlich unab-
hangig von der Rechtsform des Unternehmens. Eine Ausnahme stellt lediglich die
eingetragene Genossenschaft dar. Die Mitgliedschaft in einer solchen ist nach § 271
Abs. 1 HGB keine Beteiligung im Sinne der Vorschriften der Handelsbticher.

Ein etwas umfassenderer Beteiligungsbeqriff liegt offensichtlich den Vorschriften des
Gemeindewirtschaftsrechts zugrunde. So lasst sich aus der Zuordnung der Vorschrift
des § 122 Abs. 5 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) zu den Vorschriften tber
die ,Beteiligung an Gesellschaften® schlieRen, dass der Gesetzgeber auch die Mit-
gliedschaft an einer eingetragenen Genossenschaft als Beteiligung verstanden hat.
In § 126 HGO ist zudem geregelt, dass bestimmte Vorschriften Gber die Beteiligung
an Gesellschaften auch fur die ,Beteiligung an einer anderen privatrechtlichen Verei-
nigung“ gelten. Dies kann z. B. ein eingetragener Verein sein. Insofern setzt die Ver-
wendung des Begriffs ,Beteiligung“ offenbar nicht voraus, dass es sich bei dem Be-
teiligungsobjekt um ein Unternehmen i. S. des § 271 Abs. 1 HGB oder des § 121
HGO handelt.
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2. Beteiligungen an Unternehmen in einer Rechtsform des privaten
Rechts, bei denen die Gemeinde Niestetal mindestens Uber den
funften Teil der Anteile verfugt:

NBV-Niestetaler Bau- und Verwaltungsgesellschaft mbH m

Heiligenréder Str. 70 Ban-und Ve et
34266 Niestetal

Unternehmenszweck
Gegenstand des Unternehmens ist die Schaffung und Bereitstellung sowie Verwal-
tung von Wohnraum und Raumen der allgemeinen Daseinsflrsorge in Niestetal.

Organe des Unternehmens
Geschaftsfuhrung:

Janina Nowak

Peter Lieder

Gesamtbeziige der Geschéftsfihrung: 0,00 EUR

Gesellschafterversammlung:

Herr Andreas Siebert (Blrgermeister)
Herr Werner Nicolaus (Erster Beigeordneter)
Herr Rainer Althans (bis 30.04.2016)
Herr Jens Horstmann (ab 01.05.2016)
Herr Klaus Fischer

Herr Wilhelm Schmidt

Frau Silvia Nolte

Herr Reinhard Roth

Herr Bernhard Steinbach

Herr Wolfgang Umbach

Frau Brunhilde Wischmann

Gesamtbezige der Gesellschafterversammlung: 0,00 EUR

Stand der Erfullung des 6ffentlichen Zwecks durch das Unternehmen

Die Schaffung von Service-Wohnungen als Eigentumswohnungen wird haufig vom
privaten Sektor betrieben. Die Vermietung von betreutem Wohnraum zu sozialver-
traglichen Konditionen ist fur diese Investorengruppe in der Regel nicht attraktiv. Da
wir gerade die Bereitstellung von Service-Mietwohnungen auch fir wirtschaftlich
schwachere Einwohner unserer Gemeinde als aul3erst wichtig erachten, sehen wir
den offentlichen Zweck des Unternehmens nach wie vor als gegeben an. Die in die-
sem Bereich des Wohnungsmarktes vorhandene, hohe Nachfrage zeigt sich auch in
der nahezu vollstandigen Vermietung der Liegenschaften.

Rechtliche und wirtschaftliche Daten

Rechtsform: GmbH

Grindungsjahr: 2000

Stammkapital: 25.000,00 EUR

Alleingesellschafterin: Gemeinde Niestetal, Heiligenrdder Str. 70, 34266 Niestetal
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Beteiligungen: keine

BILANZ
(Auszug)

Aktiva:

Anlagevermdgen:
Umlaufvermégen:
Rechnungsabgrenzungsposten:

Passiva:

Eigenkapital:

Ruckstellungen:
Verbindlichkeiten:
Rechnungsabgrenzungsposten:

Bilanzsumme:

GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG
(Auszug)

Umsatzerlése:

Abschreibungen:

Zinsen und ahnliche Aufwendungen:

Ubrige Aufwendungen und Ertrage:

Jahrestberschuss / -fehlbetrag (-):
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2016
EUR

2.541.489,11
523.789,36
55,12

2.819.143,98
9.582,60
236.607,01
0,00

3.065.333,59
2016

EUR
214.880,67
-64.330,00
-3.030,56
-118.339,33

29.180,78

2015
EUR

2.605.819,11
440.487,99
567,87

2.789.963,20
10.042,00
246.869,77
0,00

3.046.874,97
2015

EUR
208.085,51
-64.655,00
-3.196,23
-113.674,90

26.559,38



Lagebericht
(Auszug)
Grundlagen des Unternehmens

Die NBV hat in Niestetal im Rahmen des Projektes "Service-Wohnen in Niestetal"
insgesamt 33 Wohneinheiten erstellt:

e Objekt mit 21 Wohneinheiten in Niestetal-Sandershausen, Egon-Hohmann-
Stral3e (Baujahr 2002)
e Objekt mit 12 Wohneinheiten in Niestetal-Heiligenrode, Cornelius-Gellert-
Stral3e (Baujahr 2003)
Der Erstbezug fur das Bauvorhaben in Sanderhausen erfolgte zum 01.09.2002 und
fur das Objekt in Heiligenrode zum 01.06.2003.

Geschaftsverlauf

Aufgrund von mehreren Mieterwechseln standen im Geschaftsjahr 2016 folgende
Wohnung leer:

Niestetal-Heiligenrode, Cornelius-Gellert-Str. 15
keine

Niestetal-Sandershausen, Egon-H6hmann-Str. 10

Wohnung Nr. 13:  01.03.2016 bis 30.04.2016
Wohnung Nr. 19: 01.01.2016 bis 14.03.2016

Alle anderen Wohnungen waren vom 01.01.2016 bis 31.12.2016 vermietet.

Ertragslage

Bei den Umsatzerlosen ist im Geschaftsjahr ein Zugang um TEUR 7 auf TEUR 215
zu verzeichnen. Dieser resultiert maf3geblich aus den geringeren Leerstandskosten.
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Kaltmieten 2016 2015

TEUR TEUR
Heiligenrode 63 62
Sandershausen 104 102
Betriebskosten
Heiligenrode 16 15
Sandershausen 23 22
Service 9 7
Gesamt 215 208

Aufgrund der vorgenannten Wohnungsleerstande wurde im Geschéftsjahr bei den
Umsatzerldsen TEUR 2 weniger Mietertrage (Kaltmiete) erzielt. Bei Vollvermietung
aller Wohnungen ergdben sich somit Mietertrage (Kaltmiete) in Hohe von TEUR 169

p. a.

Im Wesentlichen fallen Aufwendungen fir den Einkauf von Energie und
Instandhaltung der Bauten an.

Der Zugang der sonstigen betrieblichen Aufwendungen um TEUR 8 auf TEUR 36 ist
hauptséachlich auf héhere Reparatur- und Instandhaltungsaufwendungen zuzufiihren.

Der Zinsaufwand ist gleichgeblieben auf TEUR 3. Grund ist die planmé&fRige Tilgung
der Darlehen und die Verlangerung der Darlehensvertrage mit der Gemeinde
Niestetal sowie der Kasseler Sparkasse zu verbesserten Konditionen im Mai 2013.
Beide Darlehensvertrage wurden mit einem Zinssatz von 1,29 % p. a. fur weitere 5
Jahre festgeschrieben.

Finanzlage

Das Eigenkapital der Gesellschaft betragt mit TEUR 2.819 rd. 92% der Bilanzsumme
(Vorjahr TEUR 2.790 rd. 92%).

Im Geschéftsjahr hat die NBV unverandert ein Darlehen der Kasseler Sparkasse und

des Gesellschafters in Anspruch genommen. Weitere nennenswerte Investitionen
und Finanzierungen sind derzeit nicht geplant.
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Kapitalzufihrungen und —entnahmen durch die Gemeinde Niestetal

2016 2015
EUR EUR
Kapitalzuftihrungen: 0,00 0,00
Kapitalentnahmen: 0,00 0,00

Auswirkungen der Kapitalzufihrungen und -entnahmen auf die
Haushaltswirtschaft der Gemeinde Niestetal

2016 2015
EUR EUR
Saldo der Einzahlungen (+)
und Auszahlungen (-) 0,00 0,00
Saldo der Aufwendungen (-)
und Ertrage (+) 0,00 0,00
Kreditaufnahmen
2016 2015
EUR EUR
0,00 0,00
Von der Gemeinde Niestetal gewéhrte Sicherheiten
2016 2015
EUR EUR
verburgte Verbindlichkeiten: 74.276,34 78.471,25

Die Gemeinde Niestetal hat als Sicherheit fur die Aufnahme von Fremdmitteln eine
Birgschaft in Hohe von 1.993.395,78 EUR Gbernommen. Durch teilweise Riickzah-
lung der Kredite valutiert die Burgschaft entsprechend niedriger.
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