Gemeinde Niestetal

StraBenausbaubeitrage
~Hannoversche Strafle”

Dirk Rehbein
30.05.2022



Ablauf

1. Grundlagen der Abrechnung
a) abzurechnende Anlage
b) Erlduterung der Flachenseite
c) ErlGuterung der Kostenseite

2. Ermittlung des voraussichtlichen Beitragssatzes

3. Anwendung dieses Beitragssatzes auf das Grundstuck
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Ablauf

4. |hre Fragen

Grundsatzliches.

Was alle interessieren
konnte.

Gern zwischendrin!

Fragen zum eigenen
Grundstuck.

Bitte nach der
Veranstaltung im
Einzelgesprach.
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Allevo Kommunalberatung

- gegrundet 1988
- derzeit ca. 40 Mitarbeiter an funf Standorten
- deutschlandweit tatig

- 4 Fachfrauen/-md&nner fUr die Abrechnung von
ErschlieBungs- und StraBenbaubeitrdgen coromaxfsutterstock.com

- iInsgesamt ca. 100 Jahre Erfahrung in der Beitragsveranlagung
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Unsere Dienstleistungen
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Dirk Rehbein

- Beruf: Volljurist

Sielan/shutterstock.com

- Ausbildung unter anderem beim Gemeinde- und Stddtebund
ThUringen und beim Thuringischen Landkreistag (Kommunalrecht)

- seit 2004 in Thuringen hauptsachlich fOr mehrere Wasser- und
Abwasserzweckverbdnde im Landkreis Gotha und die Beteiligungs-
managementgesellschaft der Stadt Gotha in der Rechtsabteilung tatig

- seit 2008 bei der Allevo Kommunalberatung im Bereich (ErschlieBungs-/
StraBenausbau-)Beitragsrecht tatig

- seit 2013 Gesellschafter-GeschaftstUhrer der Allevo Kommunalberatung
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Rechtsgrundlagen

1. Hessisches Kommunalabgabengesetz (HKAG)

alexwhite/shutterstock.com

- insbesondere § 11 [Beitrage]

2. ergdnzend Abgabenordnung (AO)
- § 4 HKAG verweist auf Normen der
Abgabenordnung
3. StraBenbeitragssatzung (StrBS) der

Gemeinde Niestetal

weitere Gesetze, z.B. Hessische Bauvordnung (HBO) als
+Hilfsgesetze”
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BaumaBnahme und abzurechnende Anlagen

Anlagenbedgriff
= unabhdngig von der postalischen Adresse
= ganze StraBen oder Abschnitte davon

= guch mehrere StraBen zusammen kdnnen
eine Anlage bilden

= nach der natUrlichen Betrachtungsweise

= maBgeblich ist das durch die tatsGchlichen
Gegebenheiten geprdgte Erscheinungsbild
einer Anlage

= qusgehend von einem unvorein-
genommenen Betrachter
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BaumaBnahme und abzurechnende Anlage
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BaumaBnahme und abzurechnende Anlage
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BaumaBnahme und abzurechnende Anlage
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BaumaBnahme und abzurechnende Anlage
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/ustand der Anlagen vor dem Ausbau

13 Allevo Kommunalberatung




/ustand der Anlagen vor dem Ausbau
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/ustand der Anlagen vor dem Ausbau
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Beitragstahigkeit der BaumaBnahme

Die Anlage war seit weit mehr als 25 Jahren
nicht mehr grundhaft ausgebaut/erneuert
worden.

Es waren deutliche

Abnutzungserscheinungen vorhanden (Risse,

Bordsteine abgesackt, rissig, Unterbau hat
nachgegeben etc.)

Damit ist der Ausbau mindestens im Sinne
einer Wiederherstellung des neuwertigen
Zustands im Sinne des Kommunalab-
gabengesetzes beitragsfahig!
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Lustand der Anlagen nach dem Ausbau
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Lustand der Anlagen nach dem Ausbau
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Lustand der Anlagen nach dem Ausbau
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Lustand der Anlagen nach dem Ausbau
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Lustand der Anlagen nach dem Ausbau

21 Allevo Kommunalberatung




Lustand der Anlagen nach dem Ausbau
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Lustand der Anlagen nach dem Ausbau
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Lustand der Anlagen nach dem Ausbau
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Lustand der Anlagen nach dem Ausbau
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Lustand der Anlagen nach dem Ausbau
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Lustand der Anlagen nach dem Ausbau
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Beitragstahige MalBnahmen

Arbeiten an folgenden Teileinrichtungen:

= Fahrbahn - HessenMobll
" Gehweg - Gemeinde
= StraBenbeleuchtung - Gemeinde

= Wasser und ggf. andere Medien — jewellige
Aufgabentrager
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Abrechnungsgrundlagen
A. Flachenseite

AUf welche GrundstUcke mussen die Kosten verteilt
werdene Welche Fldchen sind je Grundstuck wie
anzusetzene

B. Kostenseite

Welche der entstandenen Kosten kdnnen auf die
EigentUmer der GrundstUcke umgelegt werdene

C. Berechnung des Beitragssatzes
Kosten : Verteilungsfldchen = €/m?
D. Berechnung des Beitrages je Grundstuck

Verteilungsflache je GrundstUck x Beitragssatz
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Fldchenseite — zu berucksichtigende Grundstucke

GrundstUcke mussen die Moglichkeit der Inanspruchnahme der
ausgebauten Anlage haben, d.h. (Faustformel),

= man muss auf Hohe des Grundstucks heranfahren und

= das Grundstuck von der Anlage aus betreten
konnen (in Gewerbegebieten: befahren kbnnen)

. Hindernisse fO”en ZU LGSTen dessen, GUf dessen cherezoff/shutterstock.com
GrundstUck sie sich befinden

= 7.B. Uberwindbare Hange, Mauern, Zdune, Grdben, Bewuchs,
Gelander, Garagen

= sind auf Anliegergrundstucken unbeachtlich, d.h., die GrundstUcke
sind frotzdem beitragspflichtig, weil das Hindernis jederzeit beseitigt
werden kann

= Hindernisse auf dem StraBengrundstuck mussen tatsachlich und
verkehrssicher Uberwunden sein
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Fldchenseite — zu berucksichtigende Grundstucke

Leitpunkt: Entstehung der sachlichen Beitragspflicht

" in der Regel durch Eingang der letzten Rechnung, vorliegend
aber Abschluss der Grenzbereinigungsverfahren Ende 2020

Dadurch werden die zu diesem Zeitpunki bestehenden
rechtlichen und tatsachlichen Verhaltnisses eines jeden

Grundstucks im beitragsrechtlichen Sinne quasi zementiert
und gelten, egal, ob und welche Anderungen danach
eintreten.

= Hinterlieger (HL) HL

= das Betreten- oder Befahren- AL
konnen wird durch ein Anlieger-
grundstuck (AL) vermittelt
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Flachenseite — beitragspflichtige GrundstUcke

blau = abzurechnende Anlage

grun = einfach erschlossene Grundstucke, Veranlagungsflache
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Flachenseite — beitragspflichtige GrundstUcke

blau = abzurechnende Anlage

grun = einfach erschlossene Grundstucke, Veranlagungsflache
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Flachenseite — beitragspflichtige GrundstUcke

blau = abzurechnende Anlage

grun = einfach erschlossene Grundstucke, Veranlagungsflache
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Flachenseite — beitragspflichtige GrundstUcke

blau = abzurechnende Anlage

grun = einfach erschlossene Grundstucke, Veranlagungsflache
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Flachenseite — beitragspflichtige GrundstUcke

blau = abzurechnende Anlage

grun = einfach erschlossene Grundstucke, Veranlagungsflache
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FIdchenseite

Keine ErmaBigung fur mehrfach erschlossene Grundstucke!
Grund: § 14 Abs. 1 StrBS
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Ansatz und Wichtung der Grundstucksflachen
= Verteillungsregelung § 11 Abs. 6 KAG, § 6 SirBS

= nach ,,Art und Maf3 der baulichen Nutzung*

= Verteillung der Kosten erfolgt grundsatzlich anhand der

Veranlagungsflache = Grundbuchfldche x Nutzungsfaktor

= Grundbuchflache § 7 StrBS

= ergibt sich aus dem Grundbuch

alexwhite/shutterstock.com
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Ansatz und Wichtung der Grundstucksflachen

Nutzungsfaktor ergibt sich aus §§ 8 bis 11 SrBS

a)

o)

d)

39

in Gebieten mit einem Bebauungsplan, § 8 SirBS

iINn Gebieten nach § 34 Abs. 4 BauGB, § 9 StrBS

- Abgrenzung Aullenbereich/ Innenbereich

- Festlegung der im Zusammenhang bebaut-
en Ortsteile mit besonderen Festsetzungen

in Gebieten im Innenbereich ohne einen
Bebauungsplan, § 10 StrBS

fOr GrundstUcke im AuBBenbereich, § 113trBS
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Ansatz und Wichtung der GrundstUcke

GemdaB § 10 StrBS wird im unbeplanten Innenbereich auf die Hochstzahl
der tatsachlich vorhandenen Vollgeschosse eines Grundstucks abgestellt.

Auch unbebaute, aber grundsatzlich bebaubare Grundstucke sind
beitragspflichtig, bebaubar wie die unmittelbare Umgebung, daher wird
die Hochstzahl der Vollgeschosse der Umgebung herangezogen.
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Ansatz und Wichtung der GrundstUcke

Vollgeschossbegriff, § 2 Abs. 4 Landesbauordnung

cherezoff/shutterstock.com
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Ansatz und Wichtung der GrundstUcke

Vollgeschossbegriff, § 2 Abs. 4 Landesbauordnung

Kellergeschoss

2,5
2,5
— A
e ———— 2'0
— 2,3
2,3
04

42 Allevo Kommunalberatung

2,0

0.4



Ansatz und Wichtung der GrundstUcke

Vollgeschossbegriff, § 2 Abs. 4 Landesbauordnung

Geschoss
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Ansatz und Wichtung der GrundstUcke

Vollgeschossbegriff, § 2 Abs. 4 Landesbauordnung

Dachgeschoss

> 23l€——52—> 23 €«
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Ansatz und Wichtung der GrundstUcke

Vollgeschossbegriff, § 2 Abs. 4 Landesbauordnung

Dachgeschoss |< 13,0 %I
| |
| | v
I
I 2,3
1
Flache mit lichter Hohe |
2,3 m mit seitlichen 52
Baukorpern I
_______ .
11
11 2,3
|1
L | A

86,4 m?: 140,4 m? x 100% = 62 % (< 75%).
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Ansatz und Wichtung der GrundstUcke

Vollgeschosse und Nutzungsfaktor

alexwhite/shutterstock.com
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Ansatz und Wichtung der Grundstucke

Wenn Sie Zweifel an der Anzahl Vollge-
schosse haben sollten, die in der Einladung

mitgeteilt wurde, bitte bis 17.06.2022 in
der Gemeindeverwaliung melden!

Die Vollgeschosse des Grundstucks werden
dann nochmals gemeinsam uberpruft.

Dadurch konnen sich noch Veranderungen
des Beitragssatzes ergeben!
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Ergebnis: Veranlagungstlache

Die Veranlagungsflache aller zu berUcksichtigenden, gewichteten
Grundstucke (grun) betragt rund: 124.000 m?2.
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Kostenseite

Grundlage der Kostenermittlung sind die

tatsachlichen Kosten, § 2 Abs. T StrBS

Hiervon abgezogen wird der Gemeindeanteil, § 3 StrBS

= der Gemeindeanteil richtet sich nach der Einstufung der Anlage
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Gemeindeantell

VGH Kassel, 30.10.2007, Az.: 5 UE 1211/07

Allein ein rein zahlenmaliges Abstellen auf eventuelle Zahlungen des Verkehrs zu oder
von Anliegergrundstlicken der einzustufenden Strale im Verhaltnis zu dem durch die
StraBe laufenden Verkehr wird der Einstufungsentscheidung durch die Gemeinde nicht
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Gemeindeantell

gis/shuﬁerstock.com

b erdrlichor Durcl o

Uberwiegend innerortlicher Verkehr

Ty Apl ol

Das bedeutet, der Gemeindeanteil betragt 50 %!
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Beitragstahige Kosten

Vorgehensweise

" Ermittlung der Kosten, die nur fur die MaBnahmen an der
Anlage anfallen

" Profung, ob und in welcher Hohe die Kosten fUr die
MaBnahme konkret beitragsfahig sind

= abgezogen werden mussen z.B.
= Kosten fur Arbeiten auBerhalb der Anlage

= Beweissicherungsgutachten
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Beitragstahige Kosten und Beitragssatz

Kostenverteilung und Ermittlung des Beitragssatzes

Anlage: Hannoversche StraBe, Gemeinde Niestetal
Typ: StraBe mit innerdrtlicher Verbindungsfunktion (OD, nur Gehwege), Gemeinde: 50 %, Beitragspflichtige: 50 %

Zusammenstellung des Aufwands

Beitragsfahiger Anteil der Umlagefahiger

Ll e ) Aufwand Beifragspflichtigen Aufwand

Gehwege und Nebenanlagen 1.000.000,00 € 50% 500.000,00 €
Beleuchtung - € 50% - €
Enfwdsserung - € 50% - €
Summe Teileinrichtungen 1.000.000,00 € 50% 500.000,00 €
abzuglich Zuschisse - € - €

nicht anderweitig gedeckter Aufwand 500.000,00 €
Ermittlung des Beitragssatzes
nicht anderweitig gedeckter Aufwand 500.000,00 €
= = 4,0000000000 €/m?
Summer aller Verteilungsfldchen 125.000,00 m?
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Grundlagen einer Abrechnung
A. Fldchenseite v’

AuUf welche Grundstucke mussen die Kosten verteilt
werden?¢ Welche Flachen sind je Grundstuck
anzusetzene

B. Kostenseite v

Welche der entstandenen Kosten kdnnen auf die
EigentUmer der Grundstucke umgelegt werdene

C. Berechnung des Beitragssatzes v

Kosten : Verteilungsfldchen = €/m?
D. Berechnung des Beitrages je Grundstuck

Verteilungsflache je Grundstuck x Beitragssatz
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Beitfragsberechnung Wohngrundstuck

Fiktive Beispielsrechnung fur ein Durchschnittsgrundstuck

- GrundstUcksflache: 800 m?  (Durchschnittsflache)
- Anzahl Vollgeschosse: 2 VG = Nutzungsfaktor 1,25
- Beitragssatz: 4,00 €/m?

- Berechnung:

Grundstucksflache x Nutzungsfaktor x Beitragssaiz

Beitrag: 4.000,00 €

Es muss keine Mehrwertsteuer erhoben werden!
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Beitragsberechnung Gewerbegrundstuck

Fiktive Beispielsrechnung fur ein Durchschnittsgrundstuck

- Grundstucksflache: 800 m?  (Durchschnittsflache)
- Anzahl Vollgeschosse: 2 VG = Nutzungsfaktor 1,25
- Arfzuschlag 15% 30%

auch ausschlielllich gewerblich
- Beitragssatz: 4,00 €/m?
- Berechnung:

Grundstucksflache x Nutzungsfaktor x Beitragssatz x Artzuschlag

Beitrag: 4.000,00 € / 5.200,00 €

Es muss keine Mehrwertsteuer erhoben werden!
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Rechtsgrundlage Artzuschlag

= Grund: hohere Inanspruchnahme der Strae
gegenuber Wohngrundstucken

= Rechtsprechung: Ausgangspunkt ist das
Wohngrundstuck mit 1 Vollgeschoss =
Nutzungsfaktor 1

= wie in der Einladung mitgeteilt
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Hinweise

iunewind/shutterstock.com

Ratenweise Zahlung moglich, § 11 Abs. 12 HKAG n.F. 2018
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Hinweise
Stundung und Ratenzahlung
= grundsatzlich moglich

= Voraussetzungen

- Antrag vor Falligkeit des Beitrags (Bescheid)
(ein Monat nach Bekanntgabe des Bescheids)

- Berechtigtes In’reresse d.h. in der Regel
Offenlegung der finanziellen Verhaltnisse
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Hinweise
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Hinwelise
Stundung und Ratenzahlung

= Folge
1. /ahlung in bis zu 20 Jahresraten
2. gesetzlicher Sonderzinssatz: max. 1 % p.a.

Uber dem zum 01.01. eines Jahres geltenden
Basiszinssatz nach § 247 BGB

+ in anderen Abgabenfallen 6 % p.a.
(gesetzlich vorgeschrieben, AO)
+ noch bessere Konditionen bei Banken<e

3. jahrliche Sondertilgung moglich
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Hinwelise
= Stundungsbeispiele — ohne Zinsen

Beilragsforderung Stundung 10 Jahresraten

Stundung 20 Jahresraten

Jahresrate Monatsrate  Jahresrate Monatsrate
1.000,00 € 100,00 € 833 € 50,00 € 4,17 €
2.000,00 € 200,00 € 16,67 € 100,00 € 8,33 €
3.000,00 € 300,00 € 25,00 € 150,00 € 12,50 €
4.000,00 € 400,00 € 33,33 € 200,00 € 16,67 €
5.000,00 € 500,00 € 41,67 € 250,00 € 20,83 €
6.000,00 € 600,00 € 50,00 € 300,00 € 25,00 €
7.000,00 € 700,00 € 58,33 € 350,00 € 29,17 €
8.000,00 € 800,00 € 66,67 € 400,00 € 33,33 €
9.000,00 € 900,00 € 75,00 € 450,00 € 37,50 €
10.000,00 € 1.000,00 € 83,33 € 500,00 € 41,67 €
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Hinwelse

https://www.bundesbank.de/de/bundesbank/organisation/agb-und-regelungen/basiszinssatz-607820
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Wann kommen die Bescheide? Zahlungsfriste

64

Die Bescheide werden ab
Ende Juni 2022 verschickt.

Falligkeit laut Satzung:
1 Monat.

ABER

Keine Mahnung oder
Saumniszuschlage bei
ZLahlung/Stundungsanirag
bis 30.09.2022!
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Am Ende
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Am Ende
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