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FESTSETZUNGEN ZUR 1. ANDE-
RUNG DES BEBAUUNGSPLANES
NR. 9 "KARL-MARX-STRASSE"

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
(§9 BauGB i, V. m, BauNVO und § 87 HBO)

BAUPLANUNGSRECHTLICHE
FESTSETZUNGEN

(§9 (1) BauGB i. V. m. BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 8 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. BauNVO)

A) Dorfgebiet (MD) § 5 BauNVO

Nachfolgende Nutzungen sind gemaf § 1 (5) BauNVO
in dem festgesetzten Dorfgebiet (MD) nicht zugelassen:
- Anlagen fur ortliche Verwaltungen sowie fur kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitlichen und sportliche
Zwecke (§ 5(2) Nr. 7. BauNVO),
- Tankstellen (§ 5 (2) Nr. 3. BauNVO).
GemaR § 1 (6) BauNVO ist § 5 (3) BauNVO nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes.

B) Mischgebiet (M) § 6 BauNVO

Nachfolgende Nutzungen sind geman § 1 (5) BauNVO

in dem festgesetzten Mischgebiet (MI) nicht zugelassen:

- Gartenbaubetriebe (§ 6 (2) Nr. 6. BauNVO),

- Vargnigungsstatten (§ 6 (2) Nr. 8. BauNVO).
GemaR § 1 (6) BauNVO ist § 6 (3) BauNVO nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes.

2. Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. BauNVO)

Ausnahmegebunden kann ein zusatzliches Vollge-
schoss zugelassen werden, wenn dies zur Anpassung
an die Hohe der Nachbargebaude erforderlich ist.

Hohe baulicher Anlagen (§ 16 (3) und § 18 BauNVO)

Die Firsthéhe (FH) ist von der dem jeweiligen Gebau-
de nachstliegenden Verkehrsflache aus (Oberkante
der fertiggestsliten Fahrbahn als unterer Bezugspunkt
mit Hohe = 0,0 m bestimmt), bis zur obersten Dachbe-
grenzungskante zu messen. Die Hohenfeststellung er-
folgt genau in der Mitte, der zur betreffenden Verkehrs-
flache gewandlen Gebaudeseite. Die Relation zwi-
schen Gebaude und Fahrbahnrand wird als rechtwink-
lige Achse zur GebaudeauRenwand hergestellt

3. Grundstuckszufahrten; Nebenanlagen, die auf-
grund anderer Vorschriften erforderlich sind
(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m, BauNVO)

Abgesehen von Flurstiick 161/8 gilt flr das gesamte
Mischgebiet (MI): Zu jedem Grundstick ist jewsils ei-
ne, hochstens 6,0 m breite Ein-/ Ausfahrt gestattst.

Garagen und Carports miissen im gesamten Gel-
tungsbereich gegeniiber Verkehrsflachen (§ 9 (1)
Nr. 11 BauGB) einen Mindestabstand von 3,0 m
einhalten.

4. \orkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umweltwirkunaen (8 9 (1) Nr. 24 BauGB)

1.2. Dachgestaltung

Im gesamten Festsetzungsgebiet zugelassen sind:

Eingeschossige (1) Bauten

Dachformen:  Satteldach (S), Walmdach (W);
Flachdach (F),

Dachneigungen: 25°- 45° (S,W) bzw. 0° (F)

zweigeschossige (1) Baulen
Dachform: Satteldach (S),
Dachneigung: 25° - 40° (S).

Die festgelegten Dachfermen und -neigungen gelten
nicht fir Nebenanlagen.

1.3. Einfriedungen

Stralenseitige Einfriedungen der Grundstiicke sind
bis zu felgenden Hohen zugelassen:

- als Mauern bis 0,8 m,

- als Zaune bis 1,0 m,

- als lebende Hecken bis 2,0 m.

Beton-, Naturstein- oder Mauerwerkspfeiler sind nur
an Grundsliickszufahrten zugelassen.

1.4. Werbeanlagen

Werbeanlagen an Gebauden dirfen hochstens 15 %

der benutzten Ansichtsflache bedecken und die Trauf-
hohe des beanspruchten Gebaudes nicht {iberschrei-

ten. Lichtwerbung mit grellen Farben sowie Werbean-
lagen mit Blink- oder Wachselbeleuchtung sind unzu-

lassig.

2. Lagerungen

Landwirtschaftlich bedingte Freilager fir Futter, Din-
gemittel, Kompest und Stallmist sind in mindestens
8,0 m Abstand zu den Nachbargrundstiicken anzuord-
nen. Hinsichtlich ihrer belastenden Wirkung auf Nach-
barn (Geruch, Ansicht) sind sie in ausreichender Wei-
se abzuschimen.

KATASTERGRUNDLAGEN
T
| X GEBAUDE, HAUS-NR., vorh,
Flur 12 FLURNUMMER, vorh
6512 FLURSTUCKS-NR., vorh.

FLURGRENZE, vorh.
FLURSTUCKSGRENZE, vorh.

Kartengrundlage ist ein Auszug aus der digitalen Lie-
genschaftskarte der Gemeinde Niestetal, Gemarkung
Heiligenrode, Fluren 12 und 14,

Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezsich-
nungen der Flurstiicke sowie der Gebaudebestand
mit dem Nachweis Liegenschaftskatasters nach
dem Stand vom /1.7 2%Z iibereinstimmen.

- Katasteramt -

PLANZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN IN TABELLENFORM BEDEUTEN: !

Art der baulichen Nutzung max. Vallgeschosszahl

Grundfldchenzahl Geschossfiachenzahl

Bauweise Firsthohe der Gebdude

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, BauNVO)

- DORFGEBIET (§ 5 BauNVO)

MISCHGEBIET (§ 6 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
2 a (1) Nr 1 BauGB. 88 16 - 21 a BauNVO)

Verfahrens- und Anzeigevermerke

Die 1. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 9 ist gemaR

§ 2 (1) BauGB durch Beschluss der Gemeindevertre-
tung der Gemeinde Niestetal vom 15.04.1999 aufge-
stallt worden.

Dieser Beschluss wurde am 07.02.2002 im Mitteilungs-
blatt der Gemeinde Niestetal orisiblich bekannt gemacht.

Die Bilrgerbeteiligung gemaRB § 3 (1) BauGB fand nach
ortsiblicher Bekanntmachung im Mittsilungsblatt der
Gemeinde Niestetal am 07.02.2002 in der Zeit vom
18.02.2002 bis einschlieBlich 22.03.2002 staft.
Behdrden und Stellen, die Tréger Gffentlicher Belan-
ge sind, wurden gemal § 4 BauGB an der Aufstel-
fung der 1. Anderung zum Bebauungsplanes Nr. 9
beleiligt.

Niestetal, gen za'JAN ZOD

Die 1. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 9 und die

zugehdrigen bauplanungs- und bauordnungsrechtli-
chen Festsetzungen wurden gemaR § 10 BauGB

I. V.m. § 81 HBO und § 5 der Hessischen Gemein-
deordnung in den jeweils giiltigen Fassung am
05.12.2002 als Satzungen beschlossen.

- D¢r Gemeind

Der Beschluss zur 1. Anderung des des Bebauungs-
planes Nr. 9 als Satzungen wurde amz.s....‘m’ 2003
im Mitteilungsblatt der Gemeinde Niestetal ortstbiich
bekannt gemacht. Mit ihrer Bekanntmachung ist die

1. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 9 in Kraft gelreten.

o £ 3. JAN. 2003

Rechtsgrundlagen fiir die Festsetzungen
des Bebauungsplanes

RAUMORDUNGS- UND BAUPLANUNGSRECHT

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom
27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, berichtigt 1998 S. 137),
2uletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
15.12.2001 (BGBI. | S. 3762)

das Raumordnungsgesetz (ROG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 18.08.1897 (BGBI. |
S. 2081), geandert durch Gesetz vom 15.12.1997
(BGBI. | S. 2902)

die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grund-
stilcke (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990
(BGBL. | S. 132), zuletzt geandert am 22.04.1993
(BGBI. | S. 466)

die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleit-

plane und die Darstellung des Planinhalts (Planzei-
chenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990
(BGBI. | 1991 S. 58)

LANDESBAUORDNUNG

Die novellierte Hessischen Baucrdnung (HBO 2002)
vom 18.06.2002 (GVBI. I, S. 274) in Kraft seit 01.10.2002
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\ | ] VDL GRZ 0,5 GRUNDFLACHENZAHL ik e gUIMUeiungs
| Sk e - bai LArmemissicnen ¥ GFZA.0 GESCHOSSFLAGHENZAHL i ler Gemeinde Niestetal am 22.08.2002 in der Zeit vom
= NS =~ - O | WY einschiielSlic 2 s lentich aus-
‘ a : X i D ZAHL DERVOLLGESCHOSéE j 02.09.2002 bis einschlieBlich 04.10.2002 Sffentlich aus
| =y 5. Pflanzgebote, Bindung fir Bepflanzungen 5 : : gelegen.
| 3 s ¥ und fir die Erhaltung von Bepflanzungen FHi25m EIBSTECLE I|' Behdrden und Stellen, die Tréger 8ffentiicher ]
t (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB), i| sind, wurden benachrichtigt. FLACHE DES GELTUNGSBEREICHES ZUR
\ ‘ \ Nutzungsregelungen und Pflanzbindungen MISCHGEBIET (MI) 1 :%DERUNG DESBEBALINOSE Aes
k- | | Yz fur nicht Gberbaute Grundsticksflachen RS
\\ \ A \ { \ (59 (4) BauGB i V.m § 81 HBO) = GRZ 04 GRUNDFLACHENZAHL v E 5
\ \ \eo e GFZ 0,8 GESCHOSSFLACHENZAHL -
\ \ 5.1. Pflanzenliste I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
\ \ FH12,5m FIRSTHOHE
‘ \ i Die nachfolgende Pflanzenliste ist fur festgeselze
145 | Anpflanzungen im Geltungsbereich verbindlich vor-
J \ 7 ‘ gegeben: BAUWEISE; UBERBAUBARE UND NICHT
' \ { R R UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
! i stamme, 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und
¥\ X ]| s Mindeststammumfang 12 - 14 cm g3 35,22 M8 BEUNVO)
' \ S 1. e g Wi{\lar—Lmda, G_ame.lna Esche, Berg-Ahom, o OFFENE BAUWEISE (MD und MI)
' l—_-“_“*\“')// Spitz-Ahom, Stiel-Eiche, Hainbuche
¥y | : BAUGRENZE
’ \ \ Il. Obstbaume in Stammholzqualitat
r { Apfel (z. B. Gravensteiner, Bohnapfel, Schafsnase, UBERBAUBARE
\ James Grieve, Boskop); Bimen (z. B. Gellerts But- GRUNDSTUCKSFLACHE
terbime, Gute Luise, Grafin von Paris, Clapps Lieb-

Verbindliche Grundlagen zur Entscheidung Ober die
Zulassigkeit bzw. Nichtzuldssigkeit von Vorhaben un-
ter Beachtung nutzungsbedingter Emissionen sind

- Bei Geruchsemissionen: VDI-Richtlinie 3471,

ling); Pflaumen (z. B. Hauszwetsche, Mirabelle);
Wildabst (Holz-Apfel, Holz-Bime, Vogelbeers,
Weildom)

11l. Freikletterer an Gebaudefassaden
Schling-Kndterich, Efeu, Wilder Wein, GeiRblatt

5.2. Begrunung und Nutzung nicht uberbauter
Grundstucksflachen

Mindestens 20 % der Grundsticksfreifiachen sind
gartnerisch anzulegen und zu pflegen.

5.3. Baumanpflanzungen

Auf jedem Grundstiick ist je angefangenen 250 m*
géartnerisch anzulegender Grundstucksfreiflache

fels Hachstmale]

DORFGEBIET (MD)

VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE
FLACHEN (§ 9 (1) Nr. 10 BauGB)

7

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

FREIZUHALTENDES SICHTFELD

VERKEHRSFLACHE ALLGEMEINER
ZWECKBESTIMMUNG, &ffentich

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG, offentlich
Zweackb g: Anlieg: 1

.‘ \ 4. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen MASS DER BAULICHEN NUTZUNG | s ng - W
T ) Umweltwirkungen (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB) (59 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21 a BauNVO) - Der Gemeindevarstand -

Der Entwurf zur 1. Anderung des Bebauungsp!
Nr. 9 hat mit seiner Begrindung gema& § 3 (2) BauGB
nach orsiblicher Bekannimach

L, “f's-n,f u‘_‘l lf’ mindestens ein Hochstamm der Pflanzenliste |. oder ‘
—~al_/ | sind alterativ hierzu zwei Obstbaume der Pflanzen- ~
LF( | liste |I. anzupflanzen und zu erhalten. VERSORGUNGSFLACHEN (§ 9 (1) Nr. 12 BauGB)
e f Bei Anlage von Stellplatzen im éffentiichen und pri-
=) L vaten Bereich ist je drei Pkw-Stellpiatzen ein Hoch- D g::f:;i?;ﬂtg;ﬁ;ﬁ’fm
L 3 | stamm der Pflanzenliste, |. auf e'i_neroﬂenen Baum- i .
10 'l o | scheibe von mindestens 4 m? Flache anzupflanzen KABELVERTEILERKASTEN, |
| [ und zu erhalten = s nung: Telek kation [
l > 5.4, Fassadenbegrinung INGENIEURBUORO LOPKE—ZISCHKAU
| [ IZ) S NATE NV e |
' AuRenwande von Haupt- und Nebengebauden sind ab MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTENZU | el ) . = Hmslzhelw:e: . N
| 50 m? fansteroser Fassadenflache zu mindestens der BELASTENDE FLACHE (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB) | 34359UReinhardshagen e Ahnogtol
R Halfte der Gesamtansichtsflache mit Freikdetteremn der | Tals (05544) 91192 Saganahaald
o ” Pflanzenliste, Ill. zu begranen und in diesem Zustand LEITUNGSRECHT - Versorgungstrager, Fox.: (05544) 91193 Fax: (05609) 804853
I 2u erhalten. —— ——  unterirdische Stromkabel NYCWY 10 ==
GRz04 | GFZ08 :
BAUORDNUNGSRECHTLICHE SONSTIGE PLANZEICHEN | Gemeinde Niestetal, Ortsteil Heiligenrode
0 FH12,5m FESTSETZUNGEN s
(§ 9 (4) BauGB i. V. m. § 81 (4) HBO 2002) . GRENZEDES RAUMLICHEN GEL- 1 ; Anderu ng Zum
TUNGSBEREICHES ZUR 1. ANDE-
, " (1]
e o oeseesnuicsniaves Bebauungsplan Nr. 9 "Karl-Marx-Stral3e
NR. 9 (§ 9 (7) BauGB)
f I 1.1. Fassaden
f 20 i - . ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLI- |
/ = Bei einzelnen oder in gleicher Fronl aneinander gef CHER NUTZUNG (§1(4) BauNVO) 3 = . : -
/ \en Baukérpem ist mindestens ab einer Fassadenlan- [BEARBEITET LUPKE I;ezember §$§ MASS—STAB: BLATT: ANLAGE:
| ge von 30,0 m die Wirkung der Baumasse durch Glie- [ GEZEICHNET LUPKE ezember 1: 500 1 1
{ r‘l 2] derungselemente, wie Versprunge, architektonisch zu i GE 5
/ mildern. Erganzend oder alterativ hierzu kannen Fas- || cEANDERT —
/ | 12 sadenbegrinungen im festgesetzten Umfang (s. Bau- ; P@M BAU#
/ I = 1 planungsrechtliche Festsetzungen, Pkt 5.4.) vorgenom- ‘
! | o 2 Bt L el o g




