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FESTSETZUNGEN NACH PLANZEICIIENY ERORDNUNG

1. Grenzen

Grenze des riumlichen Geltungsbereiches
(3 9 (7) BauGB)

E Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

(5 4 (1) BauNvO)

2. Art der baulichen Nutzung
(§9(1) Nr 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebict
{§ 4 BauNVO)
Ziffer bez. Teilbereich (Baspiel)

Mischgebict

(§ 6 BauNVO)

3k MabB der baulichen Nutzung
(§9 (1) Nr.1 BauGB)

Bauwcise, Bausrcnze

($9(1)Nr2BauGBiv m §§ 22u 23 BauNVO)

E Baugrenze

Bauwcise. offen

VerkehrsNiichen
($9(1) Nr 11 BauGB)

Verkehrsflache besonderer Zwechbestimmung
Zweck: offentliche CrschlicBung des WA/I

Verkehrsflache besonderer Zwechbeslimmung
Zweck: private Zufahnt

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Sonstige Planzeichen

($ 9 (1) Nr.21 BauGB)

Hinweise

e

Mit Geh- und Leitungsrecht
belastete Fliche

Flurstucksgrenze. seplant

Gebaude, vorhanden
Gcbiudc,.zum Abnb vorgeschen

Gebiude, zu erhalten im Rahmen
der denkmalgesch: Gesamitanlage
(Ensemble)

Flurstuchsgrenze
Flurstiicksnununer (Beispicl)

0,4 GRZ, Grundflachenzahl (Beispicl) —_—
mg Sichifelder
Hohenlinic (Beispicl)
0,8 GFZ, GeschoBflachenzahl (Beispiel) ) i
E Bereich mit Ein- und Ausfahrt
- Hohenmesspunht (Beispicl)
11 Vollgeschosse, max. (Beispiel)
St Stellplatze. privat
S Sarteldach Planunzen zum Schutz, zur Pllege und zur

Entwicklunz von Natur und Landschalt

Nutzungsschablone
(§ 9 (1) Nr.20 sowic 25a) und 25b) BauGB)

de i sse
32°.38° Dachneigung (Beispiel) Fl i e AT o 2% Nlezi:;l:,h;hen V;:I;g ezsucl".;am
Baumen und Strauchem GRZ GFZ
TH Traufhohe, max, zul. (m Gb. BZ) (Ziffer bez. Flache, (Buispicl)) Grundflachenzahi GeschoBfldchenzahl
Dachneigung Dachar
FH Firsthohe, max. zul. (m iib. BZ) Baum, zu pflanzen e R
Bauweise Anlagen

BZ Bezugshahe (m ib. NN) Zm;m::; :anlgcr\‘lst,

Dic Trauthohe wird von der Bezugshohe bis‘Sclminpunkl
AuBenwand / Oberkante Dachhaut des Gebaudes gemessen.
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Art und Ma8 der baulichen Nutzung
(gem. § 9 (1) Nr. | BauGB sowic § 1 (2-10) und § 16 (6) BauNVO)

Im MI gelien gem. §1 (5) BauNVO, in Verbindung mit § 6 (2) BauNVO,
folgende Beschrankungen:

Schank- und Speisewirtschafien, Betriche des Beherbergungsgewerbes, son-
tige Gewerbebetriche, Anlagen fur sportliche Zwecke, Gartenbaubetriche,
Tankstellen, Verpntgungsstatien sowie die Nutzungen gem. § 6 (3) BauN-
VO sind unzulissig.

Einzelhandelshetriebe sind nur mit dem Sortiment Nahrungs- und GenuB-
mittel, sowie branchentobliche Nehenartikel und bis zu ciner Verkaufsila-
che von 800 ym zuldssig.

In den als WA fesigesctzien Baugebicten gelten gem. § 1 (5) BauNVO fol-
gende Beschrankungen:
Die Nutzungsaricn gemaf § 4 (3) BauNVO sind unzulissig.

Im WA konncn Keller- und Dachgeschosse als zusatzliche Vollgeschosse im
Rahmen der Festseizungen dieses Bebauungsplans und der HBO - auch bei
ciner Uberschreitung der GFZ - ausnahmsweise zugelassen werden.

Bauwcise / Ubcrbaubare Grundsticksflachen
(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB sowic § 22 und § 23 (3) BauNVO)

Im MI kann dic Uberschreitung der fiir offenc Bauweise festgelegten Ge-
baudchichstlange aus betrichstechnischen Griinden ausnahmsweise zugelas-
sen werden.

Einc Uberschreiung der uberbaubaren Grundstucksflache kann zur Herstel-
lung ciner Anlicferungsrampe ausnahmsweise zugelassen werden.

anlagen, Stellplatze und Garag

0
(gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB und §§ 12 und 14 BauNVO)

Im WA sind Stellplatze und Garagen nur inncrhalb der dberbaubaren
Grundsticksflache zulassig,

Nehenanlagen auBerhalb der therbaubaren Grundsticksflache durfen insge-
samt 15 ym Grundflache nicht uberschreiten

Verkchrsfachen
(gem. § 9 (1) Nr. 4 und Nr. 11 sowic Nr. 24 BauGB)

Die im Bereich der Ein- und Ausfahrt des M1 durch Sichtfelder markierten
Anfahrsichthereiche sind von jeglicher Bebavung (auch Werheanlagen),
sichibehinderndem Bewuchs sowie sonstigen Ablagerungen in Hohen Bher
0,75 m uiber Fahrbahnniveau freizuhalten. Der Ausfahrishereich ist so dicht
wie moglich an das Gebaude Witzenhauser Strafic Nr. 15 heranzuricken.

Die ErschlieBung des M1 erfolgt von der Witzenhauser Strafie aus. Anliefe-
rungsverkehr zwischen 22:00 Uhr und 06:00 Uhr ist unzulassig

Mit Geh- und Icitunpsrechicn helastele Flache
(gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Aul der mit Geh- und Lenungsrechten belasteten F_limhc 15t die _fui'rl.suhg;
Durchyquerbarkeit des Grundsticks, zwischen der Witzenhauser Strahe und
der geplanten ErschlicBungsstrafie im Norden, zu gewihrleisten. Sich aus
baulicher Notwendigheil ergebende Verschichungen der Fliche sind zulas-
sip. Die Mindesthreite der fubilaufigen Wegey erbinduny betrigt 2 m

{n der mit Lenungsrechten belasicten Fliche ist die Verlegung von Ver- und
Entsorgungsleitungen zuzulassen. For diese Flachen besitzen der Leitungs-
trager, die Gemeindeverwaltung und Fachbehorden Zugangsrecht

MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung von Nalur
und Landschaft 3
(gem. § 9 (1) Nr_ 20 und Nr. 25a) BauGB)

Die mit Ziffer 1 gekennzeichneten Flachen fur Mafnahmen zum Schutz,
zur Pllege und zur Entwicklung der Landschaft sind mit einheimischen,
standorigerechten Gehdlzen zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
Die Mindestpflanzdichte betrigt je angefangene 40 ym ein Laubhaum und
j¢ 2 ym ein Strauch.

Auf der mit Ziffer 2 gekennzeichneten Fliche fur MaBnahmen zum Schutz,
zur Pllege und zur Entwicklung der Landschaft, sind mindestens 2 einhei-
mische, standortgerechte Lauhbiume zu pflanzen und daucrhaft zu unterhal-
en. .

Die mit Ziffer 3 pekennzeichneten Mabnahmen zum Schutz, zur Pllege gnd
zur Entwicklung der Landschaft sind Rankwinde oder -gertste, die zusitz-
lich zu den Vorschriften des § 9 (2) HBO anzulegen sind. In den zeichne-
“risch markierien Bereichen ist ¢ine 2 m hohe Rankhilfe anzulegen, zu be-

1.2 Baumstandurte in versicgelten Flichen sind mit einer Baumscheile von
mind, 4 gm offener Vepetationsfliche zu versehen. Abweichungen auf-
grund dnlich uulgupcnmﬁlundur Bedingungen kiinnen ausnahmsweise zuge-
Iu\:\un werden. Pllanzreihen in durchgehenden Baumstreifen sind mit ciner
offenen Vegetationsfliche von mind. 1,5 m Breite anzulepen. Baumschei-
ben und streifen sind vor dem Befahren und vor dem Findringen von ab-
laufendem Wasser versiepelier Flichen baulich zu schiitzen

12.0 Linfriedungen

12:1 WA Teilhercich 1 und 3 / M1z
An der Grenze zur offentlichen VerkehrsMiache sind Einfricdungen aus-
schliehlich als Laubholzhecke. geschniticn und ungeschnitien, zulassig. An-
dere Einfricdungsmatcerialicn sind in Verhindung mit Hechen zulissig. Die
Haohe der Einfriedung darf 1,2 m nicht iberschreiten

Abgrenzungen, die nicht aus Pllanzungen bestehen, sind so herzustellen,

dall cin durchgiingiger Abstand zwischen Boden und Unterkunte Abgren-

zung von mindestens 15 cm verbleibt,

13.0 Werbcanlagen

13.1 Werbeanlagen sind im WA Teilbereich 1 und 3 unzulissig

132 Lichtwerbung mit grellen Farben und Werbeanlagen mit Blink- bzw. Wech-
selbeleuchtung sind unzuliissig. Entlang der geplanten Erschlichungsstrafe
sind Werbeanlagen mit Beleuchung unzulassig.

133 Werbeanlagen sind his zur Hihe Oberkante (OK) des ersten Geschosses zu-
lassig. Die Gesamtlliche der Werbeanlagen an cinem Gebaude darf cinen
Anteil von 10% der duzugehtrigen Fassaden(lache bis zur OK des enten
Geschosses nicht iiberschreiten.

14.0 Hinweise

14.1 Wasserschutzgebiet

Der pesamte raumliche Geltungshereich des Behauungsplanes ist Schutzze-

biet fur Grundwassergewinnung (GW) und befindet sich in der Schutzzone
1B

VERMERKE ZUM VERFAHREN

AufstcllungsheschluB
Dicser Behauungsplan ist durch Beschiuf der Gemeindeverretung vom 12.07.1995

gem. § 2 BauGB aufpesiellt und im Miticilungshlatt der Gemeinde Niestetal vom
19.10.1995 ormsublich bekannt gemacht worden

Niestetal, den 04, JULI 1998

Der Gemeindevorstand

y
Merwa

aargermeistes

shzciti iligung der Bur, nd Trager offentlicher Belange
Die Betciligung der Birger gemab § 3 (1) BauGB und der Trager offentlicher Belange

gemih § 4 (1) BauGB wurde in der Zcit vom 30.10.1995 bis zum 04.12.1995 durch-
gefuhrt.

Nicstetal, den 0. JULI 1996

> erwa
Birgermeister

Rechisgrundlagen
Baugesctzhuch (BauGB) vom O 121986

zuletzt geandent durch Art, 11 itions -
2;04'1%93 ert du nvestitionserleichierungs- und Wohnhaulandgesetz vom

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990

letzt gea : itionserleichterungs-
;‘é %l;;l |gl;::‘saandcn durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wuhnhzulandgn_seu vom

Planzcichenverordnung (PlanZVO) vom 18.12.1990

Hessische Bauordnung (HBO) vom 20.12.1993

Maflnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MafinahmenG) vom 28.04.1993
Bundesnaturschutzgesctz (BNatSchG) vom 12.03.1987

zglazl l%g?}:dcn durch Ari. 5 Investitionserleichicrungs- und Wohnbaslandgesetz vom

Hessisches Naturschutzgesetz (HENaiG) vom 19.09.1980
zuletzt geandert am 19.12.1994
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Abstandsflachen

Im WA ist das Anbauen von Garagen und Gherdachien Steliplitzen an den
Nuchbargrenzen zuldssig. Beim Aneinanderbaven von Garagen und iiber
dachten Stellplitzen ist die Festsetzung Ziffer 8.4 zu beachten.

Dachgestaliung
Es sind nur Satieldacher mit den angegebenen Dachneigungen zulassig.

Bei Doppelhdusern missen Dicher die gleiche Dachform und Dachneigung
sowie eine hinsichtlich Material, Form und Farbe einheitliche Dachdeckung
aufweisen.

In den als WA festgesetzien Bereichen dirfen Gauben (Dachaufbauten)
nicht mehr als die Hilfie der dazugehorigen Gebaudelinge bei einem Min-
destabstand von 2,00 m von der AuBenwand einnehmen, Thre Hohe darf 1/3
der Dachhohe, gemessen in der Senkrechten zwischen der Dachtraufe und
dem Dachfirst, nicht Gberschreiten. Die Forderfront der Gauhen mub mind.
zu 2/3 als Fensterfliche ausgebildet werden. Thre Dachdeckung ist in Mate-
rial und Farbe der Dachhaut anzugleichen.

Garagen und Nebengehdude sind mit einem Satteldach mit mindestens 25
Grad Dachneigung zu gestalten. Auf benachbarten Grundsticken aneinan-
dergebaute Garagen und iberdachte Stellplatze mussen die gleiche Dach-
form und Dachneigung sowie eine hinsichtlich Material, Form und Farhe
einheitliche Dachdeckung aufweisen. Flachdacher sind zulassig, wenn
mind. 75% der Dachfliche extensiv mit Pflanzen begriint werden.

Farbgestaltung von Dichern und Fassadcn

Dacheindeckungen sind in einem roten Grundton zu halten. Anlagen zur
Nutzung von Solarenergie sind zulassig.

Iiur Fassaden sind Farben mittlerer Helligheitsstufe sowie AltweiB zulissig.
Abweichende Farbgehungen konnen zugelassen werden, soweit Orts- und
Landschaftsbild nicht gestirt werden. Grelle, leuchtende oder spiegelnde
Materialien bzw. Farbgebungen sind unzulissig.

Ga i n r Grundstickslreifla

Mindestens je 100 ym Grundstucksfreiflache ist ein Obst-, Wildobst- oder
standortgerechier, heimischer Laubbaum zu pflanzen und daverhaft zu un-
terhalten.

Gestaltung der Stellplatze

Fiir je 5 Stick Stellplatze ist mindestens ein grofkroniger Laubbaum zwi-
schen die Steliplatze zu pfanzen und zu unterhalien. Pflanzqualitit 14 ¢m -
16 cm (Stammumfang in 1 m Héhe). Aus der Orlichkeit begriindete Aus-
nahmen konnen zugelassen werden.

Merwazﬂ

Bargermelstel

Erthzeitige Beteiligung der Biirger und Triger offentlicher Belange
Die Betciligung der Biirger gemab § 3 (1) BauGB und der Triger offentlicher Belange

SC;!ij{Iﬂ § 4 (1) BauGB wurde in der Zeit vom 30.10.1995 bis zum 04.12.1995 durch-
gciunrt.

Nicsteal, den 04, JULI 1996

Der Gcmci;du\ orstand
erwa

Birgermeister

Offcntliche Ausicgung mit Betciligung der Biirger und Trager dffentlicher
Belange

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit der Begriindung gemad § 3 (2) BauGB nach
ortsihlicher Bekanntmachung im Mitteilungshlatt der Gemeinde Niestetal vom

02.02.1996 in der Zcit vom 12.02.1996  bis zum 15031996  &ffentlich ausgele-
gen. Behirden und Stellen, dic Triger offentlicher Belange sind, wurden an der Auf-
stellung des Bebauungsplanes beteiligt und von der Auslegung benachrichtigt.

Nicstetal, den 0 4. JuLl 199§
Der Gemeindevorstand

Merwa
Birgermeister

Satzungsbeschluf

Der Bebauungsplan wurde gemab § 10 BauGB in Verbindung mit § 5 Hessische Ge-
meindeordnung in der giltigen Fassung am  23.05 1396  als Satzuag beschlossen.

ZCIECY. id

Birgermeister
Das-Anzeigeverfahren-naeh-§-H-Abs—-und-3-BauGB-wurde-d
Hetzung-von-Reehisvorsehrifien-vird-nicht-peltend-gemacht

Das Anzeigeverlchren noch § 11 Abs. 3 BouGB wurd‘a ?urtﬁe‘ﬂhn

Die Verletzung von Rechisvorschrifien wird nichi geliend gemach.
Verligung vom_1 0. Okt 1996 a>, 34 fllesreial M
Der-Rep pSpeas

Reglerungsprasidium Kassel
Im Auftrage;

Das Genehmigungsverfahren nach § 11 Abs. 1 und 3 BauGB wurde dyrchgcf‘uhn.
Ei‘:ic Vcrlcrzulﬁgg d%: Rechtsvorschriftcn wurde innerhalb der Drcimonatsfrist nicht gel-
tend gemacht. Das Ergcbnis des Genchmigungsverfahrens wurde gemal § l? BauGB
am 4. OKT. 199gim Mitcilungsblatt der Gemeinde Nicstetal ortsublich bekanat ge-
macht.

it dieser Bekanntmachung ist der Behauungsplan anp £, OKT. 199grechtsverbindlich
g-i.&g::;r \fur:nn%agildcrgﬁckannlmachung an wlrdngcr Bé!apungsp_lan mit Begrin-
dung zur Einsicht fur jeden im Verwalungsgebaude der Gemeinde Niestetal bereitge-
halten und tGiber seinen Inhalt Auskunft gegeben.

Niestetal, den 2 8. OKJ- 1986

Der Gemeindevorstan:

Gemeinde Niestetal
O.T. Heiligenrode

Bebauungsplan Nr. 5
"Witzenhauser Stralle |"

Ubersichtsplan M 125000

BFU
Biro fur Umweltplanung

Tel.. 0561-524455
Fax 0561-529146

Kurt-Schumacher-Strate 10
34266 Niestetal



