Gemeinde Niestetal, Ortsteil Helligenrode
Bebauungsplan Nr. 5 "Witzenh&user Strafie |”

DES BEBAUUNGSPLANES NR. 5
"WITZENHAUSER STRASSE I
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BaUGB . Vi m. BauNVO und § 81 HBO)
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BAUPLANUNGSRECHTLICHE
FESTSETZUNGEN
(§ 9(1) BauGB i. V. m. BauNVO)

1. At der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB |.V.m. BauNVO)

Als Zwackbeslimmung und Al der Nutzung ist fir das
Sonslige Sondargebiet geman § 11 BauNVO eln Lebens-
mitielmarkd zugeiassen, dessen gasamte Nettoverkaufsfid-
che Innerhalb des Geltungstaraiches 1.200 m? nicht Ober-
schreiten darf.

2. Maf der baulichen Nutzung
(§9 (1) Nr. 1 BauGB LV.m. BauNVO)

2ur Emilllung von GFZ und GRZ werden dis Flichen bauf-
cher Anlagen fir unlerirdische bzw. in unteren Ebenen ven
Parkdecks befindlicher Stellplatze nicht mil angerachnel.

3. Bauweise; Gberbaubare und nichl Gberbaubare
Grundstiicksfiichen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, BauNVO)

Die fir den Geltungsbereich geman § 22 (4) BauNVO fest-
gesalzte abweichendo Bauwelse (a) weich insoweil von
der offenen Bauweise (o) nach § 22 (2) BauNVD ab, als
dass Gebaudslangan bis 75,0 m zugelassan sind.

4. Flachen fir Stellplatze
(§9 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

Stellpldtze sind nur innerhalb der dazu planzeichnerisch
dargestelllen Flachen zulssig.

5. Verkehrsfidchen; Anschiuss anderer Flichen an
Veriehrsfidchen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Durch den Grundslickseigentimer ist fr die Aligemein-
isch f

ek e SRS

Es sind 25 St Bauma der Pflanzenlists, |. aufgrund folgen-

dﬂr‘Vomaben 2u plianzan: ?

- mindestans ein Baum Je 100 m* fes\gesetzter Flichs ge-
mdl §8 (1) Nr, 25 BauGB,

= mindestans ein Baum Je funf Piow-Stelipiitzon
Untarirdische bzw. In den untaren Ebanen von Parkdecks
befindliche Slellplitze werden dabai nicht mit sis o

FESTSETZUNGEN GEMASS
PLANZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN IN TABELLEN
BEDEUTEN:

Zals isch fesly Baurr sind Art der baulichen Nutzung
In der Anzahl und Qualitat; sich aus den Ot 1 erge-

benda Anderungan bezilglich Ihrer Anordnung sind nuassig. | | Bauweise max. Voliges
8.3. Angflanzen, Hackan Grundfidchenzahl Geschossfi
#uf dan it W fesigesatzten Fldchen sind Gehdizs dar DAt

Phanzenliste, Il. zu pflanzen und sls Hecken mit Sichl- und ol Pecrom
Lammschutzfunktion zu entwicketn.

Mindestpflanzdicht; ein Gehdlz je 2 m* Panziache o

Feslgesatzie Baumanpflanzungen nach PkL B.2. sind ein-

Zubeziehen.

84 Erhallen, Gehdizbestinds ART DER BAULICHEN NUTZUNG

innerhalb von 1 Fldchen nach
§9 (1) Nr. 25 BauGB sind zu erhaltsn.
Vorhandene Gehblze in Qualilat der Pflanzenliste sind be!
den festgesslzlen Anpflanzungen nach den Punkion 8.2
und 8.3, anzurechnen.

8.5, Pflege von Grundstiicksfreifiachen
Die gemal § § (1) Nr. 25 BauGB festgesetztan Flachen

sind gdrtnerisch zu pflegen und dauarhaft im Sinne der
Festsetzungen zu erhaltan.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE
FESTSETZUNGEN
(59 (4) BauGB i. V. m. § 81 HRO)

1. Dachgestaltung

Dacheir igen sind in rotem zu halten.
Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind zullssig.
Flachdicher sind zuldssig, wenn mindestsns 75 % ihrer
Fliche extensiv mitlebendan Pflanzen begrint werden.

2. Fassadengestaltung

Fir die Fassaden der Hauptbauk&mer sind Farben mitt-
larer Halligkeilsstufe sowie in “altwei’, fir die Sichtfas-

sadan von Parkdacks und sonstigan Nebenanlagen sind
dariiber hinaus auch Verklinkerungen zutissig:

hait, t von den pl ; ten Abweich hiervon konnen gestattal werden soweit
Verkehrsflichen basonderar Zwackbesimmung, eine ver- gmnz-g :r:: zt?r:m:: g:;lr:.i:.gl _:z T
. o 1
i - ) G?m’m" Grelle, leuchtenda oder spiegelnda Materiafien und
Strafle” und *Auf der e s
Pfiffershecke” zu gewahrieisten.
Oberirdische Zufahrt fir motorisierts Verkehrstelnahmer :
ist - ausgenommen Rellstuhlfahrer - nur Gbar dan plan- EEnfrad
ZeCREc ary BT ichgestatiet | an der Granze zu &lfentiichan Verkehrsfichen sind Ein-

6. Flachen und MaBinahmen zum Schutz, zur Pllege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Dia Oberflichen von mindeslens 3/4 aller aberirdischan
Sleliplatze auerhalb ven Parkdecks sind mit wasser-.
durchifssigen Materialien zu befastigen.

7. Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Anligferverkehr zwischen 22.00 Uhr und 06.00 Uhrist
unzuldssig,

8. Pflanzgebote, Bindung fir Bepflanzungen und far ge
Erhaltung von Bepflanzungen (§ 9 (1)Nr. 25 BauGB)

8.1. Planzenists

Furt festgeselzle Anpflanzungen nach § 8 (1) Nr. 25 BauGa
isl die Auswahl foig Pl VOr-
zunehmen:

1. Einzelbduma als 3 x verpflanzis Hochstimme, Stamm-
umfang mind. 14 - 16 cm. Winter-Linde, Gemaing
Esche, Berg-Ahom, Spitz-Ahom, Hainbuche

ILGehblze in Heckenpflanzungen
als Heisterqualitil: Gemeine Esche, Feld-Ahom,
Berg-Ahom, Feld-Ulme, Hainbucha, V:

als L geschnit-
{en und ungeschnilien, zulissig. Anders Einfriedungsma-
tedallen sind In Verbindung mit Hecken zuldssig. Die H&-
he der EJ gen darf 1,2 m nicht il
Abgrenzungan, die nicht aus Pflanzungen bestehen, sind
so herzustellen, dass ein durchgangigen Abstand zwi-
schen Boden und Unterkante Abgrenzung von mindestans
15 cm verblaibl

4. Werbsanlagen
Lichtwerbung mit grellen Farban und Werbeanlagen mit
Blink- bzw. htung sind -

9
Entlang der Erschiaflungsstrafie *Auf der Pfiffershecka™
sind Werbeanlagen mit Beleuchiung unzulissig
Werbeanlagen sind bis zur H3he Oberkante (OK) des
ersten Geschosses zullssig. Ihre Gesamtfiiche an e~
nem Gebdude darf einen Anted von 20 % der dazuge-
harigen Fassadenfidche bis zur OK des arsten Geschos-
sas nicht Ubarschreiten,

5. Abfall- und Wertstoffbehaltar
Die VergrdBarung des planzaichnarisch dargestaliian

Containerplatzes und Anderungen hinsichlich seines
Standortas k&nnen zugelassen werden

(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, BauNv0)

SONSTIGES SONDERGE
Lebensmittemarkt (§ 11 B

MASS DER BAULICHEN NUTZUN
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21 a BauNVO)
(als Hachstmalte)

GRZ0,8 GRUNDFLACHENZAHL
GFZ0,8 GESCHOSSFLACHENZA!
1 ZAHL DER VOLLGESCH
TH 45m TRAUFHOHE
FH 87m FIRSTHOHE
BZ 1885miNN  UNTERE BEZUGSHOHE.
zur Ermitlung von TH und

— IS8 —  Hahenlinie [m GNN]

o 187.4 Hahenmesspunkt [m GNN]

BAUWEISE; UBEREAUBARE UND
UBERBAUBARE GRUNDSTUCKS]
(5 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauVO

a ABWEICHENDE BAUWEIS

——-— BAUGRENZE
OBERBAUBARE GRUND-
STUCKSFLACHE

FLACHEN FUR STELLPLATZE

(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB; § 12 BauNVO)

r"""“”"l PKW-STELLPLATZE ( St)
St/ Ast FAHRRAD-ABSTELLPLAT

L e prival - zur Nutzung Leban

WA EIN- AUSFAHRT, uniores

VON DER BEBAUUNG FREIZUHA
FLACHEN (5 8 (1) Nr. 10 82uGB)

Wi

VERKEHRSFLACHEN; ANSCHLUS
RER FLACHEN AN VERKEHRSFL?
(§ 8 (1) Nr. 11 BauGB)

VERKEHRSFLACHEN BES
l I ZWECKBESTIMMUNG. ph
Verke

ge fir don

Y— — 7 LAGE DEREN/AUSFAHR

FLACHEN FOR GEH-, FAHR-, UND

LEITUNGSRECHTE (59 (1) Nr. 21 B

“Ivilo  MIT LEITUNGSRECHTEN

‘‘‘‘‘ BELASTETE FLACHEN:

Lv ‘(Gir vorhandane Leiungen der
- Karwl und Yeass

Lo fir che Oplion guf LeRungeves



Aeony. ==L Bdume der Pflanzenliste, |. aufgrund fol e
E [ da:‘Vorgaben Zu pflanzen T g
___——— -mindestens ein Baum je 100 m* festgesetrler Fidcha ga-
z m_éB§9(1)Nr. 25 BauGB, o
=N - Mindestens ein Baum je fanf Plkw-Sleflpiitzen
150) Untenr_d:suha bzw. in dan untaren Ebanan von Parkdecks
befindlicha Stellplatzo wardan dabai nicht mi elnbazogan
s |
Zsichnerisch fesigesatzia Baumstandoria sind verbindlich
In der Anzahl und Qualitat; sich aus den Olichkaitan erge-
bends Anderungen bezlglich ihrer Anordnung sind zullissig,
8.3. Anpfanzen, Hecken
:r‘;' den mif V feslgesatztan Flachen sind Gehdize der
anzenlists, 1. zu planzen und als Hecken mil Sicht- und
: L§mﬁschutzfunkmn Zu entwickeln.
g st i ¢35 :{mdnslpﬂanzdw)\w ein Gehdlz je 2 m* Pllanzflache,
VO ain Lebens- eslgeselzla Baumanpﬂanzungan nach P 82 sind e
Nettoveraufsid- zubezishen, EE
X0 e richt dber-
8.4. Erhalten, Gehdlzbestinda
Gehalzh 3
at innerhalb von f Flachen nach
§9 (1) Nr. 25 BauGB sind zu erhallen. 5
Vorhandene Gehblze in Qualitat der Pflanzenlists sind bel
den feslgesalzton Anpflanzungen nach den Punkten 82
und 8.3. anzurechnen.
die Fiachen baull-
aren Ebenen van 8.5. Pflage von Grundstiickstrefachen
1 angerecinel
Df“ gemaR § 9 (1) Nr, 25 BauGB feslgesatzton Flachen
sind gartnerisch zu pflegen und daverhaft im Sinna der
abautars Feslsatzungen zu erhalten
GB, BauNVO)
:!WN?:F BAUORDNUNGSRECHTLICHE
"5"": s FESTSETZUNGEN
m“"“fn (§ 9 (4) BauGB I. V. m. § 81 HBO)
1. Dachgestaltung
Dacheindeckungen sind in rotem Grundlon zu halten.
Anlagen zur Nutzung von Solarenergia sind zuldssig.
- Flachdacher sind zul3ssig, wenn mindestens 75 % ihrer
zechnensch Fliche extensiv mit lebenden Pflanzan begriint werden
2. Fassadengestaltung
Flachen an Fiir die Fassaden der Hauplbaukdrpar sind Farben miti-
3) lerer Halligkeitsstufe sowle in “altwei3", fir die Sichtfas-
saden von Parkdacks und sonsligen Nebenanlagen sind
fio Allgarsin darniber hinaus auch Verklinkeningen zulassig )
= Abweichungen hiervon kénnen gestatiet werden soweit
e Onts- und Landschattsbild nicht gestbrt sind
!ﬁ‘ ung. 5 Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind zulzssig.
o Ca gy, Grelle, leuchtende oder spi el i0C
" und “Auf der F: sind an Fi d
hrsialnehmer 3. Einfriedungen
ar den plan-
reich gestatier. An der Grenze zu &ffenllichen Verkehrsflachen sind Ein-
Hiialiich als L recke, geschnit
ton und ungeschnitien, zulassig. Andere Einfriecungsma-
zur und_ | leralien sind in Verbindung mit Heckan zulissig. Dia Ho-
d Landschay he der Einfiiedungen darf 1,2 m nicht Gbarschreilen.
TR Abgrenzungsn. die nicht aus Pflanzungen bestehen, sind
so herzustellen, dass ein durchgAngigen Abstand zwi-
schen Boden und L A yorl
Poerintschen 15 cm verbleibl.
™ wasser.
4. Werbeanlagen
Lichtwerbung mil greflan Farben u!\d Werbeanlagen mit
agen Blink- bzw g o
Entiang der Erschiiel "Auf der P T
sind mit
- Warbeanlagen sind bis zur Hahe Oberkante (OK) des
5.00 U st - 1assig. Ihre G an ek
nem Gebiude darf einen Antel von 20 % der dazuge-
hérigen Fassadanflicha bis zur OK des ersten Geschos-
ngen und iy die. | ses nicht dberschreiten.
| Nr. 25
P9 | 5 At und Wrtstoonatar
; Die Vargras ‘::“ w;s
INe25eacs | G faizoe o0 il :
anzenists vey. Standortes kdnnen zugelassen 2
“dmime, Stamy-
5
uche
- Ahom,
2gel-rschy
5 Piafian,
Litter
Anom,

FLANZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN IN TABELLENFORM
BEDEUTEN:

Art der baulichen Nutzung

:
Bauweise max. Voligeschasszahl
p—
Grundflichenzahl Geschassflachenzahl

Dachneigung Dachform

Gebdudehdhen

UMWELTEINWIRKUNGEN (§ 8 (1) Nr. 24 BauGB)

ANLAGE ZUM SCHUTZ VOR SCHAD-
LICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN,
Holzwand als Lérm- und Sichtschutz

ey

PFLANZGEBOTE, BINDUNG FUR BEPFLAN-
ZUNGEN (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB; § 81 HB0)

FETTR
WD

o

v
(-

FLACHEN GEMASS § 9 (1) Nr, 25 BauGB

Anpflanzen, Hecke

Anpflanzen, Baume

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 (1) Nr. 1 BauGB, BauNVO)

SONSTIGES SONDERGE BIET,
Lebansmittomarki (§ 11 BauNvO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21 a BauNVO)
(als Hachstmatie)

GRZ 0,8 GRUNDFLACHENZAHL
GFZ 0,8 GESCHOSSFLACHENZAHL
| ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
TH 45m TRAUFHOHE
FH 87m FIRSTHOHE
BZ 183 5miNN  UNTERE BEZUGSHOHE,
zur Emmittung von TH und FH:

— 190 — Hbhenlinie [m GNN]

© 1874 Hohenmesspunkt [m GNN]

BAUWEISE; UBERBAUBARE UND NICHT
UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
{(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §5 22 und 23 BauNVO)

a ABWEICHENDE BAUWEISE
BAUGRENZE

UBERBAUBARE GRUND-
STUCKSFLACHE

FLACHEN FOR STELLPLATZE
(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB,; § 12 BauNVO)

I— S _| PKW-STELLPLATZE ( St) 2T. mil Zufahrt,
St/ Ast FAHRRAD-ABSTELLPLATZ ( Ast),

L — privat - zur Nutzung Lebansmitielmarki

WA EIN-f AUSFAHRT, unteres Pardeck

VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE
FLACHEN (59 (1) Nr. 10 BauGB)

%z

VERKEHRSFLACHEN; ANSCHLUSS ANDE-
RER FLACHEN AN VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

2

Xroorniay.

FREIZUHALTENDES SICHTFELD
RAS-K 1, Anfahrsicht

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG, privale Gehwe-
ge fiir den &ffentlichen Varkehr

LAGE DER EIN+Y AUSFAHRT

FLACHEN FUR GEH-, FAHR-, UND
LEITUNGSRECHTE (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Lv/Lo MIT LEITUNGSRECHTEN
______ BELASTETE FLACHEN:
Lv fur verhandene Lellungen der Versar-
gungstrigor - Kanal und Wassar
Lo fr die Option auf Leitungsveregung der

N 7 e s e e

DIE BAUGESTALTUNG BETREFFENDE
PLANZEICHEN (§ 8 (4) BauGB 1. V. m. § 81 HBO)
S SATTELDACH, zulssig

20°-32° DACHNEIGUNG, zulassig

== WERTSTOFFCONTAINER, Standort

SONSTIGE PLANZEICHEN
o GRENZE DES RAUMLICHEN GEL-
l E TUNGSBEREICHES ZUR 2. ANDE-
RUNG DES B-PLANS NR. 5
(§ 9 (7) BauGB)

Die 2. Andarung zum Bebauungsplan Nr. 5 ist gemaf
§2 (1) BauGB durch Beschluss der Gemeindevertro-
lung der Gemeinde Niestetal vom 31.05.2001 aufge-
Islsm wordan, Dieser Beschluss wurde am 15.08.2002
m Milte o bR,
bekannt gamacht.

der G

Dia Brgarbeteiligung gemat § 3 (1) BauGB fand
nach icher Bak g im K G
blatt der Gamelnde Niestetal am 15.08.2002 in der
Zeil vom 26.08.2002 bis einschlietliich 27.09.2002
statl. Behdrden und Stallen, dia Trager &ffenticher
Belange sind, wurden gemaR § 4 BauGB an der Auf-
stellung der 2. Andening zum Bebauungsplan Nr. 5
betailigt

[E8, 2004

Niestatal, dsnl B

HINWEISE UND INFORMATIONEN;
NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
(§ 9 (6) BauGB)

@

Der gesamte G ich ist
Tril bi

SCHUTZGEBIET FURDIE
GRUNDWASSERGEWINNUNG

o 11 B.

GEBAUDE, zum Abriss vorgesehen

Der Entwurf 2ur 2. Anderung des Babauungsplanes

Nr. 5 hal mit seiner Begrindung geman § 3 (2) BauGB

nach g im Mittelung:

der Gemeinda Niesletal am 30.10.2003 in der Zelt vom
10.11.2003 bis einschlieflich 12 12 2003 &ffentlich aus-
gelegen. Bahdrden und Stallen, die Trager &ffenticher

Belange sind, wurden benachrichtgL

| 2 5 ak

-0 =

KATASTERGRUNDLAGEN

GEBAUDE, Besland

Flur 14 FLURNUMMER, vorhanden
—--—  FLURGRENZE, vorhanden
44 FLURSTOCKS-NR., vorh

FLURSTOCKSGRENZE, vorh.

Kartengrundlage is\ ein Auszug aus der digitalen Liegen-
15 der Gemeinde Ni , Gemarkung Heii-

genrode, Flur 14,

Es wird bescheinigl, dass die Grenzan und Bazeich-

nungen der Fl sowie der ind mit

dem Nachwals des Liegenschafiskatasters nach dam

Stand vom £9.€7: €% abereinstimmen

05. Feb. 2004

F i den

Der Landrat des
- Katasteramt -

A g - IS A e - AU DAY S L T L S )

des Bebauungsplanes

BAUGESETZBUCH

Das Baugeselzbuch (BauGB) in der jewsis glligen
Fassung,

ab dam 01.01.1998 In efner novellieran Fassung
(Gesatz zur Anderung des Baugesetzbuches,
BR-Drucksache 478/27)

RAUMORDNUNGSGESETZ

Das Raumordnungsgesetz (BauROG) in der Fas-
sung vom 18.08.1997,

die 4. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung der Bekannlmachung vom 23.01.1950
(BGBI. | S.132),

die 5. Verondnung Gber die Ausarbeitung der Bau-
leitpiane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV "30) vom
18.12.1990 (BGBL 19891 1S. 58);

LANDESBAUORDNUNG

Die Hessische Bauordnung (HBO 2002) in der Fassung
vom 18.06.2002 (GVBI. I, S. 274) In Kraft seit 01.10.2002
UMWELT- UND NATURSCHUTZGESETZE

Geselz ber die Umweltverrglichkeilspriffung (UVPG)
vom 12.02.1990 in der geltanden Fassung

sowie das Gesetz zur Umsetzung der Umweltvertrig-
fichkeitsprifung-Anderungsrichtlinie vom 27.07-2001,

sung anderar R iftan (7

FLACHE DER 2 ANDERUNG ZUM
¢as Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Nalur- BEBAUUNGSFLAN NR.5- 056 ha
und der Landsch und zur Anpas-
rift ©gG)
vom 25.03.2002 in der geltenden Fassung. Bebau
aufgestoill Im Janar 2004

Die 2. Anderung des Babauungsplanes Nr. 5 und die

bauordr

wurden gemdnR § 10 BauGB i, V. m. § 81 HBO und
§ 5 der Hessischen Gemeindeordnung In dar jewals
giltigen Fassung am 29.01.2004 als Satzungen be-
schicssen,

Der Beschiuss zur 2. Anderung des Babau uyngsplanes
Nr. 5 als Satzungen wurde am}. 2. 5582, ¢ Gm Mt

dar Gemeindo Ni = b
gemachL

Mitihrer Bakannimachung ist die 2. Anderung zum Be-
bauungsplan Nr. 5 in Kraft getretan.

Niestetal, agh 1. & FEB. 2004

:’I’)e? ﬂ“ﬁ""{."—'—"-

W)
Karlsboder Str. 28
34359 Reinhardshagen
Tel: 03544/91192

Fox: 05544/87193

= L g
Henschelweg 11
34292 Ahnetal

CA508,/P04838
Fax: 03000/804853

Tel:

Gemeinde Niestetal, Ortsteil Heiligenrode
2. Anderung zum Bebauungsplan

Nr. 5 "Witzenhauser Stralle I"

Jonuar 2004 | MASS-STAB:

Jonuor 2004

BLAIT:
1

ANLAGE:




