3.1 Fassadengestaltung
Fur das Schulungsgeb&ude sind Dach- und Fassadenfldchen mit integrierten Solarmodulen
zuldssig.

3.2 Neubau einer Stellplatzanlage
Es sind maximal 225 Stellplatze anzulegen. Davon sind entsprechend der Stellplatzsatzung der
Gemeinde Niestetal fiir das Schulungsgeb&ude 25 Stellplatze nachzuweisen.

Héhenstruktur

In die vorhandene Héhenstruktur darf nur geringfiigig eingegriffen werden. In Teilbereichen ist
eine leichte Veranderung von + 20 cm zulassig. Gleichzeitig ist ein Massenausgleich z.B. durch
Muldenbildung auf dem Geldnde zu schaffen.

Entwasserung
Die Entwésserung der Stellplatzanlage erfolgt zwischen den einzelnen Stellplétzen in Rigolen
sowie in angrenzende Griinflichen.

Oberflachenbefestiqung
Wege, Stell- und Parkplétze sind so herzustellen, dass Regenwasser versickern kann. Stellpl&t-
ze sind mit wassergebundener Decke, Fahrflachen mit Pflasterbelag mit Dranfugen herzustellen.

Anpflanzen von Laubbdumen

Innerhalb der gesamten Stellplatzanlage sind mind. 48 Stck. Laubb&ume neu anzupflanzen.

Die B&ume sind als Hochstamm in der Mindestqualitét 3xv. mit Ballen, StU 16-18, in einer mind.
8 m? groRen als Vegetationsflache ausgebildeten Baumscheibe anzupflanzen, dauerhaft zu pfle-
gen und bei Abgang zu ersetzen.

Als Arten sind wahlweise zu verwenden: Fraxinus excelsior (Gewohnliche Esche), Quercus
palustris (Sumpf-Eiche), Salix alba (Silber-Weide).

4. HINWEISE

4.1 Grenzabstdnde zu landwirtschaftlichen Nutzflichen
Bei Anpflanzungen sind gemaR § 40 des Nachbarrechtes in Hessen zu landwirtschaftlichen
Nutzflachen die erforderlichen Grenzabstande einzuhalten.

4.2 Bodendenkmaler

Treten bei Erdarbeiten Bodendenkmaéler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
sonstige Funde (z.B. Scherben, Steingeréte, Skelette etc.) zu Tage, so ist gemaR §§ 19 und
20 DSchG das Landesamt fiir Denkmalpflege, Abt. Vor- und Friihgeschichte, Aullenstelle
Marburg, Ketzerbach 11, 35037 Marburg, unverziglich zu informieren. Die Arbeiten sind vor-
bergehend einzustellen. In zu erteilende Baugenehmigungen ist die Anzeigepflicht geman

§ 20 DSchG aufzunehmen.
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§10(1) Bé[GvE‘éi;.S;tyzung beschlossen.
Der Satzungsbeschlusses wurde am 13032&8”
bekannt gemacht.

Mit seiner Bekanntmachung ist der vorhabenbezoge
Schulungsgebéude SMA" (und 1. Anderung des vor
"Parkplatz im Niedernfeld") in Kraft getreten.
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1. PLANZEICHEN UND ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

1.1 Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

=]

1.2 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Baugrenze
(siehe textliche Festsetzung Nr. 2.1 und 3.1)

Offentliche Verkehrsflache

Private Verkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

1.3 Fl&chen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Versorgungsflache Elektrizitét / Solarstromgenerator
(siehe textliche Festsetzung Nr. 2.4)

1.4 Wasserfldchen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Fléachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
Zweckbestimmung: Retentionsmulde (siehe textliche Festsetzung Nr. 2.6)

1.5 Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

B

Private Grlinflache

Private Griinflache (siehe textliche Festsetzung Nr. 2.5)

1.6 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr.
20, 25 und Abs. 6 BauGB)

=
@
@

Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft (siehe textliche Festsetzung Nr. 2.6)

Anpflanzung von Laubbdumen
Erhaltung von Laubbdumen

1.7 Sonstige Planzeichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 sowie Abs. 7 BauGB)

Flachen flr Stellplétze
(siehe textliche Festsetzung Nr. 2.2 und 3.2)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 35

Grenze des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 30
"Parkplatz im Niedernfeld"

1.8 Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

Uberschwemmungsgebiet der Fulda

VR-Gebiet Nr. 4722-401 Fuldaaue um Kassel

Vogelschutzgsblet

Flurgrenze

Flurstiicksgrenze

Flursticksnummer

Entwé ungsgraben

0L

2.4 Anlagen zur Energiegewinnung (§ 9 Abs. 1 Nr.
Innerhalb der Flachen fiir Versorgungsanlagen ist die
einer max. Héhe von 7,50 m zulassig.

2.5 Private Griinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Die als private Griinflache [1] gekennzeichnete Flache
zu gestalten.

2.6 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Er
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB); Retentionsmulde (§
Abs. 6 BauGB)

Innerhalb des als T-Flache gekennzeichneten Bereiche

réhrichts (Phragmition) durch Initialpflanzung von Schil

(Phalaris arundinacea), Gelbe Schwertlilie (Iris pseuda

Bestand typischer Pflanzenarten vorzusehen. Die Schi

Fertigstellungs- / Entwicklungspflege zu sichern.

Innerhalb der mit (R) gekennzeichneten Fldchen sind £

stellen. Der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmi

Laubb&umen und Laubstrauchern ist nicht zul&ssig. Di

zeitlichen Zusammenhang mit der BaumaRnahme dur

mulde sind Baustelleneinrichtungen (Baustralen, Lage
verdichtung fihren, unzuldssig.

2.7 Durchfithrung der PflanzmaBnahmen (§ 9 Abs.
Die gesamten PflanzmaRnahmen sind im zeitlichen ZL
durchzuftihren, d.h. spatestens in der nach Abschluss
periode. Die Einhaltung der Festsetzungen ist durch ei
zuweisen.

Von der festgesetzten Lage der zu pflanzenden Gehdl
aus technischen oder verkehrlichen Griinden erforderl
und wenn die Abweichung auch unter Wirdigung nact
Belangen vereinbar ist.

Die im Plan als zu erhalten dargestellten Laubgehélze
vor schadigenden Einflissen, insbesondere bei der Dt
DIN 18920 zu schiitzen.

Abgéngige Laubgehdlze sind durch standorttypische C

3. BAUORDNUNGSRECHTLICHE TEX]
(§ 9 ABS. 4 BAUGB V. MIT § 81 HBO)

Die im rechtskréaftigen vorhabenbezogenen Bebauung
genannten Festsetzungen und zeichnerischen Darstel
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 35 "Parkpl
dessen Geltungsbereich unwirksam.

3.1 Fassadengestaltung
Fir das Schulungsgebaude sind Dach- und Fassaden
zuléssig.

3.2 Neubau einer Stellplatzanlage
Es sind maximal 225 Stellplatze anzulegen. Davon sin
Gemeinde Niestetal fiir das Schulungsgebaude 25 Ste

Hoéhenstruktur

In die vorhandene Hohenstruktur darf nur geringfligig «
eine leichte Verdanderung von + 20 cm zulassig. Gleich
Muldenbildung auf dem Gelande zu schaffen.

Entwésserung
Die Entwéasserung der Stellplatzanlage erfolgt zwische
sowie in angrenzende Griinflachen.

Oberflachenbefestigung
Wege, Stell- und Parkpldtze sind so herzustellen, das:
ze sind mit wassergebundener Decke, Fahrflachen mi

Anpflanzen von Laubbd&umen

Innerhalb der gesamten Stellplatzanlage sind mind. 4¢
Die Baume sind als Hochstamm in der Mindestqualita!
8 m? grofRen als Vegetationsfldche ausgebildeten Bau
gen und bei Abgang zu ersetzen.

Als Arten sind wahiweise zu verwenden: Fraxinus exct
palustris (Sumpf-Eiche), Salix alba (Silber-Weide).

4. HINWEISE

4.1 Grenzabstande zu landwirtschaftlichen NutzflZ

~um A o2~



1.9 Qrunriacnern (8 ¥ Aps. 1 NI. 10 una Aps. b bauGB)

Private Grunfléche

:

Private Griinflache (siehe textliche Festsetzung Nr. 2.5)

1.6 Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr.
20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Fléchen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft (siehe textliche Festsetzung Nr. 2.6)

Anpflanzung von Laubb&umen

Erhaltung von Laubb&umen

1.7 Sonstige Planzeichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 sowie Abs. 7 BauGB)

Flachen fir Stellplatze
(siehe textliche Festsetzung Nr. 2.2 und 3.2)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 35

Grenze des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 30
"Parkplatz im Niedernfeld"

il

1.8 Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

Uberschwemmungsgebiet der Fulda

o

VR-Gebiet Nr. 4722-401 Fuldaaue um Kassel
Flurgrenze

Flurstticksgrenze

KR

5 Flurstticksnummer
Entwésserungsgraben
Rigolen

6,00 Vermalung

Darstellungen aulerhalb des Geltungsbereiches sind nur nachrichtlich.

2. PLANUNGSRECHTLICHE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BAUGB LV. MIT DER BAUNVO)

Die im rechtskréftigen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 30 "Parkplatz im Niedernfeld”
genannten Festsetzungen und zeichnerischen Darstellungen werden mit Inkrafttreten des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 35 "Parkplatz und Schulungsgebsude SMA" in
dessen Geltungsbereich unwirksam.

2.1 Schulungsgebiude (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16, 18 und 19 BauNVO)

Innerhalb der in der Planzeichnung dargestellten Baugrenze (Baufeld) ist die Errichtung eines

Schulungsgeb&udes zuléssig. Fur das Geb&ude gelten folgende Festsetzungen:

Zulassig sind:

- Maximale Grundfléche von 1.100 m?

- Aufsténderung (lichte Hohe mind. 2,50m / max. 3,50 m; gemessen ab OK fertiggestelite Fahr-
bahn Stellplatzanlage)

- Maximale Geb&udehshe 11,50 m; gemessen ab OK fertiggestellte Fahrbahn Stellplatzaniage).

2.2 Stellplitze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB; § 12 Abs. 1 und 6 BauNVO)
Innerhalb des Geltungsbereiches ist die Herstellung von max. 225 Stellplatzen innerhalb der
dafiir ausgewiesenen Flachen zuléssig.

2.3 Leitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
Die zur Versorgung des Gebietes notwendigen Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu
verlegen.

Dle 1m Plan als zu erhalten dargestellten Laubgeholze
vor schadigenden Einfliissen, insbesondere bei der D
DIN 18920 zu schutzen.

Abgangige Laubgehélze sind durch standorttypische ¢

3. BAUORDNUNGSRECHTLICHE TEX'
(§ 9 ABS. 4 BAUGB LV. MIT § 81 HBO)

Die im rechtskréftigen vorhabenbezogenen Bebauung
genannten Festsetzungen und zeichnerischen Darstel
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 35 "Parkpl
dessen Geltungsbereich unwirksam.

3.1 Fassadengestaltung
Fir das Schulungsgebgude sind Dach- und Fassaden
zuldssig.

3.2 Neubau einer Stellplatzanlage
Es sind maximal 225 Stellplatze anzulegen. Davon sir
Gemeinde Niestetal fiir das Schulungsgebaude 25 St

Héhenstruktur

In die vorhandene Héhenstruktur darf nur geringfigig «
eine leichte Verdnderung von + 20 cm zuléssig. Gleich
Muldenbildung auf dem Gelande zu schaffen.

Entwésserung
Die Entwasserung der Stellplatzanlage erfolgt zwische

sowie in angrenzende Grinflachen.

Oberfléchenbefestigung
Wege, Stell- und Parkplétze sind so herzustellen, das:

ze sind mit wassergebundener Decke, Fahrflachen mi

Anpflanzen von Laubb&umen

Innerhalb der gesamten Stellplatzanlage sind mind. 4¢
Die B&ume sind als Hochstamm in der Mindestqualit&
8 m? groflen als Vegetationsflache ausgebildeten Bau
gen und bei Abgang zu ersetzen.

Als Arten sind wahlweise zu verwenden: Fraxinus exct
palustris (Sumpf-Eiche), Salix alba (Silber-Weide).

4. HINWEISE

4.1 Grenzabstande zu landwirtschaftlichen Nutzfl:
Bei Anpflanzungen sind geméaR § 40 des Nachbarrech
Nutzflachen die erforderlichen Grenzabsténde einzuh:

4.2 Bodendenkmaéler

Treten bei Erdarbeiten Bodendenkmaéler wie Mauern, .
sonstige Funde (z.B. Scherben, Steingerite, Skelette
20 DSchG das Landesamt fur Denkmalpflege, Abt. Ve
Marburg, Ketzerbach 11, 35037 Marburg, unverziiglict
(bergehend einzustellen. In zu erteilende Baugenehm
§ 20 DSchG aufzunehmen.

4.3 Uberschwemmungsgebiet

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebaut
gestellten Uberschwemmungsgebietes der Fulda. Fir
Wasserbehérde ein Antrag auf Befreiung nach § 15 Al

4.4 Vogelschutzgebiet
Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebaut
an das Vogelschutzgebiet (VR-Gebiet Nr. 4722-401 Fu

4.5 Bombenabwurfgebiet

Die Flachen des Geltungsbereiches liegen innerhalb e
Vor Baubeginn der Erdarbeiten ist durch den Grundsti
vom Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen eine
tuell noch vorhandenen Kampfmitteln aus dem II. Weli
stlicke zur Bebauung freigegeben werden.

4.6 Stellplatzsatzung
Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauur
Gemeinde Niestetal in der Fassung vom 16.05.1995, :

4.7 Durchfiihrungsvertrag
Der Durchfiihrungsvertrag ist Bestandteil des vorhaber
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2.4 Anlagen zur Energiegewinnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
Innerhalb der Fidchen fiir Versorgungsanlagen ist die Errichtung eines Solarstromgenerators mit
einer max. Hohe von 7,50 m zuléssig.

2.5 Private Griinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die als private Grinfiache (1] gekennzeichnete Flachen sind als reprasentativer Eingangsbereich
Zu gestalten.

2.6 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB); Retentionsmulde (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und 20 sowie

Abs. 6 BauGB)
Innerhalb des als T-Flache gekennzeichneten Bereiches ist die Schaffung eines flachigen Land-
réhrichts (Phragmition) durch Initialpflanzung von Schilf (Phragmites australis), Rohrglanzgras
(Phalaris arundinacea), Gelbe Schwertlilie (Iris pseudacorus) unter Beimischung anderer fiir den
Bestand typischer Pflanzenarten vorzusehen. Die Schilfbesténde sind durch eine mind. einjahrige
Fertigstellungs- / Entwicklungspflege zu sichern.
Innerhalb der mit (R) gekennzeichneten Flachen sind 5.600 cbm neuer Retentionsraum herzu-
stellen. Der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmittel ist unzuléssig. Die Anpflanzung von
Laubbdumen und Laubstréuchern ist nicht zulssig. Die Herstellung der Retentionsmulde ist im
zeitlichen Zusammenhang mit der BaumaRnahme durchzufiihren. Im Bereich der Retentions-
mulde sind Baustelleneinrichtungen (Baustralen, Lagerflichen etc.), die zu einer starken Boden-
verdichtung fiihren, unzul&ssig.

2.7 Durchfiihrung der PflanzmaBnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) BauGB)

Die gesamten Pflanzmafinahmen sind im zeitlichen Zusammenhang mit der Baumafinahme
durchzufiihren, d.h. spatestens in der nach Abschluss der Bauté&tigkeit folgenden Vegetations-
periode. Die Einhaltung der Festsetzungen ist durch einen qualifizierten Freiflachenplan nach-
zuweisen.,

Von der festgesetzten Lage der zu pflanzenden Gehélze kann abgewichen werden, wenn dies
aus technischen oder verkehrlichen Griinden erforderlich ist, die Gesamtzahl eingehalten wird
und wenn die Abweichung auch unter Wiirdigung nachbarlicher Interessen mit den éffentlichen
Belangen vereinbar ist.

Die im Plan als zu erhalten dargestellten Laubgehdlze sind einschlieBlich ihres Wurzelbereiches
vor schédigenden Einfliissen, insbesondere bei der Durchfiihrung von BaumaBnahmen, geman
DIN 18920 zu schitzen.

Abgangige Laubgehdéize sind durch standorttypische Gehélze zu ersetzen.

3. BAUORDNUNGSRECHTLICHE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 ABS. 4 BAUGB LV. MIT § 81 HBO)

Die im rechtskraftigen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 30 "Parkplatz im Niedernfeld"
genannten Festsetzungen und zeichnerischen Darstellungen werden mit Inkrafttreten des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 35 "Parkplatz und Schulungsgebédude SMA" in
dessen Geltungsbereich unwirksam.

3.1 Fassadengestaltung
Fur das Schulungsgebaude sind Dach- und Fassadenflichen mit integrierten Solarmodulen
zuldssig.

3.2 Neubau einer Stellplatzanlage
Es sind maximal 225 Stellplatze anzulegen. Davon sind entsprechend der Stellplatzsatzung der
Gemeinde Niestetal fiir das Schulungsgebaude 25 Stellplatze nachzuweisen.

Héhenstruktur

In die vorhandene Hohenstruktur darf nur geringfiigig eingegrifien werden. In Teilbereichen ist
eine leichte Verdnderung von + 20 cm zuléssig. Gleichzeitig ist ein Massenausgleich z.B. durch
Muldenbildung auf dem Gelénde zu schaffen.

Entwédsserung
Die Entwésserung der Stellplatzanlage erfolgt zwischen den einzelnen Stellpldtzen in Rigolen
sowie in angrenzende Griinflachen.

Oberflachenbefestigung
Wege, Stell- und Parkplatze sind so herzustellen, dass Regenwasser versickern kann. Stellplat-

ze sind mit wassergebundener Decke, Fahrflachen mit Pflasterbelag mit Dranfugen herzustellen.

Anpflanzen von Laubbdumen

Innerhalb der gesamten Stellplatzanlage sind mind. 48 Stck. Laubbiume neu anzupflanzen.
Die Baume sind als Hochstamm in der Mindestqualitat 3xv. mit Ballen, StU 16-18, in einer mind.
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Rechtsgrundlagen
- Baugesetzbuch (BauGB)
Gesetzes vom 21.12.2006
- Verordnung tiber die baul
Bekanntmachung vom 23
- Verordnung lber die Aus:
PlanzV) vom 18.12,1990
- Hessische Bauordnung (1
- Bundesnaturschutzgeset:
- Hessisches Gesetz iiber }
zuletzt geéndert am 29.11
- Hessisches Wassergeset:
- Gesetz zur Ordnung des \
der Neufassung vom 19. £
- Satzung der Gemeinde Ni
Garagen und Abstellplétz:
16.05.1995, zuletzt gednde
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