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BEBAUUNGSPLANES NR. 29

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB i. V. m. BauNVO und § 87 HBO)

BAUPLANUNGSRECHTLICHE
FESTSETZUNGEN
(89 (1) BauGB | V. m. BauNvO)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i V.m. BauNv0D)

Folgende Nutzungen nach § 6 BauNVO sind geman
§ 1 (5) BauNVO in dem festgesetzten Mischgebiet
(MI) nicht zugel, : 1. Gartenbaub

2. Tankstellen,

3. Vergnlgungsstatten.

GemaR § 1 (6) BauNVO ist § 6 (3) EauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Einzelhandelsgeschafte sind héchstens bis zu
einer Nettoverkaufsflache von 400 m’ zugelassen.

2. Mag der baulichen Nutzung
(§ 2 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. BauNVQ)

Im Zusammenhang mit zulassigen Aufschittungen
kann auf den Flurstticken 34/3 und 34/4 ausnahme-
gebunden ein zusatzliches Vollgescnoss als Keller-
ausbau gestattet werden, dessen Geschossflachen-
zahl auf die zugelassene GFZ nicht anzurechnen ist

Hoéhe baulicher Anlagen (§ 16 (3) und § 18 BauNVO)

Die Gebaudehshen sind von der Oberkante, der dem

Hauptgebaude nachstliegenden und fertiggesteliten

Strafte (Fahrbahnoberkante als unterer Bezugspunkt

mit Hohe = 0,0 m bestimmt) aus, bis zum oberen Be-

zZugspunkt wie folgt zu messen:

- zur Ermittiung der Firsthohe (FH) bis zur obersten
Dachbegrenzungskants,

- zur Ermittiung der Trauthohe (TH) bis zur Schnitt-
kante der Vorderkante AuRenwand mit der Dachhaut

Die Hohenfeststellung erfoigt genau in der Mitte, der
zur Strale gewandten Hauptgebaudeseite. Die Re-
lation zwischen Hauptgebaude und Fahrbshnober-
kante wird durch eine rechtwinklige Achse zwischen
StraBenbegrenzungslinie und AuRenwand des
Hauptgebaudes hergestellt

3. Von der Bebauung freizuhaitende Flachen
(5.9 (1) Nr. 108auGB)

Innerhalb der Flache im MI 2, die von Bebauung
freizuhalten ist, vertauft das unterirdsch verrohrte
FlieBgewa "Eckenbach”. Abg von Ne-
benantagen im Sinne von § 14 (2) BauNVO_md
Steliplatzen gemaB § 12 BauNVO, die jeweils
ausnahmegebunden zugelassen werden kénnen,
sind keine baulichen Nutzungen statihaft

4. Flachen fur Aufschitiungen n
{§9 (1) Nr. 17 BauGB)

\nnerhalb der Grundstucke 34/3 und 34/4 sind .f\uf-
schattungen mit unbelastetetem Boden insowed
zugelassen, als dass sie Zur Gelandeanpassing
an benachbarte Flachen im Zuge der baulichen
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—— |  FESTSETZUNGEN DES VERKEHRSFLACHEN e 3 R i e
I Einzeibaume ung Baumreihen als Hochstamm, 3. Einfriedungen | ANSCHLUSS ANDERER KATASTERGRUNDLAGEN uungslan Nr. 25 und die zgehicigen bau- 9 5 Doetl
‘ BEBAUUNGSPLANES NR. 29 e e 5 (F;;\[crrenm DIE VERKEHRSFLACHEN [e\c,:mmu;g;xgmmg.:m,n gemiasiosars |  desBebauungsplanes
: Winter-Linde, Gemeine Esche, Berg-Ahom, Einfriedungen der Grundsticke sind im M 1 bs 7Y 1)Nm. 4 und 11 Bauca) GEBAUDE. HAUS-NR. Und § S der Hessischen Gemence-
H TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Hainbuche, Baumhasel, Rotdom 1.2 m, im MI 2 bis zu 2.0 m Hohe zugelassen ::ﬂsu;; murm"pwmsgmmm Fassung am 01112001 BAUGESETZBUCH ;
{ Mauem sind nur als Statzelementa zugelassen VERKEHRSFLACHEN ALL el ) Das Baugesetzouch (BauGB) in der jeweis gligen
i (§ 9BauGB L V. m. BauNVO und § 87 HBO) Il Feldgenolze in Heckenpflanzungen Beton-, Naturstein- und Mauerwerkspleder sind IMMUNG. Flur 14 FLURNUMMER, VORH Nestetal dea 0 8 KOV, 200) Fassung, ab dem 01 01 1596 in siner novelierien
nur als Toreinfahrt zulassig Offentiiche Strana DE Fassung (Geselz zur Anderung 0es Baugesertiche:
O R UL CHE E',?; Ahom. StetEicha; Feld-Avom 1 i P m 344 FLURSTUCKSNR., VORH BR-Crucisache 4727,
i ekEiche, Feid i 4, Nutzungsregelung und Pflanzbindung for Fullweg! Btmersteig
FESTSETZUNGEN Feld-Uime, Vogel-Kirsche; nicht Oberbaute Grundslicksfiachen i FLURSTUCKSGRENZE. VORH RAUMORDNUNGSGESETZ
1§ 8 (1) BauGB i. V. m BauNVO) als -Weide, P Plaffen- L T G T Das Raumordnungsgeselz (EauR OG) in der Fas-
hitchen, Gemeine Hasel, WeiGdom, Schiehe, der fur die und Stelpi#- = ® = = BEREICH OHNE EIN{ AUSFAHRT ist ein A der digtalen Lie- sung vom 18.08 1957,
1. An der baulichen Nutzung Hoiz-Apfel, Blutreter Hartriegel, Schwarzer Holun- Ze mit inren Zutahten beanspruchlen Bereiche, Kaf‘!"ﬂ'"'“"g"j“e‘re“ “’2"9;";[;'_ o S
(§9 (1) Nr. 1BauGB LV.m BauNVO) der, Gemelner Schneevall folgende Anteile det nicht Oberbaubaren Grundstios” Sandershausen, Flur 14 Fassung de Be:“ﬂrrﬂrmgm o201 150
S A S freiflachen gannerisch anzulegen und zu erhalten. VE'?SDRGuNGs}:LACHEN (§ 9 (1) Nr 12 BauGB) Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeich- {BGBL IS, 122}
Folgende Nutzungen nach § 6 BauNVO sind gemas >:1: Hecken, Anpflanzen und Erhaken Teilberaich Mi 1 - mindestens 75 %, A =iy g
§ 1 (5) BauNVO in dem festgesetzien Mischgebiet . Teilbereich M1 2 - mindestens 50 % VERSORGUNGSFLACHE e K ces L nach dem Der Beschl u plan Nr 25 als Satzun- e 5. Verorinng bes e R
Auf den nach § 9 (1) Nr. 25 BauGB festgesetzten = iy il ot ipta]
(MI) nicht zugelassen: 1. Gartenbaubetriebe, Flachen sind dichtschileftend Gehoize der Planzen- 3 Md(beslmmung Umspanmwerk. Stand yom 30.09.2001 Gbereinstmmen. gen wurde B 'm Mttelungstian der letpiane und e Darstellung des Pianinhalts
2 Tankstelen. ; Je angefangenen 250 m? gartnerisch anzulegend®! Gemeinde Niestetal ortsGbich bekannt gemacht (Pianzeichenverornung - Plarz '50) vom
. liste, Il 2u pflanzen, ais hohenmaRig gestufte Hecken- Flache Ist mindestens ein Laubbaum ode sind 2v- (P ot der 1812 1580 (BOBI 165415 &8
3 Vergnogungsstanien struktur zu entwickeln Und Gauerhaft zu erhaten gend 20 ma an als Hee FLACHEN F( Ni. 29 in Kraft geteten /
Mindestpflanzdichte: ein Gehélz pro m? Pflanzfiache brw, Geblsch entsprechend der Pllanzenliste 37 BUNGEN ODR AUFSCHOTTUNGEN, ABGRA- 4 o \OL 20 o
Geman § 1 (6) BauNVO ist § 6 (3) BauNVO nicrt zupflanzen und zu erhaften e ER DIE GEWINNUNG VON BO- toa il pestetal, cen 0 B 101 20 Die Hessische Bavoranung (HEO) in der Fassung
Bestanctell des Bebauungsplanes 52. Bepflanzung an Steilplatzen .——:——4 ISCHATZEN (59 (1) nr, 17 BauGB) der Bekanntmachung vom 20,12 1995
Einzeihandelsgeschafte sind hochstens bis zu Bel der e von fm o " GRUNDSTUCKSBEZOGENE AUF- \
einer yon 400 m* und privaten Bereich ist e vier Pkw- baw. je zwel PLANZEICHENERKLARUNG SCHUTTUNGEN ZUGELASSEN \\\l %CSE;FSU %Tm;‘gﬁg?ﬁsh
1 Lkv ein oer 1 1
1 auf elner offenen Baumschelbe von mindestens R
i 2. MaR der baulichen Nutzung S Elache anztipflarzen Und dauedhak 20 erhaten FESTSETZUNGEN IN TABELLENFORM PFLANZGEBOTE, BINDUNGEN FUR BEPFLAN- B e\ aulgestal, im November 2001
| 9 (1) Nr. 1 BauGB LV.m. BauNVO) BEDEUTEN: ZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BE-
} §9(1) L PFLANZUNGEN (§ 9 (1) Nr 25 BauGB; § 87 HEO}
i : B 6. Aufschottungen, Abgrabungen und Stitzmau- A e e
{ fm Zus miz g 8m soweit zur Herstallung des Stralenkbrpers FLACHEN FUR ANPFLANZUNGEN, Verfahrens- und Anzeigevermerke
{ kann aut den 34/3 tnd 34/4 erforderfich (§ § (1) Nr. 26 BauGB) A R — Py
¢ ein Vollg: ais Keller-
} 2 estattet werden, dessen Geschossflachen- Zur g von ] = Der Bebauungsplan Nr. 29 ist geman § 2 (1) BauGB
s e st (5.9 (1) Nr. 11 B3uGB) sind Anpassungen wie Suzz- St ] e U BEGRONUNG UND NUTZUNG SchBeCl e Cenendamaliy cetCe,
l = mauem oder Boschungen im erforderfichen Umfang = OHEN (o Fist: (FHD o Trathohe (T W NICHT UBERBAUTER meinde Niestetal vom 07 122000 au!g:stukwﬂen
1 Bich en (§ 16 (3) und § 18 BauNvO) auf den privaten Anliegergrundsticken zugelassen. GEBAUDEHOHEN (als Fint- (FH) S P Dieser Beschluss wurde am 07.06 2001 im Mites-
" Hone baulicher Anfagen. Einfriedungen und Zutahden sind diesbezogiich lungsbiatt der Gemeinde Niestetal onsloich bekannt
Dle Gebaudehshen sind von der Oberkante, der dem S EAC e ART DER BAULICHEN NUTZUNG o ANPFLANZEN, BAUMSTANDORT gemacht 5
t nachstiegenden unc y (69 (1) Nr 1BauGB, EauNvO) (58 (1) Nr. 25.2) BauGB) Niestetal, den 0. 8 NOY. 2001
Strate (F als unterer
= I mit Hohe = 0,0 m bestimmt) aus, bis um oberen Be- BAUORDNUNGSRECHTLICHE MISCHGEBIET (§ 6 BauNVO)
< zugspunkt wie folgt zu messen @Per bazecmet Teemce gon § 18 (5 W)
i - zur Ermittlung der Firsthohe (FH) bis zur obersten FESTSETZUNGEN 'SONSTIGE PLANZEICHEN
i Dachbegrenzungskante, ) (§ 9 (4) BauGB i. V. m. § 87 (4) HEO) S DER BAULICHEN NUTZUNG
i - zur Enmittiung der Traumche (TH) bis zur Schnit- ?;‘;sm Nr 1BauGB, §5 16-21a BauVo) GRENZE DES RAUMLICHEN GEL- [Herwar-
f kante der Vorderiante Aulenwand mit der Dachhaut 1. Werbeanlagen [a's zutassige Hochstmasa) l:j TUNGSBEREICHES ZUM BEBAU- - Der Gemale
f UNGSPLAN NR 29 (5 9 (7) BauGE)
| Die Hohenfeststellung erfolgt genau in der Mite, der an doden I8 MISCHGEBIETA - Mi 1 mal § 3 (1) BauGa fand
| zur Strage gewandien Haupigebaudesette Die Re- der Ansichisfiache bedecken Sie sind bis zur Ober- 7 O D I ENZAMD mngﬁzmgmﬁgiﬁvc) gai:haernemewmguna gemat §3( o
! fation PG upd Kante des ersten Obergeschosses zulassig e GESCHOSSFLACHENZAHL gz blatl der Gemeinde Niestetal am 07.06:2001 in der
kante wird durch eine rechtwinkiige Achse Zwischen Mehrere Werbeaniagen an einem Gebaude sind Zu- T 2 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE Zet vom 18.06.2001 bis einschfielich 20.07 2001
Tie und AL des. sammenzufassen Lichtwerbung ma grelen Farben TH=72m  TRAUFHOHE stat
Hauptgenaudes hergesteit und ML TR = THOHE NWEISE UND INFORMATIONEN: Behtrden und Stellen, die Trager offenticher Belan-
J fass FHZL0ERERS i NARMEN sind, wurden gem4B § 4 BauGB an der Aufstel-
| e RCHRICHT (CHEUBER £y gfng deé?abnuu?‘gsuam Nr 29 beteiigt
| T2-MI2 BauGB
! 3. Von der Bebauung freizuhaltende Figchen 2 Dachgestattung %MCHEWL (§3(6) ) : 5
| (§ 9 (1) Nr 10BauGE) . 2 NZA SCHUTZGEBIET FUR DIE eseaiidery o KA
! Zugelansen S Kro R GEst‘égi?ufs'éiossé GRUNDWASSERGEWINNUNG INGENIEURBUR OLLU_ll_:' K % ZES S l;i r
Innernalb der Flache im Mi 2. die von Bebauung Dachform  Satieidach (S), Safteidach mit Krip- i ZAHL : u M w E o Keuzfeid 4
| frezuhalten ist. verlauft cas unterirasch verrohite pelwalm (Sw), Walmdach (W), ver- FH128m  FIRSTHOHE Der gesamte Gefungsbereich ist ausgewiesenes Karisbader Str. 28 34297 Ahnatal
! a G " von Ne- setztes Puiidach (Pv), ebiet, Zone lll B. 34359 Reinhardshagen DAZe2LLY
i R 2 3 BARE UND NICHT T S ; Te  (csa4) 91192 T foson potss,
| benanlagen im Sinne von § 14 (2) BauNVO und Dachneigung: 30° bis 457, BAUWEISE: UOBERBAUBARE 5 o JMM \ =B Far. (08544} 91193
i Steliplatzen gemas § 12 BauNVO, die jeweils Dachdeck D In oder D: (BERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACS:N j}u’ ~
| susnahmegebunden zugelassen werden Konnen, e (5 9 (1) Nr 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) _ " Burgermesster -
| sind Keine baulichen Nutzungen stathaft 0 von o Sl g
I e von Carports OFFENE BAUWEISE Der Entwurf Zum Bebauungspi: x
i gen bis 30 m? Dachflache sowi o 5 (ing hat gemat § 3 (2) BauGa nach 2 = ShaUS'
= Konnen davon abweichend al Satiedach (0ach ner Begrundung e ; Gemeinde Niestetal, Ortsteil Sander:
|i 4. Flachen fir Aufschittungen, Abgra n neigung <30°), Pultdach oder als begrinies —————— BAUGRENZE der Gemennde Niestetal am 23 08.2001 in der Zea "Am E kenbach"
| {§ 8 (1) Nr. 17 BauGB) dach ausgefahnt werden 7 EERE Vo 5 vom 03.09.2001 bis einschiiedlich 05102001 of- Bebauungsp|an Nr. 29 "Am Ec
i Hausgruppen, Doppelhauser, Doppel- und Samme! (=) OBERBAUBARE frnich ausgelagen ‘ )
J Innerhalb der GrundstUcke 34/3 und 34/4 sind Au‘ garagen miissen jeweils einheitlich in ihrer Dachge- L J GRUNDSTUCKSFLACHE ! Benonden und Steflen, die Trager cffenticher Belan-
$ schattungen mit unbelastetetem Boden insoweit staltung sein. 5 o = ge sind. wurden ben; e
| : 3 en "
| zugelassen, als dass sie Zur geg! o s 0 7& NOY.
| an benachbarte Flachen im Zuge der baulichen g konnen In folg Fallen \VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE Niestetal, den
i h sind. len zugelassen werden 4§ (1) Nr. 10 BauGB) T . 1 MASS—STAE:
| und E e esovaning mK lebenden Pfnzen, FLACHEN (59 ( , BEARBEITET LUPKE November 200 us ;
5. Pflanzgebote, Bindung fir Bepfal en _D im Z mit der Vg VONDER BEBAUUNG FRE- 3 CETEICHNET LUBKE November 2001 :
(§ 9 (1) Nr. 25 BauGB) i w ZUHALTENDE FLACHE, =
/\ -D for die f"““n_".d";" die Be- NAAAAT] nterirdisch verrohrter Bachiau - &n E&éar = PLRD sare
i 51 Pfianzeniste Anlagen zur Nutzung ven Solarenergie st s 'wgur e A o RTVER /7_\‘ INGENIEUP‘A L Py
i pauung zu Integrieren, Sonnenkollektoren der Zugeht 77 FREIZUHALTENDE SICHTFELDsy | 1i01-01-bp /e UNWEL
| Dl de P ist fur festg renden Dachflache anzupassen A Anfahrsicht (v » = 50 km/) g ;
| R = ich ver- 4 z T
P
gegeben:




