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FESTSETZUNGEN GEMASS
PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 (1) Nr. 1 BauGB, BauNvO)

ALLGEMEINES WOHNGEBIET
(§ 4 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
1§ 8 (1) Nr.  BauGB, BauNVO)

() VoL
Al zuldesige Hochsimalle (5 18 (4) BaulVO).
GRZ 0.3  GRUNDFLACHNZAHL

GR 90m' GROSSE DER GRUNDFLACHE

zwingend

GFZ 0.8  GESCHOSSFLACHENZAHL
GF 180m' GROSSE DER GESCHOSSFLACHE
L} VOLLGESCHOSSZAHL. hochstens

TH 7.20m TRAUFHOHE
FH11,00m FIRSTHOHE

Untere Bezugsebene = 0,0 m for die festgesstzie
Trauf- und Firsthahe ist das Oberflachenniveau der
fertg

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1§ 9 BauGB | V. m. BauNVO und § 81 HBO)

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUND-

STUCKSFLACHEN
(8 (1) Nr. 2 BauGB. BauNVO)

BAUGRENZEN
UBERBAUBARE
GRUNDSTOCKSFLACHE
A NUR EINZELHAUSER ZULASSIG
STELLUNG BAULICHER ANLAGEN,
HOCHSTZAHL DER WOHNUNGEN
IN WOHNGEBAUDEN (5 9 (1) Nr. 6 BauGB)
WA WOHNUNGEN JE WOHNEBAUDE,
iWeo maximal

SONSTIGE PLANZEICHEN

| GRENZEN DES RAUMLICHEN GEL.
TUNGSBEREICHES (§  (7) BauG8)

DIE BAUGESTALTUNG BETREFFENDE
PLANZEICHEN (§ 0 (4) BauGB LV.m. § 81 HBO)

38" .48

SATTELDACH, nulissig

DACHNEIGUNG, zulissig

BAUPLANUNGSRECHTLICHE
FESTSETZUNGEN
{59 (1) BauG8 |. V. m. BauNVO)

1 Ant der bautichen Nutzung
(§ 8 (1) Nr. 1 BauGB LV.m. §§ 1 - 15 BauNVO)

Gemall § 1 (8) BauNVO sind die Nutzungen nach § 4
Abs. 3 BauNVD nicht Bestandteil der 2. Anderung des.
Nr. 28
Mad der baulichen Nutzung
(§ 8 (1) Nr. 1 BauGB LV.m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

im Rahmen der Beatimmungen der HBO sind Dachge-

5. Vorkshrungen zum Schutz vor schadiichen
Umwaiteinwinkungen
{59 (1) Nr_ 24 BauGH)

Basgiver Limachusy
Es sind bauliche Schallschutzmalinahmen vorzunehmen,
die der DIN 4108 Die (Warde

BAUORDNUNGSRECHTLICHE
FESTSETZUNGEN

(§9(4) BauGE | V., m. § 81 HBO)

1, - Gestaltung von Dacherm und Fassaden

Fir e Gestaitung der Discher und Fassaden sind Far-
ben und Mataralen zu wahlen, dia das Ortsbid nicht
#oren

Garagen und Carparts difen Flachddcher achadon G-

)
missen an allen Fasaden mindestens ein resulierences
Schalidamm-Mal von Rw.res = 30 dB (A) sufweisen.
Das Mal Rw der st in Abhain-
gighait des Fensterfischenanteils nach DIN 4108 zu srmi-

schosse als zusatriiche Voligeschosse 2u der im Plan
lesigesstrien Zahi an B slas

g wind nur it der-
s4lben Dachiorm und -nekung Tuiissg.

Alsnahmebastimmung

Wit lebenden Planzen Dacher und Fassaden

sgwie Dcher und Fassaden mit Anlagen zur Ausnut-
dirien

GRZ 03
35" - a8 S0
FH 11.00 m; FH 7.20 m
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08m Oberschreiten sowsit dies im Rahmen des
lbzw.

3 Werbeanlagen

Werbeaniagen sind nur an der Statte der Lesstung und
innerhaib der Gbarbaubaren Fikchen zuldssig.

‘de darf den Antall von 5% an der dazugeherigen Fas-

¥ig, wann die 8 Trad- und Fir
Gherschiition werden. Sie worden nicht au die Ge-

schossfiiche (GF) angerechnet.

bare Gn

'm. §§22

3 Bauwelse und (b it 8
1§9 (1) Nr. 2 BauGB iV, BaublVO)

Kbnen die Baug bis 2y
4,50 m #ir Erker und Balkons Oborschvitien werden.
Bl s HBO w-

gahalten sean
Bauliche Anlagen auf dem Grundstick-Nr. 248, die
nach der HBO in den Abstandsfiachen zullissips sind,
‘@lrfen von der Fastsstzung zur Sisliung baulicher An-
ingen atweichen

4. Sislitatze und Garagen mit ihven Einfahrten

| 5 8 (1) Nr. 4 BauGB | 'V.m, § 12 BauNvO)

agen und C: 2 ver-
L sinen von 3 m und sine

5m st

‘weisan.

Mt Aufstolung des Bobeuungapianes
Beftenhduser Feld™ hatte ene volafindge Abhendiung dor

N 28 Wanngatat

don D mé cer 2 Anderung rum Bebauvungapien Nr. 28 su

’ nusasig Der mit o
wand der Dachgauben von Giobeln, Graten und Dich- Flachen - antailig 75% gart-
lahbon betragt 1,25 m, oam  Mersch
Die Lange von Balkonen und Erkern darf raufssiig nicht
mshy ais 50 % dev dazugehdrig Jo 100 m* Fiache st ein Obst-
umlang 10-12 cm) snzupfarzen. For die Haife dieser
EEM Boume konnen ersatrwaise jo 4 Stick

Eingriffe
Wr. 28 dargestelte und durch die Fastsel- zung

Fitchen und Mg

Dis Provung hinsichiich der Regelunpen rum Amenschodr
Ul Ebona der vorfegenden Baulstplenung epeb. dass avien-

dor 2 An-
denung dex N, :

Drempel sind bis u einer maxemalen Hahe von 0,75 m
zulassig Als Drempel wird das Mal berechnet, das sich

Oberkante dos lotzien Voiige-
s¢hosses (mit senkrechien Aullerwiinden) und der Un-
tarkants des darlber liegenden Sparmens engibt.

Das Baugesstzbuch (BauGB) in dar jewsils gUitigen |

Fassung, ab dem 01.01.1868 in siner novelliarien Fas-
sung [Gesetz zur Anderung des Baugesetrbuches.
BR-Dvucksache 4TART),

RAUMORDNUNGSGESETZ

Das Raumordnungagesetz (BauR0G) In der Fassung
vom 18.08.1847,

e 4. Baunutzungsverordnung (BauNWO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23.01.1880 (BGBL |
513),

e 5. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleit-
plaine und e Darsislung des Planinhalts (Planzel-
- PlanzV *80) vom 18.12.1090 (BGBL

chenverordnung

1981185 58y,

LANDESBAUORDNUNG

Die Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 20,12 1695,

‘ KATASTERGRUNDLAGEN
|
Flur 8 FLURNUMMER
FLURSTUCKSGRENZE
249 FLURSTOCKS-NR.

Dén Aufstedung der 2 Anderung 2um BebeuLngspian N 28 war von ser Gemendeveretung der Gemenn-
da Miestetal in der 08.12.2011
| Dieser Beschiuss wurde am 07.02.2013 im Mitskungsbiatt der Gemeinde Nesstetal orsich bekanmt ge-

macht. A{\, 5

| st oon 1.6, WAL 203

Offentliche Auslegung (gemiB § 3 (2) BauGB)

Die oMfentiche Ausiegung gemad § 3 (2) BauGB wurde im Mitteilung sbiatt der Gemeinde Niestatal am
07.022013 ortadblich bekanni gemachi. Sie erfoigte in der Zelt vom 18.02.2013 bis sinschéellich
19.03.2013,

Die Betsiligung von Behorden und Stellen gemadl § 4 (2) BauGB. die von dem Vorhaben
betroffen sind, zur Offenlegung erfolgte In der Zsit vom 18.02 2013 bis sinschiiedlich 16.03.2

Niestota, cen £1 6. WA 2013

Satzungsbeschluss (gemiiB § 10 (1) BauGB) ‘

Dar der N | it in seiner Sitzung am 25.04.2013 de 2. Andenng
Bebauungsplanes Nr. 26 gemall § 10 {1) BauGB | V. m. § 81 HBO und § 5 der Hessischen Gemgindagrd
nung als Satrung beschiossen. ¥ 2

Miostoal den 1. 6. MAI. 2013

des " (gomii § 10 (3) BauGB)

2ur 2. Anderung des Nr. 28 wurde gemas § 10 (3) BouGE am
tritt die 2. A

| gep INr. 28 in Kraft. Dé wird higrmit
Niestutal, don(1. 6. WAL 2073
2. Anderung Bebauungsplan Nr. 26 - Wohngebiet “Bettenhduser Feld"
aufgestelit im April 2013

Gemeinde Niestetal,
Ortsteil Sandershausen

2. Anderung zum
Bebauungsplan Nr.26
"Wohngebiet-Bettenhauser Feld"
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