UBERSICHT - INHALTE ZUR 1. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 26

1. Bauweise; Oberbaubare Grundstacksflachen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes - Bereich WA 1 wurde
ein Teilabschnitt WA 1.1. ausgewiesen (Flursticke 283 und 286),
in dem kinftig ausschlieRlich Einzel- und Doppelhauser [vermals
B-Plan Nr. 26: offene Bauweise] zugelassen sind.

Far das Mischgebiet - Bereich Ml 1 wurde die offene Bauweise
(o) [vormals B-Plan Nr. 26: Doppelh&user und Hausgruppen]
festgesetzt.

Die Baugrenzen auf den Flursticken 58/1, 150, 151, 163, 184,
193,197, 205, 2231, 224/1, 225/1 - 4, 283 und 286 wurden so
verandert, dass die bereits enstandene bzw. geplante Bebauung
innerhalb der dberbaubaren Grundsticksfliche angeordnet ist.
Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen, die Fléchen von
Stellplatzen und Pflanzstreifen wurden in diesem Zusammen-
hang soweit erforderlich angepasst.

2. Grundstuckszufahrten; Stellplatze und Garagen
(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, §§ 12 und 14 BauNVO)

In die Abstandsbestimmungen von Garagen zu angrenzen-
den Verkehrsflachen werden Carports kinftig ausdricklich
mit einbezogen.

3. Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Der Fuweg auf Flurstiick 210, mit Anschluss zur "Marie-Calm-
StraRe” von Osten her, wurde um ca. 73 m (nach Norden um
ca. 28 m, nach Stden um ca, 45 m) verkQrzt.

4. Ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung baulicher
Anlagen (§ 9 BauGBiV.m. § 87 (4) HBO)

l?ie r_naximale Dachneigung im gesamten Geltungsbereich ist kinf-
tig bis zu 45° [vormals B-Plan Nr. 26: bis zu 40°] zugelassen,

Drempel sind kinftig bis zu einer maximalen Héhe von 0,75 m
[vormals B-Plan Nr. 26 bis zu 0,70 m] zugelassen.
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EEETSETZUNGEN ZUR 1. ANDERUNG
BEBAUUNGSPLANES NR. 26

Dachoberfiachentwasserung
Im Rahmen der privaten Baumainahmen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
(§9BauGB t V. m BauNVD und § 87 HEBO)

BAUPLANUNGSREC
HTLICH
FESTSETZUNGEN =

(§ 9 (1) BauGB i V m. BauNVO)

1. Ar der baulichen Nutzung

(§ 9 (1) Nr. 1 8auGB LV.m. §§ 1 - 15 BauNvO)

Nachfoigende N i
eI ”;:"96" sind gemas § 1 (5) BauNVO

Allgameines Wohngebiet - WA 1 bis WA 5
- alle Nutzungsarten gemaG § 4 (3) BauNvO

Gewerbegebist - GEem
- Vergnlgungsstatten gemat § 8 (3) Nr. 3 BauNvO

Nachfolgende Nutzungen sind gemat § 1 (5) BauNVO
g bzw. In ihrer Zuls

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSET-
ZUNGEN (§ 9 (4)BauGB | V. m. § 87 (4) HBO)

gu;:hasa fangen, Speichem und Wiedsnen - a0e"
wisser vorgesehen werdan Da. en der
gen derS gen solite ~ F"““;swom

zierter Dachfldche betragen S Ve proje

D:e\larwendung in einem

Brauchwassereitungssystem und zur Grundstock: b
sbe-

wasserung sind zulassig

Versickerung
Darlber hinaus soll anfalje;
ndes (be
femch]agswasser ‘ven Wegen und Dr::'hn::’r?: e
dar N N, hne
llen,
nen Grundstck in die Ve e ¢
'getationsfiach, i
und versickert cder in die Kanahsahn: ;:;:g:l:[u‘
Werden

7. Flachen und Mafin
ahmen zum S
und 2ur Entwicklung von Boden, CB'J.MZ = £
schaft o

(§8 (1) Nr. 20 BauGB iVm §8a BNatSchG)

Die Im Geltungsbereich liet
;hen :\bn der durch Planze|
weckbestimmung Pa
setzung (unter Ahgschnrkg_n L. gu:::: : : ng‘:fmu st
}::r?;zr‘\un,mn Zum Schutz, zur Pllege und mvgm“
van e und Landschatt werden als Sammelausgl e
ahme gemal § 8 a (1) Satz 4 BNatSchg d‘:?éxs-

genden &ffentlichen Grg
ichen gekannzah:nn.g.nw

Mischgebiet - Mi 1 und M1 2

- Unzulassig sind Gartenbaubetnebe, Tankstellen und
\;ergnngungsstanen gemas § 6 (2) Nm. 6 bis 8 BauNVO

- Einzelhandelseinrichtungen gemagt § 6 (2) Nr. 3
BauNVO sind ausschlieBlich dann zulassig, wenn sie
zur Deckung des taglichen Bedarfs der Bewohner des

Gebietes dienen.
5E

. des d en Bedarls sind
bis zu einer GroBe von 400 m* Verkaufsflache zulassig.

Gewerbegebiet - GEem

- Das Gebiet ist mes G b t (GEem).
Zulassig sind Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht
wesentiich storen

= Einz betnebe des h
nodischen Bedarfs smd unzuiassig.

- Ausnahmegebunden zulassig ist der Verkaut, derin
einem Betrieb prodizierten, weiterverarbeiteten und

und des ape-

zur Instafiation bendtigtsn Goter.

2 Madder ichen
(§9(1)Nr 1 BauGD iV.m §§ 16 -21a BauNVO)

Dachgeschosse

Dachgt sind, Im der i der
HBO, als zusatzliche Voligeschosse Zu der im Pian fest-
Zahlan ch 9! zulassig,

wenn die zulassigen Trauf- (TH) und Firsthohen (FH)
nicht Qberschritten werden Sie werden auf die Geschoss-
fiache (GF)und Geschossfiachenzahl (GFZ) nicht ange-
rechnet
Erker und Balkone
gebunden konnen die Baug bzw. Bauli-
nien bis zu 1,50 m for Erker und Balkone Qberschritten
werden Dabel mdssen die Abstandsfiachen gemal HBO

eingehalten sein

3. Grundstickszufanrten. Stellj e und Garagen,
Verwendung unbelasteten Erdaushubs
(§9 (1) Nr. 4. 10 und 17 BauGB LV.m. § 12 BaulVO)

Steiiplatze und Zufahrten in M und GEem

In den Misch- und Gewarbegebieten gitt

Staliplatze sind auch auf sokchen nicht Gberbaubaren
Grundstacksfiachen zulassig, die der Stratle abgewandt
liegen, soweit keine gen Ober

zum Schutz, zur Pllege und zur Entwickiung der Land-
schaft, Anp g und L chte
dem entgegenstahen.

Pro 20 m Strafienfront ist nur eine Grundstockszufahrt

it einer maximalen Breite von 8 m zulassig. Reichtaus
Granden des Setriebsablaufes eine Zufahrt nicht aus,
darfen pro Betrieb ausnahmsweise zwei Zufahrten mit
maximal je 8 m Breite angelegt werden

Stelipiatze, begrinte Carpons und Garagen ImWAS

et der i

In Aligs 9
WA 5 giit: Stellplatze und begrante Carports auf nicht
b ung PP hiletiich

i Berel-

in den durch F

g
nan yuldssiq. Garegen auf nicht Cberbaubaren

gnl[en des Beb 1es Nr. 26 "W Bet.
eohs Feld® :\z:a ozssen 1. Andenung zugeordnet
n mi der Kenn-

g
zelchnung WA 1 gelten nicht als Eingri

ingriffs:
im Rahmen des Babauun e T
e at gsplanes Nr. 26 bzw. dessen
Hinweis zum naturschutzrechtlichen Ausgleich
Mz g des

1. Dachgestalung
1.1. Dachfarbe

Dacheindeckung ist nur In den Farben von rot bis dunkel-
braun zulassig,

1.2 Dacher von Garagen und Nebengebauden

FESTSETZUNGEN GEMASS
PLANZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN IN TABELLENFORM
BEDEUTEN:

Art der baulichen Nutzung mit Nummer des Teilberechs

Zahl der zulasssigen Wohneinheften je Haus

Dacher von Garagen, untergeordneten Bautellen und Ne- Bauwelse Anzahl Voligeschosse
benanlagen mdssen elne Dach von
25° haben G b an h hi/ hy

sind nur mit gleicher Gestaltung der Dachform und -nei-
gung zulassig

1.3, Dacher von Doppelhausern und

Gr
Grundflache je Parzele Geschossfiache je Parzele

Dachnelgung Dachform

Bel Doppelhausem und Hausgruppen massen Dacher

Firsthahe, Trauthohe
(Unterer Bezug: natirfiche Gelndehshe, sirallersetig]

(PLANUNGSVORSCHLAGE)
— . GEPLANTE FLURSTUCKSGRENZEN
= GEPLANTE FAHRTRICHTUNG

KATASTERGRUNDLAGEN

GEBAUDE, HAUS-NR

Flur 7 FLURNUMMER, VORH.
FLURSTUCKSGRENZE, VORH
62/1 FLURSTUCKS-NR, VORH

Kartengrunciage ist ein Auszug aus der digitalen Lie-
der G i |

1.4. Begrunte Dacher
Mt lebenden Pflanzen begrunte Dacher darfen ausnahms-

welse von den festgesetzten Bestimmungen zur Dachform
und -neigung abweichen

15 Drempel

Drempel sind bis zu elner maximalen Hohe von 0,75 m
zulassig. Als Drempel wird das MaB berechnet, das sich

B. Nr. 26 W
Feld” hat eine B

Oberkante - des letzten Volige-

ipe / g der

stattgefunden. Hierbe &::W ar

{ wurde en separaler TedgeRungsbe-
reich 2 ausschielich als Fiche zum mﬁm
und zur Entwicklung von Natur und Lendschaft gemas

(mit und der Un-
terkante des darQber liegenden Sparmens ergibt.

16. Gauben und Zwerchgiebel

§ 9(1) Nr 20 BauGB auf der b
sgleiche als = = D und sind bis zur Halfte der
§8a(1)Satz 4 geieg —— 2 i zuléssig. Der
stand der Dachgauben von Giebaln, Graten und Dach-

den sind, um Engnffe, die mi dem rechiskriftigen Bebau-
ungspian eingelatet worden waren, in volem Umfang
eusTuglexchen.

Die m# der 1. Andemung zum Bebauungsplan Nr. 26 u er-
wartendan Eingnffe gehen nict Gber das im Bebeuungs-
plan Nr. 26 und & durch «
mefnahmen kompenserte Mal hnsus.

8 Planungen Zum Schutz, zur Plege und zur
Entwiciiung von Natur und Langschalt
(§ S (1) Nr. 25 BauGB)

4

Flachen mit Bindungen zur Pflanzun; und zur Efmaku
on Baumen und Strauchem

For de Flachen git Auf den Flachen sind dichischie-
Rend elnheimische, laubtragende Hecken oder Gehélz-
streflen gemag der Pfianzenliste zu panzen und daver-
haft zu erhalten Mindestpfianzdichte je 50 m? sind &n
Baum (Stammumfang mindestens 10 - 12 cm) und 25
Geholze

Sepflanzung und Nugzung der Parenaet
Bepflanzung ¢ it der durch Plarzer

Fur die dffentichen Granfiachen
ten 2

kehlen betragt 1,25 m von Gauben untereinander 0,80 m.
1.7. Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie
Anlagen zur Ausnuizung von Solarenergie sind in die

Zu der Dach-
flache unterzuordnen.

1.8. Dachtemmassen r

Ausnahmsweise kann die Anlage von nicht dberdachten
Dachtemassen zugelassen werden.

2 Fassacengestatung

2.1. Balkone und Erker

Die Lange von Balkonen und Erkem darl traufseitig nicht
mehr als 50 % der dazugehsrigen Gebaudefassade be-
tragen.

22 und -matenal

chen g
[

gm Flachen sind mit Ausnahme der Wege gmnﬂ:
anzulegen. Je 100m* Flache st ein standortgerschi= s

imischer Laubb: der liste, | emplw‘keo“‘,
;u phanzen. For die Halfte der testgesezien Baum#
nen ersatzweise je 4 Stack standortgerechte
sche Straucher gepﬂanztwurden. Durch
festgeseizte Baumpflanzungén werden ang

Bepflanzung an Steliplazen
B Steliplaze gilt

Fpﬂagr:::n mehr als 4 Stelipiatzen ;““:,‘:,“';i‘ ::::B !

stens 1,5 mbreite Pfianzinseln ZU gl ‘JalsUD'al-

ximal 4 Stellplatze mslrnmongefassl uﬁbbl\m'l gemats

zen ist mindestens ein hochstammiger

der Pianzenliste, |. zu pflanzen.

Far &ffentliche Stellplaze Git Lot
Je 4 Steliplatzen Ist mindestens ein gm::u.:':.' o
baum (1. oder 2. Ordnung, 9 b -
Stammumfang mindestens 16 - 1
Zu Versek

Baumstandorte, Pflanz ualitaten, Abstand .

inrichtungen o =
z:rtéhs:msch Testgesetzte Baumelner, Aleen 85
standorte sind verbindlich mnﬂqh " e Ande-

Ortiichkeit 9ee -
Grundstruktur, sich aus def CEELTy paumsehel” &

rungen sind Zulassig. Pfla (=

y 5 m? grof sein. paun®
len mindestens. zalgehrllliiﬂf' hs_ﬂ‘“m‘m.ﬂ"-m

Die Pfianzqualfat mindestens 16.-
f privaten Grundstocken
tragtauf private = sichen Ve! hrsf2

For die Fassaden der Haupt-, Nebengebaude und Gars-
gen ist Putz ausschlieBlich In weiBer bzw. hell abgetonter
sowe Zieg in den Farben rot

bis dunkelbraun Zulassig.

Farbg K,
Holz und sonstige Materialien kénnen zugelassen werden,
wenn das Orts- und Landschaftstiid nicht gestdn werden

Grelle, htende oder bzw. Fart-
gebungen sind unzulassig

3. Elnfriedungen

31 itig InW (WA)

In den Aligemeinen Wohngebieten (WA) sind an der
Grenze zu offentlichen \Verkehrsfachen die Einfiedungen
glich als La K und unge-

schnitten, zulassig. An diesen Gre
rialien nurin dung mit Hecken Zulassig

32, Héhe in Wohn- (WA) und Mischgebieten (M1)

ngebieten (WA) und In den Misch-
maximal zulassige Hahe fir Ein-
jebender Hecken als Einfre-

In den Allgemeinen Wohi
gebieten (MI) betragt die
friedungen 0,8 m. Dle Hohe
dung darf 0,8 m Qberschres
Nachbarschaftsrechtes 2uléssig ist

e amahiat (GEem)

o

g
nzen sind endere Einfrie-

en, sowel dies im Rahmen des

ALLGEMEINES WOHNGEBIET
(§ 4 BauNVO), |Ziffer bezeichnet Telbereich] |

MISCHGEBIET (§ 6 BauNVvO),
[Ziffer bezeichnet Teibereich]

GEWERBEGEBIET, emissionsam
(§ 8 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16-21 a BauNVO)
[rachfolgende Zahlenangaben als Baispwe'e]

GRZ 03 GRUNDFLACHENZAHL (Hochstmar)
GR 8O m* GRUNDFLACHE (Hachstmat)

GFZ 05 GESCHOSSFLACHENZAHL (Héchstmany
GF 180 m*  GESCHOSSFLACHE (Héchstmall)

Bezug fir alle festgesetrtan GR und GF:
- geplante Parzelle

u 2ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (Hachstmary

Hofgeismar, den

- Katasteramt -

Lieg
dem Stand vom 0©-2 1, 91 0bereinstimmen

die gleiche Dachform und -neigung sowie eine hinsicht-

lich Material, Form und Farbe D ERsl

autwelsen Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeich-
ART DER BAULICHEN NUTZUNG nungen der F sowie der Geb d
(§.9 (1) Nr. 1 BauGB, BauNVO) mit dem des gech

@ ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (zwingens)

TH 720m TRAUFHOHE (Hochstmall)
FH11.00m  FIRSTHOHE (Hochstmall)
unterer 10r ale festgesetzten TH und FH
- natiiriche Gelandehshe, stralensedig

BAUWEISE; UBERBAUBARE UND NICHT
UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 8 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o OFFENE BAUWEISE
A NUR EINZELHAUSER ZULASSIG
& NUR DOPPELHAUSER ZULASSIG
& NUR DOPPELHAUSER UND
HAUSGRUPPEN ZULASSIG

WoEin 2
[Beisped]

Bezug f0r festgesetzte Wohneinheten: - je Haus
————— BAUGRENZE

e ==

FLACHEN FUR NEBENANLAGEN UND
STELLPLATZE (§9 (1) Nr. 4 BauGB LV.m BauNVO)

= _s: | FLACHEN FOR STELLPLATZE

L st _! 2 ing: private

VERKEHRSFLACHEN (59 (1)Nr. 11 BauGB)

STRASSENVERKEHRSFLACHEN,
offentiich

PARKFLACHEN

FUSSWEG

ANZAHL AN WOHNEINHEITEN (Hochsimal)

- 7l
| | UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

des Bebauungsplanes

BAUGESETZBUCH

Das Baugesezbuch (BauGRB) in der

7 i i

Rechtsgrundlagen fir die Festsetzungen

Jeweils glltigen

Verfahrens- und Anzeigevermerke

Die 1 Anderung Zum Bebauungsplan Nr. 26 ist gemat
§2 (1) BauGB durch Beschluss der Gemeindevertre-
tung der Gemeinde Niestetal vom 16.12.1998 aufge-
stellt worden
Dieser Beschluss wurde am 30.11.2000 im Mitteilungs-
blatt der Gemeinde Niestetal ortsgblich bekannt gemacht

0 7. Judl 2001

Niestetal, den

,§° o
£ { .
.ngﬁ’éﬁ:‘%%mﬁa
PR e =

Die Borgerbeteligung gemat §3(1) BauGB fand
nach or lich im

blatt der Gemeinde Niestetal am 30.11 2000 In der
Zeitvom 11.12. 2000 bis einschliegich 12.01.2001
statt.

Behdrden und Stellen, die Trager offentiicher Belange
sind, wurden gemaB § 4 BauG8 an der Aufstellung
der 1. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 26 beteiligt.

JUN 2001

Niestetal, den ﬂ I.

Der Entwurfzur 1. A g des

Nr 26 hat mit seiner Begrandung gemat § 3 2)

BauG8 nach ortsiblicher Bekanntmachung im Mitte-
g der L i ) am 08.03.2001 in

der Zeit vom 15.03.2001 bis einschbelich 24.04.2001

offentlich ausgelegen.

Behdrden und Stellen, die Trager ¢flentiicher Belange

sind, wurden benachnchtigt

Niostetal, den U 1o Uil 2001

)

frccid
LA

3 rdneter

-DerGemsindevorstand -

Die 1. Anderung zum Bebauun, {
gsplan Nr. 26 und di
Zugehdngen baurechtiichen Festsetzungen “;:m-e
ae;:::;iﬂé:u(;ﬁ LV.m § BT HBOund § 5 der
en Gemeindeordnung in der els.
Fassung am3105.2004ai Sammm:g::

Niestotal, dan 0. I JUN| 2001

cordneter

Big
- Der’ meindevorstand -

Der Beschluss zur 1 Anderung des Bebauungspla-

nes Nr. 26 als Sazun,
gen wurde am b
im Mitteliungsh . 07 E
St ngsblatt der Gemeinde Nnesmlgmrmlmz UI

Mt seiner B
e ann g Ist die
A 9 2um Bebauungsplan Nr. 28 in Kraft ge-

Niestetal, den n 7. Ju}il ?.Um
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