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“Hannoversche




2. Art ung Ma8 der baulichen Nutzung

M1 Mischgehict (§ 6 BN VO)
GEery, Gewerbegehict “emissionsarm™
(§ § BauNVO in Verhindung mit § 1(5) BauNVO)
0.5 Grundilichenzahl (§ 19 BauNVO) (Beispiz])
12 GeschoRMachenzahl (§ 20 BauNVO) (Beispiel)
i Zahl Jer Vollgeschosse als Hochstgrenze (Beispiel)

(§ 16 BauNVO)

(LIS Zahl der Vollgechasse als Mindest- und Hixhstgrenze
(5 16 BauNVO) (Beispiel)

10.00 Hichsgrenze der Traufhihe banlicher Anlagen
(3 16 BauNVO) (Berspicl)

13.00 Hachstgrenze der Firsthohe haulicher Anlagen
(¥ 16 BauNYO) (Berpicl)

Uberbauhare Grundsidcksfliche, Bauweise

Baugrenze (§ 23 BauNVO)

a Offene Bauweisc (§ 22 BauNVO)
S Saneldach (§ 118 HBO)
230.30° Dachneigung (Beismicl)
Nutzuagsichabloae
An der haulichen Zahl der Bauwcise Dachform
Nutrung Vallgeschusse
Grundilschenzahl Gexchob- Traufhihe Dachneigung
flachenzahl als Hochstrmaf
Grundichenzahl Gexcholi- Firsthhe Dachneigung
flachenzahl als bei
Grindach bei Griindach Hochstma$ Grundach

4. Verkehrsflichen

“

L0

Straficnverkehrsfliche (§9 Abs. 1 Nr. 11 BavGB)

/erhehrxflachen e Zweckb
(§9 Ahs. 1 Nr. 11 BauGB)

Flichen fir Aufschiungen, soweit sic zuf Herstellung des
Strafenkarpers erforderlich sind
(59 Abs. 1 Nr. 26 und BauGB und Abs. 6 BauGB)

Ein- hzw. Ausfahricn und Anschlu$ anderer Flichen an die
Verkehrsflichen: ( §9 Abs. 1 Nr. 4. 11 und Abs 6 BauGB)

A - Emfahnt

- Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flichea fir Versorgungsaolagen

==

Granflichen

Fliche fur Versorgungsanlagen
Zweckbestimmung ! Elekinzitit
(§9 Abs. | Nr. 12, 14, und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Grinfliche 5t
Zweckhestimmung: Yerkehrsbegleigrin
(59 Abs. | Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Grinfliche
Zweckbestimmung: Uferbercich
(§9 Abs. | Nr 15 und Abs. 6 BauGB)

Fliche fir Aufichittungen (§ 9 Abs. | Nr. 17 BauGB)

P Nutzungsregeln und hmen rum Schutz,

zur Pllege und zur Entwicklung der Landschaft

Umgrenzung von Flichen fir MaBnahmen rum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

(§ 9 Abs. | Nr. 20 BauGB)

Fli 3 (Beispic!) fir MaBoahmen zum
@ Schutr, rur Pllege und zur i g der Landschaft
{59 Abs.1 Nr. 20 BauGB)
00 00 Verackerm,

psmulde
(§9 Abs. 1 Nr. 16 in Verbindung mut Nr. 20 BauGB)

anzupflanzender Baum (§ 1 Abs. | Nr. 25 3 BauGB)
- Baumart Esche (bot.: Fraxings excelsior)

B emart Bereabewn (Fust * Acer tsssudontad y

sn T oo SRS TE Wr g WAEBA Y. Y W § .

12,11 In als GE.p festgesetzien Baugehicten sind ausschliclich gewertfliche Be-
o mzulisvig, die mit (kyen cminticrenden Anlagen die gevfichen Abatin
de zur WohRhchauung gemiB der Abstandsliste 1990 zum B4Erl.d Ministers fur

wird (Berlicksichtigung sich Sberla mmissionen).
12,12 g 3 3 AhD =
e (3 . 'S L selhstindige La-
geplitze und betmehsge Lagerplitze, chr als S0% der hertitharen

12.1.3 Wohnungen
Betnchs

Emissionsarmes Gewerbegebict (GEep) (3 8 BauNVO und § | BauNYO)

Umweh, Raumotdegng und Landwirtschaft des Landes N
Industrie- brw. Gew gebicten und Wohngehictenim Rahmen der Bauleilpla-
nung (Abstandserlafl)® (. ¢ | zum Bebauus lan) einhalten. Dabel muB ge-
wihrleistet sein, daB das Wolmen in der praChharschafl nicht unrulissig geston

“Abstinde zwischen

Grundsticksliche in Atpeuch nehen, Siod unralsd

{ Aufsichis- und Bereitschaftspersonal sowie RiNYetrichsinhaher und
er sind ausnahmeweise zulissig, wenn sie dem Gewerbowich in Baumas-
_Grum!nxhc untergeordnet sind. Die Erweilerung, Anderung Erncue-
iqn: vorhandener Wohngehiude und vorhandener Schank- und Spersewirtietyfien
in den als GEg, festpesetzten Baugcbicten zulisig

12.2

Mischgebict (M1) (§ 6 BauNVO und § 1 BauNYO)

12.2 1 In den als MI festgesetrien Gebicten sind, unbeschadet der Teufestsetrungen

;\:r 12.2.2 bis 12.2.4, allc Nutzungsarten gemif § 6 (2) BauNVO, ausgenommen
dchhetniche, zulisig uk E riche und Einzelhan-

T

12.2

122

13.

13.1

133

134

151

15.2

17.2

17.3

kaufsflache nicht Gher!

ten. Die Verkaufafli
von 0.2 nicht i

inspoamt darf cine Gescholl-

3 Abwcichend von Texifesscizung Nr. 12 T Tsiag in dem als My bezeichneten Teil
des Mischgebictes Eipaetfandelspeschifie des SoRmantes Nabaings: und Genuss:
mittel und hrancheRublicher Nebenartikel zulissig. Die~Yeskjufsiliche fur bran
chenabliche Nehenartikel darf dshei cinen Anteil von 10% der Pescighlichen Ver

a he micht Gherschreiten. Die Verkaufsfliche insgesamt darf ci

Tichenzah! von 0,2 nicht Gherchreiten

4 Abwcichend von Teatfestsetzung Nr. 12.2.1 sind in den mit M3 bezeichacten Tei-
len des Mischgebictes Einzelhandelsbetriche zulissig, wenn die Verkaufsflache
cine Geschossflichenzah! (GFZ) von 0.1 nicht Gherschreitet

Nebenanlagen. dic der Versorguag der Gehiete mit Elekurizitit, Gas, Wirme und
Wasser, sowie zuf Ableitung voa Abwasser diencn und Anlagen fir emcucrhare
Energicn. kianen im P als L werden

MaB der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr.1 BauGB und § 16 (6) BauNVO)

Dic Ausnutzung der erhihten GRZ und GFZ beim Bau von Grindichern ist nur
zulissig. wenn die Dachflichen des Baugrundstickes 2u mindestens 75% (Projek-
tion) mit lebenden Pilanzen exicnsiv begrint werden

Keller- und Dachgeschosse sind, im Rahmen der Bestimmungen det HBO, als zu-
sitzliche Vollgeschosse zu der im Plan festgesetzien Zahl der Vollgechosse alfge-
:\:m zulissig, wenn die zulissigen Trauf- und Firsthdhen nicht Gherschritien wer-
len.

Bezugspunkl der zzichnensch festg: Trauf- und Firsthihen ist dic
geminelte Hohe des zum Gehiude gebBrenden StraBenabschnitics.

dige wic Lu I F u
dirfen die im Plan o 0 Ubei n. Von dieser M
lichkeit ausgenommen sind dic Bauflichen in einer Bautiefe von 15m entlang
Hannoverschen Suale (gemessen ab der Baugrenze zur Swafke)

gk

Bauweise (§ 9 (1) Nr.2 BauGB und § 22 (1), (2) urd (4) BauNYO)

Dic Uberschrcitung der fir offene Bauweise in § 22 (2) BauNVO festgelegien Ge
b Linge kann aus betri ischen Grinden

werden,

Nebenanlagen, Stcllplitze und Garagen (& 9 (1) Nr4 BauGB, §§ 19 und 23
BauNVO)

Nebenanlagen und Garagen sind nur inoerhalb der Gberhaubaren Grundsticksfli-
chen zulissig.

Stellplitze sind, mit Ausnahme der picht Gherbauharen Grundstiicksflichen entlang
der rhmmdschcn Strabe, auch auf nicht Gherhaubaren Grundsticksflichen zulis-
sig, soweit keine Festsetzungen fiher MaBnahmen zum Schutz, zur Pilege und zur
Entwicklung der Landschaft (nach §9 (1) 20 BauGB) oder Anpflannmpsfestsetzun-
gen (rach §9 (1) 25 BauGB) entgegenst
nnerhalb der micht Uberhauharen Grundstiicksflichen entlang. der Hannoverschen
lsmﬂc kann die Anlage und der Betrich von Stellplitzen fur Betriche des Kfz-
crbes ausnahmsweise zugelassen werden, soweit diese Stellpliuze ausschlich-
fich zu Yerkaufs- und Ausstellungszwecken dienen.

Verkebrsflichen (5 9 (1) Nr.11)
D1 dienen der Zweck

Die Verkehrsflichen besonderer Z
Geh- und Radweg.

lung des M /M zum Schulz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr.16 und Nr.20 BauGB)

i mit 3 gekennzeichneten Flichen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pilege und
In):g:zm ung der Landschaft sind Versickerungs- und Ablaufflichen fur Obez-
flachenwasser von Dachflichen. Die Flichen sind, soweil sic Teile der Baugrund-
sticke sind, in die fir dic Ermittlung der zulissigen Grundfliche maBgehende
Grundstiicksfliche einzurechnen.

In den mit Gl bezeichneten Teilgebieten ist Wasser voa Dichern der Haupege-
biude, mwmf‘én Inirhl als Brlud'méc’ verwentet wird, in die Versickerungsfli-
chen gema8 Textfestsetzung Nr. 17,1 abzuleiten. Unverschmutztes Oberflichenwas-
ser von Wege-/Hofflichen und Nebengebiuden kann in scitliche Vegetationsfla-
chen abgeleitet werden.

Nehben- und Rmﬂ::hm,_au( denen nicht

it wassergefahrdenden Stwffen umge-
gangen wird, sind als C oder mit teild Oberflichen
Jen.

herzustel-

Mit Leitungsrechicn belastete Flichea (§ 9 (1) Nr.21 BauGB)

e a e ten ek Er.orpungsietungen

19.4

195

196

19.10

1911

19.12

A R

und -streifen sind vor dem Befahren und vur dem Eindrin
L gen von Park,
Strabenablaufwasser baulich zu schatzen pteead

cichnerisch f hen, Allecn und dorte sind i
hinsichilich ihrer Anzahl und Grundstruktur, sich aus der Orlichicit ergebende
Anderungen sind zulissig Die Pllanzqualitit zexchacrisch festgesctrier Baume be-
tragt mind l&m‘]im (5 fang in Im Hohe)

Bt Nichent Anpllanzung: gehien fulgende Mindestpflanz-
dichten

1 Baum je 40m?

ISwanch  Je

Dic mit | pekennzeichneten Flichen zum Anpllanzen von Biumen und Striu-
chern sind mit Geholzen pemab Teutfestsetzung Ne. 19.1.2 2y bepflanzen. Das
Verhiltnis von Biumen zu Strauchern betrdge 1:20. Pllanzdichie gema Textfest-
setzung Nr.19.4

Die mit 2 gckennzeichneten Flichen um Anpflanzen von Biumen und Striu-
chem sind mit Biumen gema Texfestsetzung Nr19.1 2.1 zu bepflanzen, Pllanz-
dichte gemil Texifestsetzung Nr.19.4

Der Gehdlzhestand innerhalh der Flichen mit Bindungen flr Bepflanzungen und
fr dic Erhaltung von Biumen und Striuchem ist v erhalten und zu entwickeln.
Ahpi:jlue Biume sind durch standorigerechie cinbeimische Biume u erseizen
Bestandslcken sind durch zusiuzliche Anpflanzungen im Yerhilnis von 1:10 zwi-
xchen Biumen und ichte gemafh Nr.19.4, As-
tenauswahl pemiB Textfestsctzung Nr.19.1.2, zu schlieben.

Die als zu erhaliend zeichnerisch festgesetzien Einzelhiume sind auf Daver zu cr-
halten, zu schitzen und erforderlichenfalls zu ersetzen.

Innerhalh der als Wasserflichen fcstgesetzien Flichen st auf der dem Baugebict

Tugewandien Seite im oberen Bereich der Gewdisserblschung cin einreihiger, ge-

schlossencr G Arten gemal T r. 19.1.1, anzl;

‘?uthr;ﬁTmh von Biumen 7o Struchem betrigt 1°5. der Pflanzabsand in der
cihe |,5m

Uic chenen Berciche dJer mit 3 gekennzeichacten Flichen sind leicht auszumul-
den. Der Binchungsfull der ist mit einer drainfihigen Schicht aus micht-
bindigem Material h Die zeichnerisch foutge-
setzte Versickerungsmulde ist durch geeignete UnieshaliungsmaBnahmen dauerhafl
als Gelindevertiefung zu erhalien.

Die mit 3 gekennzeichneien Flichen sind als naturnahe Gehilz- und Feuchifli-
chen anzulegen und 7u unterhalten. Sic sind mit Biumen und Striuchemn in einem
Verhaltnis von |:3 und einer Pllanzdichte gemif Textfestsetzung Nr.19.4. zu be-
pflanzen, Artenauswahl gemiB Textlesisetzungen Nr.19.1.1 und 19.1.2. Davon

sind die i B k e Grund-
stiick eine zu threr U und Pllege Zugwegung, weiterhin
die mit Leitungsrecht belasteten Flichen

Die Yersickerungsmalde und die Zugangsflichen sind gehdlzfrel anzulegen und
Jurch extensive Pllege zu crhalien Innerhalh der mit Latungsrecht belasteten Fla-
chen sind fir die Anpflanzungen ausschlicBlich Ohr-Weide (S.aurita), Mandel-
Weide (S.tnandra), Korb-Weide (S G Veide (S cincrea). {
{(Cavellana) und Schneehall (V. opulus) zulissig

Zu Plege und Unterhalt der Geh konaen Gehi in

mehrjihrigem Turnus durchgefihrt werden.

Die mit 4 gekennzcichneten Flichen sind als catensive Wiesen und Uferstauden-
sureifen mit p 1l 3 hi her F

gemib 2eic F .
emal Nr.19.1.1.1 und 19.1.2.1 anzolegen und
durch extensive Pilege zu erhalten.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEMAB § 118 HESSISCHE BAUORDNUNG
(8 9 (4) B1uGB, Verondnung, ther die Aufiahme voa auf Landesrecht heruhenden Rege-
Tungen in den Bebauungsplan)

20
20.1

20.2-

203

204

21,
211

212

2.1

Dachgestaltung

Folgende Dachfi und D sindl, wnter der im Plan zu-

gelassenen Trauf- und Firsthishen, Tulassig

3) entlung der Hannaverschen Strase in einer Bauticfe von 15m, gemessea ab det
Baurenze zur Strafie, nur Saneldicher gemih zeichnerischer Festsezung.

b) fir alle Ghrigen Flichen Dachfurmen mit Mindesincigungen ah 10, Flachdi-

cher konnen zupelassen werden, wenn mind. 75% der Dachfliche (Projektion)

extensiv mit lchenden Pflanzen begrint sind.

—Fiir-dic Eindeckung der Dicher-in cincr-B fevon Sm enthmg-de
schen Strafic, pemessen ab der Baugrenze zur Strabe, sind susschlicBlich feinglied-
rige. roigetonte Eindeckungen zulissig,

Innerhalb der Gberbaubaren Flichen entlang der Hannoverschen Serafe in einer
Bauticfe yon 15m, gemessen ab der Baugrenze zur Straie. sind Anlagen zur Aus-
nutzung der in die T grieren, S k der
Dachfliche unterzuordnen.

Innerhalb der Gberhaubaren Fliche entlang der Hannoverschen Strabie in einer Bau-
tiefe yon 15m, gemessen ab der Baugrenze zur StraBe, darf dic Gesamtbreite
gimtlicher Dachgauben und Einschnine maximal die Halhie der zugehdngen Trau-
flange betragen. Der Mindestabstand der Dachgaubea oder Zwerchhiuser zueinan-
der, zu angrenzenden Ontgingen, Graten und Kehlen betragt 2,00 m.

Fassadenpestaliung

Ia den mit GEem) i Teilgebi sind als F gedeckie
Erdfarben zulissig. Fir alle Shrigen Fassaden sind Erdfarben mittlerer Helligkeits-
tufe sowie Altwers zulissig. i Je Farbp Onnen zug! wer-
den, soweit Ors- und Landschafisbild nicht gestort werden. Leuchtende Farben
sind unzulissig.

Die Fassadenflichen der Gebaude sind mit Kletter-, Rank- oder Schlingpflanzen u
begrinen und erforderlichenfalls (arenabhingig) mit Kletier- und Rankhilfen zu
versehen. Ausgenommen sind die Gehdude in einet Bautiefe von 15m entlang der

hen St ab der zur StraBe) und Grundsticke,

die ausschlichlich oder Bherwicgend dem Wohnen dienen. Anrahl und Wuchsstirke
der Pflanzen sowie ggf. die Rankhilfen sollen cine Eingrinung von mind 50% der
ru beurteilenden F i i gl hmen kdanen zu-
gelassen werden. Bei allen den Ortsrand bildenden Wandflachen st bei ¢iner aus-
i freiung von F - d;fErSaqczulné,d:bduﬂh
prechende Gehdlzed 50% der v d ssaden durch
schacllwachsende Gehdlie verdeck werden.

der

Die ginnerische G

Die nicht Gherbaubaren G
schlieung und

o iflichen sind, mit Ausnahme der fir Er-
et
Yeil der parnerisch anpelegten Grundsibicksflac

hen, g; Der An-
he darf bei ciner GRZ bis 0.5 $0%
G GO STy S e S 1
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Nicstetal, den 21.12.1992

Verfaser Dipl -Ing. Bernd Kleibl

Dipl -Ing. Peter Richm

Auvfsicllungsbeschiug

Dicser Bebavungsplan it durch Bechlull der Gemcindeveniretung 2 987
mhsmmg darch Beschlt vom 1609 1992 gemdh§ 3 B e 2aet o ML
meinde Niesteu! vom 13.07.1989 FGblich bes

i und 17.09.1992 orablich be

B -

Die Birgerheteiligung gemiB § 3 Abs | BauGB arfulpte. nach ortsiblicher Bebannt-
machung im Minerlungsblan der Gemeinde Niesictal am 20.09.1990, i der Zzit vom
28.09.1990 bis 29.10.1990.

Niesieo! fien 6. DEZ 1834 0%

Der indevorstand (%)
Bfw;f

Blrgermelster

Dic friihzeitige Beteiligung der Triger Oifentlicher Belange gemiB § £ Abs. | BauGB
wurde in der Zeit vom 14.09 1990 bis zum 15 10,1990 durchgefuhe

il Trazer offcntlicher Belanze

Niestetal, den 6. DEZ 1594
Der ind

Gemei

S e K
Offenliche Auslczung Burgermeister
Der Estwurf des. plancs hat mit der Bepriind gemaB § 3 BawGB nach

ortsiblicher Bekanntmachung im Mittcilungsblatt der Gemeinde Niestetal vom
08.10.1992 n der Zeit vom 19.10.1592 tis zum 19.11.1992 Gffentlich ausgelegen.
Behdrden und Stellen, die Trager dffentlicher Belange sind. wurden an der Aufstel-
lung des Bebauungsplancs betailigt und von der Auslegung benachrichtipt.

Nicstetal féen” 6. DEL 1834
Der Gerpeindevorstand

Satzunpsheschlu®

Der Bebauungsplan wurde gemal § 10 BauGB in Verhindung mit § 5 Hessische Ge-
meindeordnung in der galtigen Fassung von der Gemeindevertretung der Gemeinde
Niestetal am 17.12.1992 als Sazung beschlossen.

3 ) 219

8 vom 1702

2 mares won orr
rq Ger Gemaince Wimatecal m 1320 17%
1o i o)

msfomncoen. Dt Brisancss:
Callenmersion (mermsnaces
mecon Coverbeseaieten) m

Rechisyerbindlichkeit

Das Anzcigeverfahren nach § 11 Abs. 3 BauGB wurde durcbgefuhn. Eine Verletzung
der Rechisvorschriften wurde inncthalb der Dreimonatsfrist nichi geltend gemacht

Das Ergebais des Anzeigeverfahrens wurde gemah § 11 BauGB P i Mit-
weilungsblat: der Gemeinde Nicsietal ortsiblich bekannt cemaene | - AUS. 199"

Mit diescr Bekanntmachung ist der Beh

geworden, Vom Tage der Bek an wird der

dung zur Einsicht fur jeden im Verwaltungsgebaude der Gemeinde Niesteul bereitge-

halten und Gher seincn Inhalt Auskunfi gegehen.
Wieshdhal 2en B AUS. 1998
B lrmtindemrsirond

Die Yedetmng vop

Bebauungsplan Nr. 23

der Gemeinde Niestetal O.T. Sandershausen

am 1. AJG. 1986rechsverbindlich
lan mit Begriin

Don imsigeverdhren roch 811 Abe 3 BouGd wurde durchgelti
achrsvorsciriftan wird nicht gebend pee-cn
oL " 15 Jul 195 A;, 34-Nicssevas 44
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3 Verkehnflichen hesomderer Zweckhestimmung
(§ 9 Abs. | Nr. 11 BauGB)

T Flichen fir Aufschimtungen, soweit sie zur Herstellung des
Ha= StraPenkinpers erforderlich sind
(59 Ahs. | Nr. 26 und BauGB und Abs. 6 BauGB)

Etn- baw. Ausfahricn und Anschlub anderer Flachen an die
Verkehrsilichen: ( §9 Abx. | Nr. 4. 11 und Abs.6 BauGB)
a - Einfahn
Bercich ohne Ein- und Ausfahrt
3. Flichen fGr Versorgungsanlagen
Fliche fir Versorgungsanlagen

Zweckhesummung: Elektrizitit
(59 Abs. | Nr. 12, 14, und Abs. 6 BauGB)

£9=

)

Offentliche Grunfliche
Zweckhesummung: Verkehrshegleitgrin
(§9 Abs. I Nr_ |5 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Grinfliche
Zw:ﬂhcsummung Uferbereich
(59 Abs. I Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Wasserfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 Und Abs. 6 BauGE)

8. Flichen fir Aufschiittungen

E@:E Fliche fur Aufichitungen (§ 9 Abs. | Nr. 17 BauGB) 2

9. Pl und zum Schutz,
zur Pllcge und zur Entwicklung der Landschaft

(Beispiel) fiir

Fl. zum
® Schatz, zar Pflcge und ur Entwicklung der Landschafi
(59 Abs.l Nr. 20 BauGB)

U von Flichen fir Mafinzhmen zum Schutz. zur
Pflcgc und zur Entwicklung der Landschaft
(§ 9 Abs. | Nr. 20 BauGB)

60 00 Versickerungsmulde

(§9 Abs. | Nr. [6 in Verbindung mit Nr. 20 BauGB)
& anzupfanzender Baum (§ 1 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
e, - Baumant Esche (bot.: Fraxinus excelsior)
s - Byuman Bergahomn (bot.: Acer pseudoplat )
@3 - Bsumart Mehlbeere (bot.: Sorbus aria)
& - Bauman Pyramidenpappel (bot.: Populus nigra “lalica”)
2

Zu erhaltender Baum

Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Biumen und
Strauchern (§ 1 Abs. | Nr. 25 a BauGB)

Flichenbezeichnung (Beispicl) der Flachen zum Anpflanzen
won Biumen und Suduchen (§ 1 Abs. | Nr. 25 a BauGB)

Umgrenzung von Flichen mit Bindungen fir dic Bepflan-
zung und fir dic Erhaltung von Biumen und S.:ri;ckgan
(§ | Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

oo
AT

10. Sonstige Planzeichen

o=
=

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastete Flichen
(§9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)

Umgrenzung von Flichen, deren Boden erheblich mit
umweltgefihrdenden Stoffen belastet sind
(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)

11. Hinweise

B

(e Flursticksgy Flursti

vorhandene Behauung

[
® Bushaliestelle
F Gehsteig
R Radweg

Anfahrsichifelder RAS -K-1 V/k = 50 km

i

133

13.4

4

172

17.3

18.
18.1

19.1

suiisag, wenn dic LDachilachen des Baugrundstickes tu mindesiens /2% (Frojek
tion) mit lebenden Pilanzen extensiv begrint werden,

Keller- und D;chimmuz sind, im Rahmen der Besummungen der HBO, als zu-

siuliche Vollgeschotse Tu der im Plan festgesetzien Zahl der Vollgeschosse afige-

‘rjnrm Zulissig, wenn die zulissigen Trauf- und Firsthohen nicht Gherschritten wer-
en

Bezugspunka der zcichnerisch fevtg n rulissigen Trauf- und Firsthohen ist die
semitielie Hobe des zum Gehiude gehdrenden Straficnahschnities.

Betich: dige Sonderbauteile, wic Liftungsanlagen, Fahrsublanlagen ud.,
dirfen die im Plan 2ugelassenen Gebiudchdhen herschreiten. Von dicser MOg
lichkeit ausgenommen sind die Dauflichen in ciner Bautiele yon 1Sm entlang der
Hannoverschen Surafie (gemessen ab der Baugrenze zur Strafie)

Bauweise (§ 9 (1) Nr.2 BauGB und § 22 (1), (2) und (4) BauNYO)

Dic Uberschreitung der fir offenc Bauwcise in § 22 (2) BauNVO fesigelegien Ge
t\:«:‘ufcm-mn.ng: kann aus betriehstechnischen Grinden ausnahmsweise zupelassen
erden

hHl_.z‘k\c_:_g,h:.en. Stellplilze und Garagen (§ 9 (1) Nr.4 BauGB, §3 19 und 23

Nehenanlagen und Garagen sind nur inncrhalb der Gherhaubaren Grundsticksfli-
chen zulisip

Siellpliuze sind, mit Ausnahme der nichi Gherbaubaren Grundsticksflichen emlang
der Hannoverschen StraBe, auch auf nicht iberbauharen Grundsticksflichen zulis-
Sig, soweit keine Festsetrungen liber MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur
Entwicklung der Landschaft (nach §9 (1) 20 BauGB) oder Anpflanzungsfcstsetrun-
gen (nach §9 (1) 25 BauGB) entgegenstehen

Innerhalh der nicht Gberhaubaren Grundstiicksflichen eatang der Hannoverschen
Strafc kann die Anlage und der Betricb von Stellplitzen fur Betriche des Kfz-

werbes ausnahmsweise rugelassen werden, soweit dicse Stellplitze ausschlics-
lich zu Verkaufs- und Ausstel lungszwecken dienen

Verkehrsflichen (§ 9 (1) Ne.11)

Die Verk flichen
Geh- und Radweg

er Zweck dienen der Zweckbestimmung

l}e;cl.un!. des Wasserabflusses / MaBoahmen zum Schutz, zur Pflcge und zur
Entwicklung von Natur uod Landschaft (§ 9 (1) Nr.16 und Nr.20 BauGB)

Dic mit 3 gek Flichen fir M zum Schutz, zur Pllege und
zur Entwicklung der Landschaft sind Versickerungs- und Ablaufflichen fir Ober-
flichenwasser von Dachilichen. Die Flichen sind, soweil sie Teile der B—w{r\md‘
sticke sind, in die fir die g der assi, Grund/lach: B d
Grundsticksfliche einzurechnen.

In den mit GEcm bezeichncten Teilgebicten ist Wasser von Dichern der Hauptge-
haude, soweit c5 mcht als Brauchwasser verwertct wird, ia dic Versickorungsfli-
chen gemaB Te Ne.17.1ab Javerch Oberflich

ser von Wi ‘HofMichen und N i
chen abgeleitet werden.

kann in sentliche V if i

Neben- und Restflichen, auf denen nicht mit wassergef@hrdenden Stoffen umge
gangen wird, sind als Granflache oder mit teildurchlissigen Oberflachen herzustel-
len

Mil Leitungsrechicn belasicie Flichen (§ 9 (1) Nr.21 BauGB)

In den mit Leitungsrechten belasteten Flichen befinden sich Cotorgungsleitungen
der Gemeinde bzw. es ist deren Verlegung durch die Gemeinde zuzulassen. Fir
diese Flichen und die Versi besitzen der Lei 3 die Ge-

i I sie sind fir Yertreter der ge-

Fac O
nannten Komerschafien ruginglich zu halten

MaBnabmen zum Schutz, zur Pflcge und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 (1) Nr.20 und Nr.25 a) und b) BauGB)

Fiir sind ausschliedli d hte Pflanzen ent-
hend der folgenden Ancalisten zu :

19.1.1 Gehlze fiir Ufer- end Venickerungsflachen

19.1.1.1 Baume 19.1.1.2 Suriucher:
Ohr-Weide (5. aurita)
Mandel-Weide (S. triandra)
Kurb-Weids (S. viminalis)
Purpur-Weide (S. purpurea)
HaselnuB (C. avellana)
Faulbaum (F. alnus)
Pfaffenhiitchen (E. curopaca)
gew, Schnechall (V. opulus)
Grau-Wede (S. cincrea)

Bruchweide (S. fragilis)
Weib-Weide (S. x ruhens)
Schwarzerle (A. glutinos)
Traubenkirsche (P. padus)
Esche (F. excelsior)

19.1.2 Gehilze fiur sonstige Bepflanrungen

19.1.2.1 Biume: 19.1.2.2 Swraucher:

gew. Schnechall (Y. opulus)
WeiBdomn (C. Licvigaia)
Brombeere (R fruticosus)
schw. Holunder (5. nigra)
Faulbaum (F. alnus)

Esche (F. excelsior)
Bruchweide (S. fragilis)
Winterlindc (T. cordat)
Traubeneiche (Qu. petres)
Stieleiche (Qu. robur)

Hainbuche (C. betlus) Haselnus (C. avellana)
Travhenkirsche (P. padus) Hartricgel (C. inguinea)
Zinerpappel (P. remula) rote Heckenkirsche (L. xylo-
Eberesche (S, aucupania) ;:xr?) = !
(A. pseudoplananss) enhitchen (E. euromca
:ampimm (A platanoides) Kreuzdom (R. arnthartica)
Feldulme (U. carpinifolia) Stachelheere (R. nyaqqn)
Vogelkirsche (P. avium) Hundsruse (R. canina)

Moorbirke (B. pubescens)
‘Wei-Birke (B. pendula) Feldahom (A, campestre)

19.12

Zu Pllege und Unterhalt der Gebdlefichen kinnen GehblzpfiegemaBnahmen in
mehnyihrigem Tumes durchiefuhr werden

Dic mit 4 gekennzeichneten Flichen sind als extensive Wicsen und Uferstauden
streifen mit punkiuellen B L gemil F 2.
Anenauswahl gemiB Textfessetzung Nr 19.1.1.1 und 19.1.2.1 anzolegen und
durch extensive Pllege zu erhalien

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEMAB § 118 HESSISCHE BAUORDNUNG
(4 9 (4) BauGB, Verordaung Gher die Aufnahme von auf Landesrecht berubenden Rege
lungen in den Behavungsplan)

20
20.1

Dachgestaliung

Fulgende Dachformen und Dachneigungen sind. unter Einhaltung der im Plan zv-
gelassenen Traufl- und Firsthohen, zulissig

entlang der Hannaverschen Strafie in cincr Bauticfe von |5m, gemevsen ab der
Baugrenze ur Strafic, nur Santeldicher gemifl zeichnenscher Festsctrung.

b) far alle Ghrigen Flichen Dachformen mit Mindestncigungen ab 10°, Flachdi-
cher kOnnen zugelassen werden, wenn mind. 75% der Dachfliche (Projektion)
extensiv mit Icbenden Pflanzen begrint sind.

202"~ Fér dic Eindeckung der Dicher i ciner-Bauncfe yon

203

204

21
211

21.2

s
2.1

222

223

24

23,
231

232

24.

242

252

253

tSm catlang-der-Hannaver-
schen Strafic, gemessen ah der Baugrente zur Strafle, sind ausschhieBlich feinglied-
nge. rutgetdnte Eindeckungen zulissig

Innerhalh der Gberbaubaren Flichea entlang der Hannoverschen Strafe in einer
Bautiefe von 1Sm, gemessen ab der Baugrenze zur Strafic, siad Anlagen zur Aus-
nutzung der Solarenergie in die Bebavung zu integricren. Sonnenkollektoren
Dachflache unterzuordnen.

Innerhalb der Gherhauharen Fliche entlang der Hannoverschen StraBe in einer Bau-
tiefe von 15m, gemessen ab der Baugrenze zur StraBe, darf dic Gesamibreite
similicher Dachgauben und Einschnifie maximal die Hilfie der zugehdnigen Trau-
flinge betragen. Der Mindestabstand der Dachgauhen oder Zwerchhiuser zucinan-
der, 2u angrenzenden Ongingen, Graten und Kehlen bewrigt 2,00 m.

Fassadengestaltung,

In den mit GEgm) bezei sind als
Endfarben zulisaig. Fur alle Ghrigen f.uuzkﬂ sind Erdfarben mitilerer

peleckie

Der Entwurf des Behauunpsplancs hat mit der Beprindung gemif § 3 BawGB nach

0510, 1405 hang im Min hlatt der G de Nicvictal yom

Bebr g n der Zeit vom 19.10-1992 bis zum 19.11.1992 Sffentlich ausgelegen

e und Stellen, dic Triges dffentlicher Belinge sind. wurden an der Aufdel-
B des Behauungaplancs bereilig ard von der Auslegung henachachiipt

Nicstetal fden” 6. DEZ 1894
Der Genfeindovorstand

Merwar
Satzuppsheschiuf Borgermeister
Der Hd‘\::run;sp!in wurde gemdf § 10 BauGB in Verhindung mit § 5 Hessische Ge-
meindeordnuag in der gulngen Fassung von der Gemeindevertretunp der Gemeinde
Niestetal am 17.12.1992 als Satrung heschlossen
Bur Solroncatench ol vom 17,12, 1997 wurce von err
o i tovliomg suT Cameincn Kimsietal an 13 83,199

Rechisverbindlichkeit
Das Anzzigeverfahren nach § 11 Abs. 3 BauGB wurde durchgefGhn. Eine Verletzung

der Rechtsvorschrifien wurde innerhalb der Dv:ilim;luufriﬂ nicht geltend gemacht
Das Ergebnis des Anzeigeverfahrens wurde gemafl § 11 BauGB 2y~ i Mit-
ihisgiblan dex Gemeirde N . AUG. 1998°

tufe sowie Altwers zulissig. A wer-
den, soweit Oris- und Landschaftshild nicht geston werden. Leuchtende Farben
sind unzulissig

Die Fassadenflichen der Gehdude sind mit Kletter-, Rank- oder Schlingpilanzen za
begriinen und erforderlichenfalls (m:nahhin;l;l Kletter- end Rankhilfen zo
versehen. Ausgenommen sind die Gehlude in ciner Bautiefe von 15m entlang der
Hannaverschen Strabe (gemexsen ab der Bay, 2ur Strate) und Grundsticke,
die ausschlieBlich oder Giberwiegend dem Wohnen dienen. Anzahl und Wchsstirke
der Pflanzen sowie pgf. die Rankhilfen sollen eine Eingriinung von mind. 50% der
E F ach i i kinnen zu-
gelassen werden, B allen den Ortsrand bildenden Wandflichen ist bei einer aus-
rahmsweisen Befreiung von Fassadenbegrinung dafur Sorge Tu . daf durch
entsprechende Gehdlzeinpflanzungen $0% der zu beurteilenden Fassaden durch
schnellwachsende Gehdlze verdeckt werlen

Dic girtnerische Gestaltung der 5
Dic nicht baren Grundsii ichen sind, mit der fiir Er-
hlich Stellpliuze b hicn Flichen, pirnensch anzulegen. Der An-

teil der partnerisch angelegten Grundstucksfliche darf bei einer GRZ bis 0.5 80%
und bei einer GRZ groBer als 0,5 60% der nicht uberbaubiren Grundsticksfreifli-
«che nicht unterschreiten.

d 75% der ginneni Flichen sind mit Gebdlzen, Anten-
auswah| gemiB der Te g Nr. 19.1, P gemil

Nr.19.4, zu bepflanzen, Dabei ist auf den Baugrundsticken je angefangene S00m?
Grundsticksfliche ein groBkroniger Baum anzupflanzen

Die in den privaien Grundsticksflachen an zcichnenisch festpesctzien Standoricn
und in den Flichen fur MaBnahmen zum Schutz zur Pllege und zur Entwicklung
der Landschaft durchzufthrenden Anpflanzungen gemiB den Tefestcstzungen
Nr.19.5 bis 19.7 und Nr.19.11 werden auf die laul Textfestsetzung Nr.22 2 auszy-
fihrenden Pflanzungen angerechnet.

~Alle festgesetrien Anpflanzungen sind auf Daver ru erhalten und zu pflegen.

Gestaltung der Stellplatze
Jer Bauweise i

platze sind in teilversi P sind min-
destens [em breit auszufiihren. Begrindele Ausnahmen sind zulissig.

Far je 5 Stick Stellplitze ist mi ¢in grof! Laubbaum, pemib Fest-
setzing Nr.19.1.2.1, in den Parkplitzen zu pllanzen und zu unteshalicn.

Einfricdungea

An der Grenze zu Sffentlichen Verkehrsflichen sind E: ausschlreBlich
als Laubbolzhecke, geschniticn und ungeschnitien, zulissig. Andere Einfriedungs-

alien sind in Verbindung mit Hecken zulassig. Die Hohe
der Einfriedung darf 1,2m nicht Gberschreiten.

Entlang der Gbrigen Grundstiucksgrenren und inncrhalb der Gberbaubarea Grund-
sticksflichen sind Einfricdungen bis zu 1,8m Hohe zulissig. Die Anlage von
Sockel- und Fundamentmavern ist unzuldssig. Zwischen Boden end Unterkante
Zaun ist ein durchgingiger Abstand von 15cm einzuhalien.

Werbcanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Stite der Leistung zulissig. AuBerhalh der herbau-
baren Flichen sind Werheanlagen enzulissip.

Werbcanlagen sind bis zur Hbe Oberkante (OK) des ersten eschotses (OG)
qulissig. Die Gesamtfliche der Werbeanlagen an einem Gebdude ¢inen Anteil
von 10% der dazugehdrigen Fassadeafliche bis zur OK des ersten OG nicht Gher-
schreiten. Mchrere Werbeanlagen an ¢inem Gebaude sind rusammenzufassen.

‘Werheanlagen mit Blink- bzw. Wechselbeleuchtung und Lichrwerbung mit grellen
Farhen smj unzulissig.

Niesteaal onsthlich bekannt gemacht.”

Mit dicser ist der am 1. 1986rechtsverbindlich
geworden. Vom Tage der Belanntmachung an wird dor Bebauungsplan mit Begrin-
dung zur Einsicht fir jeden im Verwaltungsgebiude der Gemeinde Niestetal bereitge-
halten und @ber seinen Inhalt Auskunfi gegehen.

Wieskehal nen | B AUG. 1395
D fmeiindesorshand Do

noch § 1 Abs. 3 BauGB wirde
wird it geltend gem-cs
+ 34 NiESTETAL 44

Merwal
Eorgermeister

Bebauungsplan Nr. 23
der Gemeinde Niestetal O.T. Sandershausen
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