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ANDERUNG

§1 PLANUNGSZIEL, GELTUNGSBEREICH

Das Planungsziel ist fiir einen kleinen Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 23 ,Hannoversche Stra-
Re* die Aufhebung der Wirkung der textlichen Festsetzung iber die Unzuléssigkeit von Einzelhan-
delsbetrieben, mit der Zielsetzung der Zulassung eines Lebensmittel - Discountermarktes mit einer
bis 600 gm groRen Verkaufsfldche.

Zur schnellstmaglichen Verwirklichung des Planungszieles soll bei der Anderung des Bebauungspla-
nes auf eine frithzeitige Bilrgerbeteiligung gem. § 3 (1) Nr. 2 BauGB verzichtet werden.

Der Geltungsbereich umfaRt in der Gemarkung Sandershausen, in der Flur 9, die Flurstiicke 169/76
und 170/76.
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§2

TEXTLICHE FESTSETZUNG

Ziffer 12.2 der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 23 ,Hannoversche Strae* iliber
die Art und das MaR der baulichen Nutzung in Mischgebieten wird wie folgt geéndert.

Es wird neu hinzugefiigt die Anderung:

12.2.5 Abweichend von Textfestsetzung Nr. 12.2.1 sind im Geltungsbereich der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 ,Hannoversche StraRe“ Einzelhan-
delsbetriebe des periodischen Bedarfes bis zu einer GréRe von maximal 600
gm Verkaufsfléche zulédssig.

§3 RECHTSGRUNDLAGEN, VERFAHRENSVERMERKE

Rechtsgrundlagen

Die Anderung des Bebauungsplanes wird aufgestellt auf der Grundlage der nachfolgenden Bestim-
mungen in der zur Zeit der Erlangung der Rechtskraft dieser Anderung giiltigen Fassung

1. Baugesetzbuch (BauGB)
2. Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Verfahrensvermerke

Dieser Bebauungsplan ist durch AufstellungsbeschluR der Gemeindevertretung vom
01.10.1997 gem. § 2 BauGB aufgestellt worden. Die Aufstellung wurde im Mitteilungsblatt der
Gemeinde Niestetal am 16.10.1997 ortsiiblich bekanntgemacht.

Niestetal, den U 5 FEB 1998

Der Gemeindevorstand Merwar
Birgermelster
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2. Eine Friihzeitige Biirgerbeteiligung fand gem. § 3 (1) Nr. 2. BauGB nicht statt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit der Erlduterung gem. § 3 (2) BauGB nach ortsiibli-
cher Bekanntmachung im Mitteilungsblatt der Gemeinde Niestetal am 16.10.1997 in der Zeit
vom 27.10.1997 bis zum 28.11.1997 &ffentlich ausgelegen.

Die Beteiligung der Trager tffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB fand gleichzeitig statt.
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4, Der Bebauungsplan wurde gem § 10 BauGB i.V.m. § 5 Hessische Gemeindeordnung in der

glltigen Fassung am 28.01.1997 als Satzung beschlossen.

Der Satzungsbeschlul? wurde am U 5, FEB 1998 im Mitteilungsblatt der Gemeinde Nieste-
tal ortsiiblich bekanntgemacht.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan am B 5 FE;B 19% rechtsverbindlich
geworden. Vom Tage der Bekanntmachung an wird der Bebauungsplan zur Einsicht fiir jeden
im Verwaltungsgebiude der Gemeinde Niestetal bereitgehaiten und liber seinen Inhalt Aus-

kunft gegeben.
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Der Gemeindevorstand !
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ERLAUTERUNG

1. ANLASS, ZWECK, VERFAHREN

AnlaR zur Anderung ist ein in der Gemeinde Niestetal kiinftig wachsender Bedarf an Einzelhandels-
einrichtungen des periodischen Bedarfes. Ein wichtiger Grund dafiir ist die anhaltend hohe Nachfrage
nach Wohnbaufidchen, dem die Gemeinde soweit wie mdglich Rechnung trégt. Deshalb wurden in
den vergangenen Jahren Mafinahmen zur Nachverdichtung und BauliickenschlieRung unterstiitzt.
Dariiberhinaus wird derzeit ein ca. 8,6 ha groBRes Wohnbaugebiet mit rd. 240 Wohneinheiten im Bet-
tenhduser Feld geplant und in absehbarer Zeit realisiert. Als Folge dieser Siedlungsentwicklung sind
im Bereich des periodischen Einzelhandels Kapazitétserweiterungen mdglich und sinnvoll. Der Zweck
dieser Anderung ist die Anpassung der Planung an die Entwicklung.

Zur schnellstméglichen Verwirklichung des Planungszieles soll bei der 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 23 auf eine friihzeitige Biirgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB verzichtet werden. Das
Verfahren entspricht der Regelung gem. § 3 (1) Nr. 2., in dem auf diesen Verfahrensschritt verzichtet
werden kann, wenn sich die beabsichtigte Anderung auf das Plangebiet und die Nachbargebiete nur
unwesentlich auswirkt.

2. PLANUNGSVORAUSSETZUNGEN

241 Uberdrtliche Planungen (ZRK)

Die Gemeinde Niestetal ist Mitglied im Zweckverband Raum Kassel (ZRK). Damit sind die Rahmen-
bedingungen des Kommunalen Entwicklungsplanes (KEP) Zentren (1990) maflgebend. In San-
dershausen ist dementsprechend eine Verkaufsfliche bis zu max. 600 gm fir den periodischen
(Lebensmittel) Bedarf au3erhalb des zentralen Bereiches zuldssig.

Um die Aussagen hinsichtlich der Rahmenbedingungen, auch zu Kaufkraftstromen und Kaufkraftbin-
dung, aktuell halten zu kénnen, wurde 1996 eine Uberarbeitung eines GMA - Gutachtens in Auftrag
gegeben. Auf dieser Grundlage kann die Errichtung eines weiteren Lebensmittel - Discount - Marktes
in der geplanten Gréfie als unproblematisch eingeschétzt werden.

2.2 Einzelhandel, Entwicklung, Umgebung und Zuordnung

Geplant ist ein Lebensmittel - Einzelhandelsgeschéft mit einem discountbetonten Sortiment, unter
Ausschlu® von frischbetonten Backerei- und Metzgereiwaren.

Die Gemeinde Niestetal ging bei der Erstellung des Bebauungsplanes Nr. 23 urspriinglich von einem
im wesentlichen ausreichenden Angebot entsprechender L&den aus. Deshalb wurde in einem Teilbe-
reich an der Hannoverschen StraRe die Zuléssigkeit ausgeschlossen. Die Griinde zur Anderung die-
ser Beurteilung werden in Abschnitt 1 und 3 dargelegt. Die Anpassung der Planung an die Entwick-
lung hat eine Verinderung der Prioritdten notwendig gemacht. Es ist absehbar, da® mittelfristig der
Bedarf gréRer und nachhaltiger sein wird als urspriinglich angenommen wurde.

Die Abstimmung in Rahmen der Planung des Zweckverbandes entspricht dieser Einschétzung.
Der Investor geht in einem eigenen Gutachten, bei einer Einwohnerzahl von 14.200 und einer Kauf-

kraftzahl fiir Lebensmittel von DM 258,33 / Monat, von einer monatlichen Gesamtkaufkraft von DM
3,67 Mio. aus. Die im Ort befindlichen Umsétze werden auf DM 2,1 Mio. geschétzt.
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Die verbleibende Kaufkraft flieRt in das Umland ab. Der geplante Laden k&nnte davon einen Teil
binden, ohne bereits etablierte Fi&chen zu gefdhrden.

2.3 Verkehrliche Anbindung

An der norddstlichen Grundstiicksgrenze ist der Bau einer Verbindungsstrale zum Bettenh&user Feld
(Bebauungsplan Nr. 26 ,Wohngebiet Bettenhiuser Feld) vorgesehen. Die planerischen Vorausset-
zungen dafiir wurden im Bebauungsplan Nr. 23 und in der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19
geschaffen.

Die StraRe wird, neben dem zusitzlich entstehenden Verkehr aus den neuen Baugebieten, sicher
auch einen Teil des derzeit noch (ber die Osterholzstrale und die Ludwig-Raabe-Strale flieBenden
Verkehrs mit aufzunehmen haben. Der neue Knotenpunkt an der stark frenquentierten Hannover-
schen StraRe (L 592) erfordert dementsprechend jeweils einen groBen Absprache-, Planungs- und
Finanzaufwand. Entsprechend dringend ist aus der Sicht der Gemeinde der Handlungsbedarf.

Das Grundstiick ist derzeit noch im Privateigentum. Die Gemeinde begriiBt die bestehende Bereit-
schaft zum Verkauf des Grundstiickes. Es ist dabei nachvoliziehbar, daR aus der Sicht des Eigenti-
mers die neue Nutzung fir das gesamte Grundstiick (Stralle und Baugrundstiick) gleichzeltlg vertrag-
lich geregelt werden soll (siehe Anlage: Planausschnitt).

Die beabsichtigte Errichtung des Lebensmittelmarktes veréndert die verkehrliche Situation im Ver-
gleich zum bisherigen Planungsstand nicht wesentlich, da nur das Spektrum zul&ssiger Einzelhan-
delseinrichtungen erweitert wird. Eine groRe Zahl mit dem Pkw anfahrender Kunden wére auch bei
anderen Angeboten denkbar.

24 Sonstige Belange

Durch die 1. Anderung sind im wesentlichen Art und MaR der baulichen Nutzung betroffen und Be-
lange des Verkehrs beriihrt. Andere Belange sind nicht erheblich betroffen. Fiir sie ist die Abstim-
mung im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 23, giiltig seit dem 01.08.1996, ausreichend geleistet.

3. BEGRUNDUNG DER TEXTLICHEN FESTSETZUNG

Ein wichtiger Grund der Planung ist die anhaltend hohe Nachfrage nach Wohnbaufléchen in Nieste-
tal, dem die Gemeinde soweit wie maglich Rechnung tragt. Derzeit wird ein 8,6 ha groBes Wohnbau-
gebiet mit rd. 240 Wohneinheiten im Bettenh&user Feld geplant und in absehbarer Zeit realisiert. Als
Folge dieser Siedlungsentwicklung sind im Bereich des periodischen Einzelhandels Kapazitatserwei-
terungen mdglich und sinnvoll.

Die Gemeinde ging bei der Erstellung des Bebauungsplanes Nr. 23 urspriinglich von einem im we-
sentlichen ausreichenden Angebot entsprechender L&den aus. Deshalb wurde in einem Teilbereich
an der Hannoverschen StraBe die Zuléssigkeit ausgeschlossen. Die Anpassung der Planung an die
Entwicklung hat eine Verdnderung der Prioritdten notwendig gemacht. Es ist absehbar, daf mittelfri-
stig der Bedarf gréRer und nachhaltiger sein wird als urspriinglich angenommen wurde.

Die Griinde zur Anderung dieser Beurteilung sind

o die Siedlungserweiterung durch Wohnbauland,

o ein Bedarf an zusétzlichen Anbietern im Lebensmittelbereich verbunden mit einer Steigerung der
Kaufkraftabschépfung im Gemeindegehiet,

o die Vertraglichkeit des Vorhabens mit bereits etablierten Anbietern,
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eine ziigige und einvernehmliche Regelung der eigentumsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Verwirklichung der Planungsabsichten.

Deshalb soll durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23

der Verdnderung des Siedlungsgefiiges durch die Bebauung des Bettenhduser Feldes eine An-
passung der Rahmenbedingungen - auch hinsichtlich des Einzelhandels - zeitgleich entsprechen,
die Bedingung fiir die Planung und den Bau der neuen Verbindungsstrale zwischen der Hanno-
verschen Stralle und dem Bettenhduser Feld zusammen mit der Nutzung des angrenzenden
Grundstiickes geregelt werden,

eine der Gemeinde vorliegende Anfrage eines Investors durch die Zulassung eines Lebensmittel -
Discountermarkies mit einer bis 600 qr groRen Verkaufsfldche positiv entschieden werden.



