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FESTSETZUNGEN NACH PLANZEICHENVERORDNUNG

Grenzen
— — Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9, Abs.7 BauGB)
5 Abgrenzung von Flachen unterschiedlicher
Nutzung

Art und MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

MI Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

0,5 Grundflichenzahl GRZ

1,0 GeschoBflachenzahl GFZ

i1} max. Zahl der Vollgeschosse
25" - 45° Dachneigung

Nutzungsschablone

Art der baul. Nutzung Zzh| der Voligeschosse
Grundflachenzzhl GeschoBflichenzahl
Dachneigung Bauweise

Bauweise, Baulinicn, Baugrenzen
(§ 9 Abs. i Nr.2 BauGB sowic §§ 22 und 23 BauNVO)

o offene Bauweise

Baugrenze

Grunflichen
(8 9 Abs. 1 Nr.15 und 25 BauGB)

private Griinflache

oo e beschengldaf) die Grenzen und
Bezeichnungen der Flursticke mit dem
Nachweis des Liegenschaftskat
Ubereinstimmt.

Der Landrat des L

Kassel.den

M 1:1.000

Planungen, Nutzungsregelungen und MaSnahmea zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von ft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

@ anzupflanzende Biume

& zu crhaltende Biume
Flache zum Anpflanzen von Biumen und
Strauchern (Nr. 253)

Sonstige Planzcichen

Tooor Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
- W_W_W_W belastende Flache
(3 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Hinweise
vorhandene Gebaude

3 Flursticksgrenze, Flursticksnummer




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEMAS 19 BAUGESETZBUCH

1. Art der baulichen Nulzung

(§9 Abs. 1 Nr.1, sowic § | Abs. 2 bis 10
i B;-NVO) . 3. is 10 und § 14

In dea aly MI festgesetzien Gebicten sind alle N
§ 6 Abs. 2 BauNVO, B e el

Tber 300 gm Ver-

kaufsfliche, Tankst ll und Vi

ity ml;;‘:-u ergnigungstitien gemn §6Abs. 2 M 37
2. yweise

(89 Abs, | Nr.2 BauGB und § 22 Abs. 1,2 und 4

BauNVO0)
2.1, Dic Gba?.hm g des s offene huwcu: in § 22 Abs. 2 BuuNVO festge-

legien G kann ¥ hen Grinden

weise zupelassen werden.
3. Nebenanlagen, Stcllplitze usd Garagea

(89 Abs. I Nr.4 BauGB und §§ 19 und 23 BauNVOQ)
3 mmf:g:n;ungnﬂangm sind nur innerhald der Gberbaubaren Grund-
32

Stellplitze sind auch auf micht Gherbaubarea Grundsticksflichen rulissig, so-
weit keine Festseungen Gber MaBnahmen zum Schatz, zur Pllege i
Entwicklung der Landschafl (nach § 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB) odar Anpflan-
mnpfmm;cu (nach § 9 Abs. | Nr.25 BauGB) entgegenstchen.

13 Sonstige Neb Beshalh

en G 0 Sche dar-
fea eine GrdBe von TS qm nicht ’bcm:hnn:n
4. Verkechrsflichen
(89 Abs. 1 Nr.11 BauGB)
4.1 Pro25m ist nur eine G i mit ciner
Breite von 6,00 m zulissig.

Wena aus Grinden des Betrichsablaufes cine Zufahrt nicht ausreicht, dirfen
Kgmmmmluhhnm mit max. jc 6,00 m Brrile ange-

5. Private Griaflichen

(§ 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB)
5.1 Private Griinflichen sind von Bebauung freizuhalien.
6. Regelung des Wasserabflusses

(89 Abs. | Nr.16 BauGB)
6.1 Stellplatzanlagen, Zufxm.:n W:;c~ und Hofflichen sind -uss.:hh:nlxch als
oder w: mit
oﬂu‘ mit grober 1 cm) Y befestigen

Nmmmfmmmhvzmh}\mnm aus Griinden dos Boden-
und W: geln sind und das Oberflichen-
wasser gereinigt vzrdcn muB.

U Mil Gek-, Fahr- und Leitungsrechten belastcte Flichea
(§ 9 Abs. 1 Nr.21 BauGB)
2.1 Auf der mit Geb-, Fahr- und lt.mmgsmr.hicn ‘belasteten Fliche ist die Anlage
ciner 3,50 m breitca Zufahrt rulissig.
8. Mafiaabmea zum Schutz, zur Pflege uad zur Entwicklung voa Natur
Landschafi
(89 Abs. | Nr.20 und Nr.25 a) und b) BauGB)
hier 3 Nr.25 a) Anpfl
8.1 sind seBlich doxtgerechie ciohei-
mu-che Planzen mupmm::d dex folgenden Artenlisten ru den.
31 Gehdlze
321 Biume: 8.2.2 Striucher:
(A. plamnoida) Fe (A. campestre)
Weib-Birke (B. pendula) Hasel (C. avellana)
Hainbuche (C. betalus) Weildom (C. lsevigata)
Esche (F. cacelsior) Hartiepel (C. sanguinea)
V_og:&n':h(g. wiunl:) ;nﬂ'm ‘:?Fun ﬁ
Zinerpappel (P. remul gulbaum 5)
Stelesche (Qu. robur) ) :{lm: Hz.l:m‘imche (L. xylostcum)
Ebereiche (S. aucoparia) undsrose
T ?:‘_ padus) arthartica)
(3. fragilis) Brombeere (R
Winterfinde (T, ) Gew. Schneeball (V. opulus)

83 Ed:‘rhchc um Anpﬂan::n von Biumcn und Sl.rzuch:m ist als dichischlie-
e P betrigt j¢ 40 qm 1 Baum

und je 2 qm ein Strauch.

B4 Einzelne Baumstandorte in versiegelten Flichen sind mit ei

ner Ba

von mind. 6 m? offener Vegeutionsfiche 1u verschen, Abwc-d\:::u'::-bfe
grund drtlich lénun hms weise zuge-
lassen werden. P ihen in durchgeh ifen sind, soweit
zcichnerisch nicht anders f:ngcnu: mit :nw uﬂmen Vt;etmonsﬂ!che von
mind. 1,5m Breite Fur erforderliche Befe-
stiungen sind zulissig. Baumx'h:ﬂxn und -streifen sind vor dem Befahren
und vor dem Eindringen von Parkplatz- und StraBenablaufwasser baulich zu
schitzen.

85 Zeich Alleen und
bindlich hinsichilich ahn:r Anzahl und Grundstruktur, si
erpebende Anderungen sind rulissip. Die Pllanzqualiuis hnerisch fesige-
sctrter Biume betrigt mi 16cm-18cm ( fang in 1m Hdhe),

8.6 Bei Bepflanzungea mit Biumen und Striuchemn ist cin Mindestabstand von
2 50 m z Versorgungs- und Hnmmuumm;m :llu,uiulkn, Einc Unter-
Chi g ist nur in i g mit den j n TU-
ldssig.

87 Alle festgescizten Anpflanzungen sind auf Daver zu erhatien und zu pllegen

9. MaBnahmea zum Schutz, zur Plliege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft
(89 Abs. 1 Nr.20 und Nr.25 a) und b) BauGB)
hier besonders Nr.25 b) Bindungen

9.1

Die als zu erhaltend rzeichnerisch fesigesetrien Einzelbiume sind aul Daver
zu erhalten, zu schiitzen und erforderlichenfalls zu ersetzen,

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEMAGS § 87 HESSISCHE BAUORDNUNG

10. Dachgestaltung

10.1 Die Gesamibreite simtlicher Dachgauben und Einschainte darf maximal dic

Hilfte der r.n_iehungm Tn\lﬂ!n;c betragen, Der Mindesabstand der Dach-

gauben od zu ang) den Ortpingen, Graten
und Kehlen betrigt 2,00 m.

10.2 Bei Garagen und ci Neb biuden als Anbauten sind aus-
rahmsweisc Pultdicher mit einer D:chne-;un; bis groer gleich 25 ulis-
sig.

103 Anlagen zur Ausnutzung von Solarencrgic sind in dic Bebauung 1w integrie-
ren, en der Dachflich d;

1. Fassadengestaltung

1.1 Fiir Fassaden sind nur Farbgebungen zulissig, dic das Orts- und Landschafts-
bild nicht st5ren. Leuchtende Farben sind unzulissig.

12. Die gi: ische Gestall der G ficksfreill

12.1 Dic nicht @ mit Ausnahme der fir
‘ErschlicBung und Sl:llpliu: banspruchl:n Flif.hen ;im\:nxh anzulegen.

122 Je 100 qm girtnerisch anzulegender FIich: ist ein Obst-, Wildobst- oder
standortgerechter, heimischer Laubbaum zu pflanzen. Fiir dic Hilfie der fest-
geseuzien Biume konnen ise je 4 Stlck einheimi-
s:be Striucher :cpﬂ:ru: werden. Zeichnerisch als zu erhaliend festgesetricr
Bestand wird hierbei angerechnet.

13. Gestaltung der Stellplitze

13.1 Fir je 5 Stellplitze ist jger Laubbaum gemiB Fest-
setrung 8.2.1 'in den Pukpumm pﬂuu:n wnd zu unterhalten,
14 Einfriedungea

14.1 Die maximal zulissige Hobe fr Einfricdungen betrigt 1,50m.

15. Werbeanlagea

15.1 Werbeanlagen sind nur an der Stitle der Leistung zulissig. Aulerhalb der
Gberbaubaren Flichen sind Werbeanlagen unzullssig.

152 Wg‘bﬂ.nl:;m sind bis rur Hohe Oberkante (OK) des ersten
(OG) mulissig. Die Geamtfliche dex Werbeanlagen an einem Gebiude M
cinen Antcil von 10% der dazugehdrigen Fassadenfliche nicht Gberschreiten..
Mchrere Werbcanlagen aa einem Gds!uﬂ: sind Tusmmenzufassen.

153 Werbcanlagen mit Blink- bzw, leuch und Lic! g mit
grellen Farben sind unzullssig.
154 haufe 3ind nur im Erdgescho8 zulissig.

AUFSTELLUNGSVERMERKE Beshiserundlapen
Bﬂ csctzbuch fBzuGB 08.12.1986
Aufstcllungsbeschlul 21 icin letzt gedndert durc! )m| and Wohnb ie
04.1 >
Dieser Bebauungsplan ist durch Bachlu-! der Gcmnnd:vm.mung vom 02, ﬂ:imll}w 2
gem. § 2 BauGB unter A des BauGB: und im Mit- Baunutrangsverordnu: NYO) vom 23.01.1990
teilungshlan der Gemeinde Niestetal vom 17.03.1994 nmﬁhllch bekannt gemacht wor- Tuletrd dut:i:‘A(r;'_“] ) Yo . und Wohrb —
den ZINJW i
Niestetal den . 1994 Planzei Vi 18.12.19%0
plemel ol 2 NOV. nzzichenverordnung (PlanZVO) vom
Hessische Bavordnung (HBO) vom 20.12.1993
MaBnah zum Baugesctzbuch (BauGB ) vom 28.04,1993
Merwar Bundonaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 12.03.1987
Blrgermeistar zuletzt geindert durch Art. 5 1 ge- U vom
: 22.04.1993
Betciligung Triger 8ffentlicher Belange

Hmucha Natumhuus‘sﬂz (HENaiG) yom 19.09.1980
Die Beteiligung der Triger offenllicher Belange gemiB § 4 BauGB und § 2 BauGB- letnt geindert am 08
MafnahmenG wurde in der Zeit vom 09.05. 1994 bis zum 17.06.1994 durchgefihn.

Richtlinie zur Bemessung der Ahgabe bei Eingriffen in Natur und Landschaft; § 6 Abs.
3 HENarG vom IT,Dj.Is?Z

Burgermeis
Biirgerheteiligunz und Offcntliche Auslcgung

Der Entwu hat mit der Begriindung gemis § 3 BauGB und § 2
Abs. 2 und J lhu(‘tl—Ma.ﬁmhman nach ortsiblicher Bekanntmachung im Mitieilungs-
blatt der Gemeinde Niestetal vom 18.08.1994 in der Zeit vom 29. DB 1994 bis zum
12.09.1994 Gffentlich ausgelegen. Behdrden und Stellen, die Triger Offentlicher Belan-
ge sind, wurden an der Aufsicllung des Ekn;uungmlanu beteiligt und von der Ausle-

gung benachnchtigt.

Nis . den 8 NOY 1994
Der eindevorstand

Merwa
Borgermeister

Salzungsbeschluf

Der Behavungsplan wurde gemifi § 10 BauGB in Verbindung mit § 5 Hessische Ge-
meindeordnung in der giltigen Fassung am 13, 10,1994 als Sazung beschlussca.

Niestegll, den BNUVTSSI
Der Gemeindevorstand

Gemeinde Niestetal

O.T. Heiligenrode
e Bebauungsplan Nr. 2c
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Candnms: )
Aeaserfahren nsch § 1 BuuGB wurde durchpcfihn, Eine Verkmng

dor Rechtsvorschnfica wurde innerhald der Drel gd gemacht. Das
ebn cverfahrens wurde mmuumcsml FEB 1995 im Mit-

E'i-u‘-’,“”“"‘ muiu\:u‘blx! bekannt gemacht.

Mit disa st der B

lich r-mrdm Vom Tage der

L m}n% FEB. 1995 rw_h:vu’bmd-
der Gemeinde Niesictal  beren.

zur Einsicht fis jeden im Verwaltn)
;:Juhm und Giber scinen Inhalt Auskunft gege

Nicstctal, den 16. FEB. 1935

BFU

Biro fir Umwellplanung

Kurt-Schumacher-Siralls 10
34268 Niestetal

Tel: 0561-524455
Fac 0561-529148




