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11 Raumlicher Gelt
§ 9 (7) BauGR

Der raumliche Geltungsbereich

* im Norden durch die siidlich

* im Osten durch die westliche
Flurstiicksgrenze des Flursti
+ im Stiden durch die siidliche
+ im Westen durch die westlic]
Verléngerung bis zur Gewis:
Richtung die NiestetalstraRe
Der Geltungsbereich des Bebay

Flur 12 der Gemarkung Heilige
Flur 1: 131, 132/1, 132/2, 133
147/1, 147/2, 148/1, 148/2, 1
Flur 12: 1/5 teilw., 1/7, 2/3 tei
120/20, 148/16

1.2  Bestandteile de
Der Bebauungsplan besteht aus
bauungsplan ist gemaB § 9 (8)

enthaltenen Gestaltungsvorschl
sie sind nicht rechtsverbindlich

1.3 Art und MafB d

1.3.1 Art der baulich
GemaB § 6 BauNVO wird ein |
der Unterbringung von Gewert
GemaB § 6 (2) BauNVO sind \
Speisewirtschaften, Betriebe de
Anlagen fiir Verwaltungen und
Zwecke zuléssig.

Die gemaB § 6 (2) Nr. 3, 6, 71
betriebe, Gartenbaubetriebe, T:
nicht zulissig.

Die gemiB § 6 (3) BauNVO au
§ 1 (6) Nr. 1 BauNVOQ nicht B

1.3.2 MaRB der baulic|

§§ 16 - 22 BauN

Fiir das MaR der baulichen Nut
Grundfliichenzahl GRZ 06
Geschossflachenzahl GFZ 1,2

Zahlder Vollgeschosse 11 als

Firsthiohe FH 1471

‘GemaB § 22 (1) BauNVO wird ¢

1.3.3 Héhe baulicher /
GemaB § 18 (1) BauNVO wird ¢
Anlagen wie folgt bestimmt:
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GRZ 0,6
GFZ 1,2

Wirtschate
wes

" Privat

©

Art und MaB der baulichen Nutzung

Mischgebiet

Baugrenze

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
Grundflachenzahl
Geschossflachenzahl

offene Bauweise

Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflaichen

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung,
z.B. Wirtschaftsweg

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung,
private Parkfléache

StraBenbegrenzungslinie

Flachen fur Versorgungsanlagen

Zweckbestimmung Elektrizitit

Planzeichen nach Planzeichenverordnung 1990

Grunflachen

Private Griinflachen, Zweckbestimmung z.B. Griinland

Offentliche Griinflichen, Zweckbestimmung Sportplatz

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutzl, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung vom Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

L1

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

—0—e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Ee==
——\]

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
freizuhaltende Sichtfelder

Nachrichtliche Erlauterung

B

37/4

Flurstiicksgrenzen

Flurstiicksnummern

Bestehende Gebaude

MaBangaben in Meter
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1 Textliche Festsetzungen

1.1 Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes
§ 9 (7) BauGB

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird begrenzt:

ieste

+ im Osten durch die westliche Flurstiicksgrenze der StraBie Zum Sportplatz und der Gstlichen
Flurstiicksgrenze des Flurstiicks 212/19

+ im Suden durch die sidlichen Flurstiicksgrenzen der NiestetalstraBie

« m Westen durch die westliche Flurstiicksgrenze des Flursticks 148/
Verlangerung bis zur Gewiisserparzelle der Nieste sowie deren V.
Richtung die NiestetalstraBe querend.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst folgende Flursticke der Flur 1 und der

Flur 12 der Gemarkung Heiligenrode:

= im Norden durch die siidliche Flurstiicksgrenze der Gewisserparzelle der N

16, deren nérdlicher
erlangerung in sudlicher

Flur 1: 131, 132/1, 132/2, 133, 134, 136, 137/1, 138/1, 140, 141, 142, 143, 144, 146
147/1, 147/2, 148/1, 148/2, 149/1, 174, 175, 195/138, 196/158, 237. 238/145
Flur 12: 1/5 teitw., 1/7, 2/3 teilw., 16/4 teilw., 120/10, 120/11, 120/17 teilw.. 120/19,
120,20, 148/16

1.2 Bestandteile des Bebauungsplanes § 9 (8) BauGB

Der Bebauungsplan besteht aus dem Planteil und den textlichen Festsetzungen. Dem Be-
bauungsplan ist gemaB § 9 (8) BauGB eine Begrundung beigefigt. Die in der Begrindung
enthaltenen Gestaltungsvorschlige fiir die Bebauung haben lediglich erlauternden Charakrer,
sie sind nicht rechisverbindlich.

1.3  Artund MaB der baulichen Nutzung

1.3.1 Art der baulichen Nutzung §§ 1 und 6 BauNVO
Gemib § 6 BauNVO wird ein Mischgebiet festgesetzt. Mischgebiete dienen dem Wohnen und
der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stdren.
GemaB § 6 (2) BauNVO sind Wohngebaude, Geschifts- und Birogebaude, Schank- und
Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe sowie
Anlagen fur Verwaltungen und fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke zulassig.

Die gemiB § 6 (2) Nr. 3, 6, 7 und 8 BauNVO sonst allgemein zulissigen Einzelhandels-
betriebe, Gartenbaubetricbe, Tankstellen und Vergniigungsstatten sind gemaB § 1 (5) BauNVO
nich: zulassig

Die gemaB § 6 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstitten werden gemaB

§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht B dteil des Beb: olanes

1.3.2 MaB der baulichen Nutzung, Bauweise
§§ 16 - 22 BauNVO

Fir das MaB der baulichen Nutzung werden folgende Festsetzungen als Obergrenze getroffen:
Grundflichenzahl GRZ 0.6

Geschossflichenzahl GFZ 1,2

Zahder Vollgeschosse 11 als Héchstmal3

Firsthighe FH 14m

Gemabh § 22 (1) BauNVO wird eine offene Bauweise festgesetzl.

133 Hohe baulicher Anlagen § 18 BauNVO

Gemil § (8 (1) BauNVO wird der Bezugspunkt fiir die Festsetzung der Hohe baulicher
Anlagen wie folgt bestimmt:

Bezugspunk fiir die Hahe baulicher Anlagen ist die Gradiente der StraBe Zum Sportplatz im
Schnittpunkt mit der gedachten Verliingerung der nordlichen Grenze des Flurstiicks 149/1.

1.4  Stellplatze, Carports und Garagen § 12 BauNVO

GemaB § 12 (6) BauNVO sind in dem festgesetzten Mischgebiet Stellpliitze und Garagen nur
in beschrinkiem Umfang zulissig. Die Anzahl der maximal zuliissigen Stellplatze entspricht
den gemif} der Stellplatz- und Ablsesatzung der Gemeinde Niestetal vom 16.05.1995 mit

1. Nachtrag vom 29.01.1998 herzustellend digen Stellplitzen

Stelplitze, Garagen und Carports sind nur auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen
zulassig.

Stellplitze und deren Zufahrten sowie Zufahrten zu Garagen und Carports sind versicke-
rungsoffen herzustellen.

Auf die Steliplarz- und Abl5 ung der Gemeinde Ni | vom 16.05.1995 mit 1. Nachtrag

1.9  Granflachen

1.9.1 Offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung
Sportplatz § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Auf der festgesetzten Sffentlichen Griinfliche mit der Zweckbestimmung Sportplatz sind

zweckgebundene Gebiiude, sonstige bauliche Anlagen und Parkplitze fir den 8stlich an

das Plangebict angrenzenden Sportplatz zuldssig. Eine Erweiterung der bestehenden

baulichen Anlagen und Stellplitze ist unzuliissig. Die nicht bebauten und befestigten

Flichen sind giirtnerisch anzulegen und zu pflegen.

1.9.1 Private Griinflachen mit der Zweckbestimmung
Grinland § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Die privaten Griinflichen mit der Zweckbestimmung Griinland sind als Wiesen oder Wei-
den zu nutzen.

1.9.2 Private Grunflachen mit der Zweckbestimmung
Eigentiimergarten § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Auf den privaten Griinflachen mit der Zweckbestimmung Eigentiimergirten sind Baum-
pflanzungen ausschlieBlich als Obstbaumsorten zuliissig.

1.10 Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
§9 (1) Nr. 25b BauGB

Auf den gemiiB § 9 (1) Nr. 25b BauGB umgrenzten Flichen sind die vorhandenen Ge-
hdlze zu erhalten und ihrer natiirlichen Sukzession zu iiberlassen.

1.11 Ortliche Bauvorschriften § 9 (4) BauGB i.V.m.
§ 81 (4) HBO

1.11.1 Gestaltung der Dacher § 81 (1) Nr. 1 HBO

Zulissig sind Sattelddcher mit einer Neigung von 38° bis 45°, Kriippelwalmdacher sind
unzuléssig, Die Dacheindeckung ist in dunkelbraunen, dunkelgrauen oder schwarzen
FarbtGnen auszufiihren, Solaranlagen sind zulissig. Dacheinschnitte und ungleiche Dach-
neigungen sind unzulassig.

Dachaufbauten und Gauben diirfen lotrecht gemessen nicht hoher als 1,80 m iiber der
Dachflache liegen. Der Abstand von Gauben und Dachaufbauten von den Giebeln muss
mindestens 2,0 m betragen, ihre Gesamilange je Dachseite darf die Hilfte der Gebdude-
lange nicht fiberschreiten. Gauben sind als Einzelgauben auszubilden.

Fiir Nebengebiude, Garagen und Carports sind Satteldiicher mit einer Neigung von 38°
bis 45° sowie Flachdiicher oder Pultddcher mit einer Neigung bis 5° zulassig. Flachdacher
und Pultdicher sind extensiv zu begriinen, sofern sie nicht als Freiflache nutzbar sind.

1.11.2 Einfriedungen § 81 (1) Nr. 3 HBO

Einfriedungen sind als Ziune bis zu einer Hdhe von maximal 1,00 m zuliissig-

In dem festgesetzten Mischgebiet bzw. als desscn Begrenzung sowie als Begrenzung desl
gepl 1, nordlich ang; den Parkplatzes sind Einfriedungen als Jebende Hecken mit
standortgerechten Laubgehdlzen oder als Zaune bis zy ejner Hé&he von maximal 1,00 m
zulassig, Zaune kénnen mit lebenden Hecken kombiniert werden.

1.11.3 Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen

§ 81 (1) Nr. 5 HBO
Die Grundstiicksfreiflichen sind im Sinne des § 8 HRO gﬁrmc\’i“h anzulegen. Dic
Pflanzung von NadelgehSlzen ist nicht zuldssig,

1.11.4 Abweichungen § 63 HEO

Abweichungen von den ortlichen Bauvorschriften sind bei der Bauaufsichisbehorde zu
beantragen.

1.11.5 BuBgeldvorschriften § 76 HBO
Ordnungswidrig handelt, wer vorsiitzlich oder fahrlassig den gemal § 81 (1) HBO

ten &rtlichen B hrift iderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen
it fie hig 7u fiinfzehntausend Euro geahndet werden.

2.4  Umweltvertraglichkeitsprifung :
Die Planungen sind gemiiB § 3 UVPG nicht UVP-pflichtig. Eine Umweltvertraglichkeits-
priifung wird nicht durchgefihrt

2.5 Heizollageranlagen
Heizollageranlagen sind nach § 31 Hessisches Wassergesetz in Verbindung mit § 29 Anla-
genverordnung der Wasserbehorde des Landkreises Kassel anzuzeigen.

Verfahrensvermerke

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 28.09.2000 die Aufstellung des Bebau-

| beschl: Der Beschluss ist am 18.07.2002 ortsublich bekannt gemacht
worden.

Niestetal, den
Der

ivlerwar

Birgermeister

EJie frihzeitige Biirgerbeteiligung gemaB § 5 (1) BauGB ist vom 29.07.2002 bis zum
:?.082002' .durchgemhn worden. Die 6ffentliche Bekanntmachung iiber die friihzeitige
Burgerbclclhgung ist am 18.07.2002 ortsiiblich erfolgt.

Biirgermeister

Die Gemeindevertretun

g hat in ihrer Sitzun 2
e S g am 26.09.2002 den Entwurf des Bebauungs-

beschlossen und zur Auslegung gemaB § 5 (2) BauGB bestimmt,

Der Entwurf des Bebauun,

Zeit vom 21, 10.2002 bis
Sffe

gsplanes mit textlichen Festsetzungen und Begriindung hat in der
; zum 22.11.2002 gemiB § 3 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen. Die
ntliche Bekanntmachung der Auslegung ist am 10.10.2002 ortstblich erfolgr.







