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1 Textliche Festsetzungen

1.1 Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes
§ 9 (7) BauGB
Der réumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird begrenzt:

« im Norden durch die siidliche Flurstiicksgrenze der Gewisserparzelle der Nieste

« im Osten durch die westliche Flurstiicksgrenze der StraBe Zum Sportplatz und der Sstlichen
Flurstiicksgrenze des Flurstiicks 212/19

« im Siiden durch die siidlichen Flurstiicksgrenzen der NiestetalstraBe

« im Westen durch die westliche Flurstiicksgrenze des Flurstiicks 148/16, deren nordlicher
Verléngerung bis zur Gewésserparzelle der Nieste sowie deren Verldngerung in siidlicher
Richtung die NiestetalstraBe querend.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst folgende Flurstiicke der Flur 1 und der

Flur 12 der Gemarkung Heiligenrode:
Iﬂurl:131,132/1,132/2,133,134,136,137/1,138/1,140,141,142,143,144,146,
147/1, 147/2, 148/1, 148/2, 149/1, 174, 175, 195/138, 196/138, 237, 238/145

Flur 12: 1/5 teilw., 1/7, 2/3 teilw., 16/4 teilw., 120/10, 120/11, 120/17 teilw., 120/19,
120/20, 148/16

1.2  Bestandteile des Bebauungsplanes § 9 (8) BauGB

Der Bebauungsplan besteht aus dem Planteil und den textlichen Festsetzungen. Dem Be-
bauungsplan ist geméB § 9 (8) BauGB eine Begriindung beigefﬁgt. Die in der Begriindung
enthaltenen Gestaltungsvorschlige fiir die Bebauung haben lediglich erléuternden Charakter,
sie sind nicht rechtsverbindlich.

1.3 Art und MaB der baulichen Nutzung

1.3.1 Art der baulichen Nutzung §§ 1 und 6 BauNVO

Gemél § 6 BauNVO wird ein Mischgebiet festgesetzt. Mischgebiete dienen dem Wohnen und
der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stdren.

GemiB § 6 (2) BauNVO sind Wohngebiude, Geschiifts- und Biirogebdude, Schank- und
Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe sowie
Anlagen fiir Verwaltungen und fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke zuldssig,

Die geméB § 6 (2) Nr. 3, 6, 7 und 8 BauNVO sonst allgemein zuléssigen Einzelhandels-
betriebe, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstétten sind gemiB § 1 (5) BauNVO
nicht zuléssig,

Die geméB § 6 (3) BauNVO ausnahmsweise zuliissigen Vergniigungsstétten werden gemiB

§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.3.2 MaB der baulichen Nutzung, Bauweise
§§ 16 - 22 BauNVvO

Fiir das MaB der baulichen Nutzung werden folgende Festsetzungen als Obergrenze getroffen:
Grundflichenzahl GRZ 0,6
Geschossflichenzahl GFZ 1,2
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GemiB § 22 (1) BauNVO wird einé offene Bauweise festgesetzt.

1.3.3 Ho6he baulicher Anlagen § 18 BauNVO

GemiB § 18 (1) BauNVO wird der Bezugspunkt fiir die Festsetzung der Héhe baulicher
Anlagen wie folgt bestimmit: -

Bezugspunkt fiir die HShe baulicher Anlagen ist die Gradiente der Strafie Zum Sportplatz im
Schnittpunkt mit der gedachten Verldngerung der nérdlichen Grenze des Flurstiicks 149/1.

1.4  Stellplatze, Carports und Garagen § 12 BauNVO

GemiB § 12 (6) BauNVO sind in dem festgesetzten Mischgebiet Stellplitze und Garagen nur
in beschriinktem Umfang zuldssig. Die Anzahl der maximal zuléssigen Stellpldtze entspricht
den gemiB der Stellplatz- und Ablosesatzung der Gemeinde Niestetal vom 16.05.1995 mit

1. Nachtrag vom 29.01.1998 herzustellenden notwendigen Stellpldtzen.

Stellplitze, Garagen und Carports sind nur auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen
zuldssig.

Stellplitze und deren Zufahrten sowie Zufahrten zu Garagen und Carports sind versicke-
rungsoffen herzustellen.

Auf die Stellplatz- und Ablosesatzung der Gemeinde Niestetal vom 16.05.1995 mit 1. Nachtrag

vom 29.01.1998 und die dort vorgeschriebene Gestaltung der Stellpldtze wird verwiesen.

1.5 Verkehrsflaichen § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Innerhalb der festgesetzten StraBenverkehrsflichen und Verkehrsfléchen besonderer
Zweckbestimmung ist die Anlage von straBenbegleitenden und gliedernden Griinflichen mit
Baumpflanzungen zulissig.

Die Parkplitze innerhalb der festgesetzten Verkehrsfliche mit der besonderen Zweckbe-
stimmung private Parkfléche sind mit Rasenpflaster oder wassergebundener Decke zu
befestigen. Je fiinf Parkplitze ist ein standortgerechter Laubbaum als Hochstamm zu pflanzen.

1.6 Sichtfeldbereiche

Die im zeichnerischen Teil dargestellten Sichtfeldbereiche fiir die Anfahrsicht sind von jeglicher
Bebauung, sichtbehinderndem Bewuchs, Abstellen von Kfz sowie sonstigen Ablagerungen in
Hohen iiber 0,75 m iiber Fahrbahnniveau der L 3237 freizuhalten.

1.7  Versorgungsflachen § 9 (1) Nr. 12 BauGB

Auf der festgesetzten Versorgungsfléiche mit der Zweckbestimmung Elektrizitit ist eine
Trafostation zulissig. Die Trafostation ist dreiseitig mit Gehélzen zu umpflanzen.

1.8  Geh-, Fahr- und Leitungsrechte § 9 (1) Nr. 21 BauGB
Die gemiB § 9 (1) Nr. 21 BauGB dargestellte Flidche wird mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten zugunsten der Energie-Aktiengesellschaft-Mitteldeutschland — EAM belastet.




1.9 Grinflachen

1.9.1 Offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung
Sportplatz § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Auf der festgesetzten 6ffentlichen Griinfldche mit der Zweckbestimmung Sportplatz sind

zweckgebundene Gebéude, sonstige bauliche Anlagen und Parkplétze fiir den stlich an

das Plangebiet angrenzenden Sportplatz zuléssig. Eine Erweiterung der bestehenden

baulichen Anlagen und Stellplétze ist unzulissig. Die nicht bebauten und befestigten

Flichen sind gértnerisch anzulegen und zu pflegen.

1.9.1 Private Griinflachen mit der Zweckbestimmung
Grunland § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Die privaten Griinflichen mit der Zweckbestimmung Griinland sind als Wiesen oder Wei-
den zu nutzen.

1.9.2 Private Grinflachen mit der Zweckbestimmung
Eigentiimergarten § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Auf den privaten Griinflichen mit der Zweckbestimmung Eigentiimergérten sind Baum-
pflanzungen ausschlieBlich als Obstbaumsorten zuléssig.

1.10 Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

§ 9 (1) Nr. 25b BauGB
Auf den gemdB § 9 (1) Nr. 25b BauGB umgrenzten Flichen sind die vorhandenen Ge-
hélze zu erhalten und ihrer natiirlichen Sukzession zu iiberlassen.

1.11  Ortliche Bauvorschriften § 9 (4) BauGB i.V.m.
§ 81 (4) HBO

1.11.1 Gestaltung der Dacher § 81 (1) Nr. 1 HBO

Zuldssig sind Satteldécher mit einer Neigung von 38° bis 45°, Kriippelwalmdicher sind
unzuléssig, Die Dacheindeckung ist in dunkelbraunen, dunkelgrauen oder schwarzen
Farbt6nen auszufiihren, Solaranlagen sind zuliissig. Dacheinschnitte und ungleiche Dach-
neigungen sind unzuléssig.

Dachaufbauten und Gauben diirfen lotrecht gemessen nicht hoher als 1,80 m iiber der
Dachfléche liegen. Der Abstand von Gauben und Dachaufbauten von den Giebeln muss
mindestens 2,0 m betragen, ihre Gesamtlédnge je Dachseite darf die Halfte der Gebiude-
linge nicht iiberschreiten. Gauben sind als Einzelgauben auszubilden,

Fiir Nebengebéude, Garagen und Carports sind Satteldéicher mit einer Neigung von 38°
bis 45° sowie Flachdécher oder Pultdéicher mit einer Neigung bis 5° zulissig. Flachdécher
und Pultdéicher sind extensiv zu begriinen, sofern sie nicht als Freifliche nutzbar sind.
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1.11.2 Einfriedungen § 81 (1) Nr. 3 HBO

Einfriedungen sind als Zaune bis zu einer H6he von maximal 1,00 m zuléssig.

In dem festgesetzten Mischgebiet bzw. als dessen Begrenzung sowie als Begrenzung des
geplanten, nérdlich angrenzenden Parkplatzes sind Einfriedungen als lebende Hecken mit
standortgerechten Laubgeh&lzen oder als Z&une bis zu einer Hohe von maximal 1,00 m
zuldssig. Zédune kénnen mit lebenden Hecken kombiniert werden.

1.11.3 Gestaltung der Grundstucksfreiflachen
§81 (1) Nr. 5 HBO

Die Grundstiicksfreiflichen sind im Sinne des § 8 HBO girtnerisch anzulegen. Die

Pflanzung von Nadelgehdlzen ist nicht zulissig.

1.11.4 Abweichungen § 63 HBO
Abweichungen von den &rtlichen Bauvorschriften sind bei der Bauaufsichtsbehérde zu

beantragen.

1.11.5 BuBBgeldvorschriften § 76 HBO

Ordnungswidrig handelt, wer vorsétzlich oder fahrléssig den gemél § 81 (1) HBO
festgesetzten ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen
mit einer GeldbuBe bis zu fiinfzehntausend Euro geahndet werden.

2 Nachrichtliche Ubernahmen/Hinweise

2.1  Wasserschutzgebiet
Das Plangebiet liegt in der Zone III B eines Wasserschutzgebietes. Die Schutzgebietsver-
ordnung ist zu beachten.

2.2  Landschaftsschutzgebiet
Der westliche Bereich des Plangebietes befindet sich innerhalb des Landschaftsschutzge-
bietes ,, MeiBner — Kaufunger Wald“. Die Schutzgebietsverordnung ist zu beachten.

2.3 Bodendenkmale § 9 (6) BauGB i.V.m.§ 20

Denkmalschutzgesetz
Sollten Bodenfunde im Zuge der Baumafnahmen gefunden werden, von denen anzu-

nehmen ist, dass an ihrer Erhaltung aus wissenschaftlichen oder geschichtlichen Griinden
ein Offentliches Interesse besteht, so ist dieser Fund entsprechend § 20 Denkmalschutz-
gesetz unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Diese Anzeige kann
auch gegeniiber der Gemeinde Niestetal oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde beim
Landkreis Kassel erfolgen. Hinweise auf Bodendenkmiler geben alte Steinsetzungen,
Bodenfirbungen durch Holzzersetzungen, Scherben, Knochen oder Metallgegenstéinde.
Funde und Fundstellen sind in unveréindertem Zustand zu erhalten und in geeigneter
Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen. Die Anzeigepflicht geméB § 20 DSchG ist

in zu erteilende Genehmigungen aufzunehmen.
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