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§1 Planungsziel, Geltungsbereich

Das Planungsziel ist die Verhinderung der Ansiediung stark emittierender Gewerbebetriebe als eine MaGnahme
zur Larmminderung aus Anlal einer geplanten Waohn- und Mischbaunutzung im angrenzenden ¢stlichen Bereich

des Bettenh&user Feldes.

Der Geltunasbereich erstreckt sich auf Flurstiicke in der Flur 8 der Gemarkung Sandershausen und wird um-

grenzt:

im Norden
Im Osten

Im Siden

Im Westen

- U\r\n"
4—\»\0""59.
~ ol

durch die sidliche Grundstiicksgrenze des Flursiickes 9/3

durch die westliche Grundstiicksgrenze der Wegeparzelle des ,Kreuzweges* (Flurstiick
69/1), die sadliche Grundstiicksgrenze der Wegeparzelle ,Am Wackelstein* {Flurstiick
70/5) und die westliche Grundstiicksgrenze der Wegeparzelle der Werner-Bosch-Strasse®

(Flurstiick 72/1)
durch die stdlichen Grundsticksgrenzen der Flurstiicke 31/1 und 34/3 (neu aufgeteilt in

34/4 und 34/5), dabei die Wegeparzelle 71/11 querend

durch eine gedachte Linie westlich des ,Kreuzweges” in einem Abstand von 60 m, parallel
verlaufend zur westlichen Grundstiicksgrenze des ,Kreuzweges" (einschlie@Slich des dazu-
gehdrigen Gehweges), beginnend von der sudlichen Grundsticksgrenze des Flurstlckes
9/3 bis zur sudlichen Grundstiicksgrenze des Flurstiickes 34/3 (neu aufgeteilt in 34/4 und
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§2 Textliche Festsetzung

Fur den Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 ,Gewerbegebiet Bettenhauser Feld* gilt
fur die Art der baulichen Nutzung folgende Festsetzung:

Das Gebiet ist GE ., (emissionsarmes Gewerbegebiet). Zuldssig sind Gewerbebetriebe, die
das Wohnen nicht wesentlich storen.

§3 Rechtsgrundlagen, Verfahrensvermerke

Rechtsqrundiagen

Die Anderung des Bebauungsplanes wird aufgestellt auf der Grundlage der nachfolgenden Bestimmungen in der
zur Zeit der Erlangung der Rechtskraft dieser Anderung giiltigen Fassung

1. Baugesetzbuch (BauGB)

2, Baunutzungsverordnung {(BauNVO)

Verfahrensvermerke

1. Dieser Bebauungsplan ist durch Aufstellungsbeschiu der Gemeindevertretung vom 18.03.1996 gem. § 2
BauGB aufgestellt worden. Die Aufstellung wurde im Mitteilungsblatt der Gemeinde Niestetal am
05.12.1986 ortsiblich bekanntgemacht.

Niestetal, den 2 4. OKT. 19

Der Gemeindevorstand r

Bm-germci:ﬁw’
2. Die Birgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB fand nach ortstiblicher Bekanntmachung im Mitteilungsblatt der
Gemeinde Niestetal am 05.12.1996 statt in der Zeit vom 16.12.1996 bis zum 24.01.1997.

‘Behdrden und Stellen, die Trager offentlicher Belange sind, wurden gem. § 4 BauGB an der Aufstellung
beteiligt.

Niestetal, den 2 4 UKT
Der Gemeindevorstand r
BlirgermeisteT

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit der Erlduterung gem. § 3 (2) BauGB nach ortsiblicher Be-
kanntmachung im Mitteilungsblatt der Gemeinde Niestetal am 12.06.1997 in der Zeit vom 23.06.1997 bis
zum 31.07.1997 éffentlich ausgelegen.

Niestetal, den 2 4. OKT. 1897

Der Gemeindevaorstand :

erwa
Biirgermeister
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Der Bebauungsplan wurde'gem § 10 BauGR i.V.m. § 5 Hessische Gemeindeordnung in der giltigen Fas-
sung am 11.09.1997 als Satzung beschlossen.

Niestetal, den 2 4 UKT 19

Der Gemeindevorstand

Bur
Das Anzeigeverfahren gem. § 11 Abs. 1 und 3 BauGB wurde durchgefuhrt. Eine Verletzung von Rechts-

vorschriften wird nicht geltend gemacht.
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Genehmigung vom
Der Regierungsprésident

" 92 Jan. 1998

Das Ergebnis des Anzeigeverfahrens wurde gem. § 12 BauGB am im Mitteilungsblatt der
Gemeinde Niestetal ortsublich bekanntgemacht. rn2 2 Ja n 1998
Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan a ! ' rechtsverbindlich geworden. Vom
Tage der Bekanntmachung an wird der Bebauungsplan zur Einsicht fir jeden im Verwaltungsgebaude der
Gemeinde Niestetal bereitgehalten und Uber seinen Inhalt Auskunft gegeben.

| Al
Niestetal, den \\ 2 2. Jan. 1398 erwar

Der Gemeindevctand ists
¥ BﬂrngmelST?‘r
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Eriduterung

1. AnlaB, Zweck

Anlal zur Anderung ist die in der Gemeinde Niestetal anhaltend hohe Nachfrage nach Wohnbaufiachen. Die
Gemeinde hat deshalb in den vergangenen Jahren Manahmen zur Nachverdichtung und Bauliickenschliefung
unterstifzt und soweit wie maglich far Kleine innerériliche Flachen durch Bebauungsplane Baurecht geschaffen.
Weitere Reserven in nennenswertemn Umfang sind nicht mehr zu mobilisieren.

In der Ortslage Sandershausen steht mit dem ,Bettenhduser Feld® eine ca. 13 ha groRRe Fléche noch zur Verfi-
gung, die derzeit vorwiegend durch Erwerbsgartenbau und Landwirtschaft genutzt wird. Die Umgebung ist in der
Gemarkung Niestetal im Osten und Norden durch Wohnbebauung und im Westen durch Misch- bzw. Gewerbe-
fldachen festgelegt. Im Siden (Gemarkung Stadt Kassel) grenzt in einem schmalen Bereich ebenfalls Wohnbe-
bauung und z.T. direkt gewerbliche Nutzung an.

Urspriinglich war es die Planungsabsicht der Gemeinde, hier die Wohnbebauung nur am Rand zu arrondieren
und insbesondere die Option fur zusatzliche Gewerbeflachen offenzuhalten. Die Regelung des Konfliktes zwi-
schen Wohnen und Gewerbe hatte in diesem Fall evtl. durch bauliche und rechtliche Malnahmen im Gebiet
gefunden werden kénnen.

Die Anpassung der Planung an die Entwicklung hat eine Verdnderung der Prioritdten notwendig gemacht. Es ist
absehbar, dafl mittelfristig der Bedarf fir Wohnbebauung gréfer und nachhaltiger sein wird als urspriinglich
angenommen wurde, Zu seiner Deckung stehen keine vergleichbaren Flachen zur Verfugung. Deshalb hat die
Gemeindevertretung am 15.05.1995 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 26 *Wohngebiet Bettenh&user
Feld" mit der Absicht beschlossen, planungsrechtlich soweit wie maéglich Flachen for neue Wohnbauplétze zu
sichern und die Erweiterung und Regelung gewerblicher Ansiedlungen in diesem Rahmen vertréglich damit
abzustimmen.

In der Vorklarung zu dem neuen Bebauungsplan wurde u.a. eine schalltechnische Untersuchung erstellt. Dabei
wurden Probleme durch die Vorbelastung mit gewerblichen Schallemissionen aus der Umgebung deutlich, die
durch planerisch-rechtliche Festlegungen zu klaren sind. Deshalb ist eine Erganzung auch fir einen Teilbereich
des benachbarten Niestetaler Gewerbegebietes notwendig.

g Schalltechnische Untersuchung

Fur das benachbarte neue Baugebiet sind Larmemissionen aus dem Geltungsbereich der 2. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 19 ,Gewerbegebiet Bettenhduser Feld" zu erwarten. Zur Beurteilung der Belastung und der
Erarbeitung entsprechender Planungsleitlinien wurde von der Gemeinde Niestetal eine schalltechnische Unter-
suchung in Auftrag gegeben. Das Gutachten wurde vom TUV Rheinland vorgelegt (TUV Rheinland, Schalltech-
nische Untersuchung fiir das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 26 “Wohngebiet Bettenhduser Feld® der Ge-
meinde Niestetal, Kassel, 1995). Uberprilft wurden die Faktoren Gewerbelarm und Verkehrslarm.

Ergebnisse in Bezug auf den Gewerbeldrm

Inhaltlich wird in den Richtlinien der vom Gewerbe ausgehende La&rm erheblich scharfer bewertet als der Ver-
kehrslarm. Bemessungsgrundlage sind u.a. Spitzenwerte, die jeweils regelmagig - und in mind. einer Stunde in
der Woche - aufireten und am offenen Fenster zu messen sind. Grundlage der Bewertung sind Messungen und
plausible Prognosewerte,

Gegenwartig bestehen Probleme nur in den Nachtstunden (zulassig WA = 40 dB(A) / MI 45 = dB(A) ). Der Ist-
Zustand, einschlieflich der Méglichkeiten der plangegebenen Vorbelastungen, &Gt ohne zusatzliche Regelun-
gen in unmittelbarer N&he keine Ausweisung als Mischgebiet (Ml) und nahezu im gesamten kdnitigen Pla-
nungsbereich kein Allgemeines Wohngebiet (WA) zu. Insbesondere im Westen am Kreuzweg werden in einem
Teilbereich derzeit schon die entsprechenden Werte Oberschritten. Zusatzliche und veranderte Nutzungen -
derzeit plangegeben noch méglich - kénnten das Problem verscharfen.

Das Gutachten nennt als eine wirksame Mafinahme zur Larmminderung die Festsetzung von flachenbezogenen
Schalleistungspegeln

Lw tags ( 6.00 - 22.00 Uhr) 60 dB(A)
Lw Nachts (22.00 - 6.00 Uhr) 45 dB(A)

im angrenzenden Bereich des Bebauungsplanes Nr. 19 ,Gewerbegebiet Bettenhduser Feld" vor. Ziel ware die
dauerhafte Eingrenzung aller zur Zeit méglichen plangegebenen Vorbelastungen. Die belastungsarme Zone
kénnte damit verschoben und vergrdfiert werden (von Osten in Richtung Westen).
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Alternativ kénnte auch ein Larmschutzwall (5 m hoch, méglichst nah an der Larmquelle) am Kreuzweg im Nah-
bereich eine dhnliche Wirkung erzielen. Topographisch ist die Lage far bauliche SchutzmaRnahmen wenig ge-
eignet.

Durch das direkt benachbarte Gewerbegebiet der Stadt Kassel sind auch bei Nutzung der freien Grundstiicke
keine zusatzlichen Belastungen zu erwarten. Die zuldssigen Obergrenzen werden von den vorhandenen Betrie-
ben schon ,ausgeschépft®,

Ergebnisse in Bezug auf den Verkehrslarm

Auch durch Verkehrslarm treten mit Ausnahme kleiner Teilbereiche im Sudwesten Belastungen auf. Sie erfor-
dern far Wohnzwecke MaBnahmen des passiven Larmschutzes, d.h. eine bauliche Dammung der Larmimmissi-
on. Es gelten unterschiedliche Auflagen fiir zwei Teilbereiche:

I. Im Siiden des Plangebietes Rw,res vOon 35 dB
Il. Im Norden des Plangebietes R-w res VON 30 dB

Planungsergebnisse

Durch die gleichzeitige Anwendung der Manahmen zur Eingrenzung des Gewerbe- und des Verkehrslarms,

in Verbindung mit einer zusatzlichen ,Pufferung” durch Flachenausweisungen im neuen Bebauungsplan:

- emissionsarmes Gewerbe - wie in einigen, nicht veranderungsbedurftigen Teilbereichen des Bebauungspla-
nes Nr. 19 -

- Mischgebiet

— Grinzone,

kénnte beim gegenwartigen technischen und rechtlichen Stand der gréBte Teil der zur Veriugung stehenden

Flache fur Wohnzwecke genutzt werden.

3. Begriindung der textlichen Festsetzung

Die Festsetzung dient der Verhinderung der Ansiediung stark emittierender Gewerbebetriebe als eine Manah-
me zur Larmminderung aus Anlaf einer geplanten Wohn- und Mischbaunutzung im angrenzenden Bereich des
Bettenh&user Feldes. Das Anderungsgebiet wird damit im Prinzip in gleicher Weise eingestuft wie die tbrigen
schon vorhandenen emissionsarmen Gewerbebereiche (GE - Gebiete) des Bebauungsplanes. Die Nr. 2 der
textlichen Festsetzungen hat dort dasselbe planerische Ziel der Einschrankung der Emissionen (Zitat: ,Fir den
Bereich des GE, - Gebietes wird festgelegt, dal nur emissionsschwache Betriebe, z.B. holzverarbeitende Be-
triebe, Werkzeugmacher, Handelsbetriebe und Betriebe mit vergleichbarem Emissionswert zuléssig sind.").

Es ist grundsatziich darauf hinzuweisen, daf} bereits Wohnbebauung in der Umgebung vorhanden ist, die hin-
sichtlich Larm durch Gewerbeemissionen vergleichbar belastet ist. Der planerischen Abwagung und Entschei-
dung liegt in Bezug auf die vorhandene und die neu geplante ,heranriickende Wohnbebauung* die Einschatzung
Zugrunde, dal sowohi den vorhandenen als auch den neu heranrickenden Anwohnern, nach dem Gebot der
Rucksichtnahme auf den Bestand der genehmigten Betriebe, erhéhte Immissionen zugemutet werden missen
und kénnen. in Kenntnis der bestehenden genehmigten Gewerbebetriebe und deren Emissionen kénnen die
hinzukommenden Anwohner nicht verlangen, da die Emissionen unter die gegebene Vorbelastung abgesenkt
werden.

Gleichzeitig ist es die planerische Absicht, keine zusétzlichen Belastungen mehr entstehen zu lassen. In dem
neuen Bebauungsplan Nr. 26 ,Wohngebiet Bettenh&user Feld" werden auch deshalb entsprechende Maf@nah-
- men festgesetzt (siehe: Planungsergebnisse in Punkt 2).

Obwonhl der Gewerbeldrm - im Gegensatz zum Verkehrslarm - grundsatzlich im Freien (bei gedfinetem Fenster)
Zu messen ist, liegt der Planung dort die Einschatzung zugrunde, daf die Bindelung aller Planungsmainahmen
dem Anliegen der Schaffung ,gesunder Wohnverhaltnisse* ausreichnend Rechnung tragt. Die Situation ist in
dieser Hinsicht vergleichbar mit schon vorhandener Wohnbebauung in unmittelbarer Nahe und im engeren
Umfeld in Niestetal und Kassel. Der ,passive Larmschutz® wird in der Abwagung als zusétzliches Argument
dafar gewertet, da die ,heranriickende Wohnbebauung® SchutzmaRmahmen zu ihren Lasten in erheblichem
Umfang vornimimt und daf damit konkret zur Konfliktvermeidung beigetragen wird.

Es entstehen keine einseitigen, unzumutbaren Belastungen fir die Betriebe. Die Verteilung der Belastung ist
inhaltlich begriindet und abgewogen. Sie mussen zugemutet werden, um die dem Wohl der Allgemeinheit die-
nende Wohnbebauung zu ermdéglichen. Der Gemeinde stehen keine vergleichbaren Wohnbauflachen zur Verfi-
gung und der Bedarf ist erheblich. Es ist davon auszugehen, dafd alle mittelbar und unmittelbar Beteiligten seit
langem einschatzen konnten, dal die Bebauung dieses Gebietes grundsatzlich geplant ist und damit entspre-
chende Folgen verbunden sein werden. Die Gemeinde bemunht sich um eine mdglichst weitgehende Reduzie-
rung und um eine abgewogene und zumutbare Verteilung der unvermeidlichen Belastung. Negative Planungs-
wirkungen missen in diesem Fall auch den Betrieben der Umgebung eventuell zugemutet werden.
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In der Abwégung aller Belange dient die Planung dem Wohl der Allgemeinheit in erheblichem Umfang wegen
der Gr6Re und Bedeutung der damit erreichbaren Vorteile fur die vorhandene benachbarte Wohnbebauung und
das neue Baugebiet.

Die mit dieser Anderung eventuell gegebene Einschrankung der derzeitigen baurechtlichen Nutzungsmadglichkeit
der Grundsticke ist deshalb zumutbar. Ihr steht die Gewinnung dringend bendtigter neuer Flachen fur Wohn-
bauzwecke an einem stadtebaulich und 6kologisch ganstigen Standort positiv gegenaber.




