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Tel A — Planzechenerklicrung
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ERLAUTERUNGEN/RECHTSGRUNDLAGEN

At der baulichen Nutzung
(§ 8 Abs! N—1BaulGB, §§ 1 bis 1 BauNVO)

Allgemeine Hohngebiete (8 4 BauNVO)

Mo der baudichen Nutzung
(§ S Rbsi N1 BauGB, § 16 und § 17 BauNvO)

Grundflachenzahl, maximal zultissig (Beispiel)
Geschofifiachenzanl, maxmal zulassig (Beispiel)
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmafl
Firsthohe Uber einem Bezugspunkt

Troufnohe Uber einem Bezugspunkt

Bawwerse, Baulinien, Baugrenzen
5§ 9 Aps! N2 BaulB, § 22 und § 23 Bau\Vl ||
Offens Baouweise

nur Housgruopen und Doppelhauser zulossig
nur Einzelhduser zuldssig

Bougrenze

Uberbaoubare GrundstUcksflache

nicht Uberbaubare Grundstucksflache

Verkehrsfioachen
(§ 9 Abs 1 N1l BauGB)

Gehuwegfloche

offentiiche Strafenverkehrsflachen

private Anliegerstrafen

Feldweg

Straflenbegrenzungslinie auch gegenuber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Planungen, Nutzungsregelungen, MafBrnahmen
und Flachen fur Mafnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung vor Natur

und Landschafrt
§ S Abs ! N~ 20,25 BauGB)

Omta Flacran emg entparscrens cwn terti Featsetzungen
P fagasn uro Lruaiznalrcrmen Fu Sastacten

Umgrenzung van Flachen fur MafBnahmen
zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwickiung von Natur und Landschaft
153 Abslo BauGB)
Fineren wrd e @0 il Faateatngen fUr Ausgucn=

Lreare B SAsTiten (Draate Truafiasal
Bnoflanzen Baume

Anpflanzen Straucher

Erhaltung Boune und Straucher

" herangezogen, Diese Flachen sind entsprechend den 8%

Sonstoe Planzechen

Tel B — Textliche Festsetzungen

L F’LQNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gemaf § 9 Abs| N1 BauGB

L Brt ok
§§t g %L;‘Eﬁﬁﬁ) Nutzung (§ 9 Rbs.| Nei BauGB,

?rl\t%ememes Hohngebiet gem § 4 BauNVO
wles::e?wls‘a Bllgemeine Hohngebiete (WAl — HWAR3) ausge—
augebieten sind folgende N I
& Hohngebuuae, Sende Nutzungen zuldssig
5<1||2 der Versorgung des Gebictes dienenden Loden
£ qowre nicht storende Handwerksbetrebe,
nlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale,
Qesundheitliche und sportliche Zwecke
Usnahmsweise Zulbtissig sind
sonstige nicht stSrende Cewerbebetriebe
Nicht zulBssig sind
=~ RAnlagen fur Verwaltungen,
— Gortenbaubetriebe,
= Tonkstellen,
= Schank— und Speiseuirtschaften
— Betriebe des Beherbergungsgeuerbes

2 oe ul )
gag Ser, Baulichen Notzung § 9 Abs1 N1 BauGB;

Hohe boulicher Anlagen (5 16 Abs 2 Nr 4 BauNVO)
Bezugsebene fUr die Hohenfestsetzung der Gebaude ist die
Oberkante der in der Gebdudemitte liegenden natUrlichen
bergseitigen Geldndecberkante Bei Reihen— und Doppel—
housern st die Bezugsebene auf jedes einzelne Gebaude zu
ermtteln Oie Firsththe (FH) ist die Hohenlage der cberen
Oochbegrenzungslinie bezogen ouf die Bezugsebene

{Die Firsthohe ist der dufere Schnittpunkt der beiden
Dachschenkel) Die Traufhohe (TH) ist der aufere Schnitt—
punkt der AuBenwand mit der Unterkante der Dachhaut,die
Hohenlage bezieht sich auf die Bezugsebene

Zaht der Vollgeschosse (8 16 Abs.2 Nr 3 BauNV0)
*Geschosse Uber dec Gelondeoberfloche sind Geschosse,
deren Deckenoberkanten im Mittel mehr als 1,40m Uber der
Gelandecberflache hinausragen Yollgeschosse sind
Geschosse Uber der Celindeoberfloche, die eine Hhe von
mindestans 2,30 m haben Ein gegenUber mindestens einer
Aufenwond des Gebbudes zurlckgesetztes oberstes Geschofd
{Staffelgeschofl) und ein Geschofl mit mndestens einer
geneigten Dachflache ist ein Vollgeschofl, wenn es diese
Hohe Uber mehr cls dreiViertel der Grundflache des
darunterliegenden Geschosses hat  Dachgeschosse sind
Geschosse mit mndestens einer geneigten Dachflache
(Auszug § 2 Abs 3 HBO)

Dochgeschosse sind, im Rahmen der Bestimmungen des

§ 2 Abs 3 HBO, als zusotzliche Vollgeschosse zu der

'm Plon festgesetzen Zahl der Vollgeschosse allgemein
zultssig, wenn die zulassigen Trouf— und Firsthohen nicht
Uberschritten werden Sie werden nicht ouf die Geschofi—
flachenzahl (GFZ) und die Geschofifliche (GF) angerechnet

ise, renze, Baulinen (§ S Abs.l Ne2 BauGB,
el g S

Qffene Bauweise (§ 22 Abs 2 BouNvO)

In der offenen Bouweise werden die Gebtude mit seitlichem
Grenzobstand als Einzelhauser (E), Doppelhduser (D) oder
Housgruppen (H) ercichtet Oie Lange der in Satz |
bezeichneten Housformen dorf hochstens S0 m betrogen
Bougrenze (§ 23 Abs 3 BauNV0)

Auf den nordlichen nicht Uberbaubaren Grundstucksflochen
ist keine Bebouung zulssig Dies gilt auch fur Yorhoben
die laut § 63 HEO bougenehmigungsfrel sind

II. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Planung zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Londschaft § 9 Rbsla BauGB iV.m § 8 BNatSchl

Bepflanzung on privaten Stellplatzen

Anlagen mit mehr als 4 Stellpldtzen sind durch mind. 1,5 m

Krautschicht

Luzula luzuloides - Hainsimse

Avenella flexuosa — Orahtschmiele
Melampurum pratense — Wiesenwachtelweizen
Maianthemum bifolium — SchattenblUmchen
Molina caerula — Pfeifengras

Carex pilulifera — Pillensegge

Luzulo pilosa — Behaorte Simse

Convallaria ma_alis — Maigtsckchen

Private Grunflachan:

Fur Baum— und Strauchpflanzungen sind ausschlieflich
bodenstandige und standorttupische Arten zu verwenden
Ausgenommen sind Gestaltungsschwerpunkte — hier sind

ouch Ziergehtlze zuléssig

Die nichtUberbaubaren GrundstUcksflachen sind, mt Ausnchme
der fur die Erschliefiung und der fur Stellplotze beanspruch—
ten Flachen, girtnerisch anzulegen, es gilt ein Mindestanteil
von 75/ Je 100 m? gdrtnerisch anzulegender Flache ist en

baum, gemafl der Gehdlizliste zu pflanzen FUr die Holfte der
rechte, einhemische Stroucher gepflanzt werden

Durch Planzeichnung festgesetzte Boumpflanzungen werden
angerechnet

Oberflachenentwasserung:

“Im"Rahmen der privaten Baumofinchmen kSnnen Rnlogen fUr das

Auffangen, Speichern und Hiederverwenden der Dachuwosser
vorgesehen werden

Oie Anlage und Verwendung eines Brouchwosserleitungssyustems
zur Grundstucksbewdsserung ist zulassig

Oaruber hinaus soll anfallendes Niederschlogswasser von Wegen
und Stellplatzen, ohne Beeintrachtigung der Nachbarparzellen,
ouf dem eigenen GrundstUck in die Vegetationsflachen cbgeleitet
und versickert werden Dos Einleiten des Oberflachenwassers
von Hegen und Stellpldtzen in den Kanal ist unzulbssig

Fuf— und Rodwege sowie Andienungsflichen durfen ous—
schlieflich mit langzeitdurchlossigen Pflasterbelagen

befestigt werden

111 BRUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
CEMS 9 Ros4 BauGB IN VERBINDUNG
MIT § 87 HESSISCHE BRUORDNUNG

1 Dachgestaltung

Dacheindeckung i1st nur in den Farben Bot bis Dunkelbraun
souwie Schwarz zuldssig

anlagen mUssen eine Dachneigung von mind. 25" haben
Garagenonbauten an den GrundstUcksgrenzen sind aur mit
gleicher Gestoltung der Dochform und Neigung zulbssig

13 Docher von Doppelhusern und Hausgruppen mUssen die
gleiche Dachform und Dachneigung hinsichtlich Material,
Form und Farbe sowie einheitliche Deckung aufweisen

14 Begrunte Ddcher sind zulossig. Sie durfen von

abweichen
1S Drempel sind nur bis zu einer maximalen Hohe von 0,75 m
zulassig Als Drempel wird dos Mofl berechnet, das sich

(mit senkrechten Rufenwanden) und dem Schnittpunkt der
Vorderkante des Houses mit der Unterkante des Dach—
sporrens ergibt

16 Dachgauben und Zwerchgiebel sind bis zur Halfte der

Ubersichtska

Obst-Hildobst—Gehtlz oder standortgerechter, hemischer Laub—

festgesetzten Baume k8nnen ersotzuweise e 4 Stuck stondortge—

12 Docher ven Garagen, untergeordneten Bauteilen und Neben—

den zu Dochform und Dachneigung festgesetzten Bestimmungen

zwischen Oberkante Rohboudecke des letzten Vollgeschosses

18
19,

zugehtrigen Gebaudeldnge erlaubt Der Mindestabstand der
Dachgauben von Giebeln,Graten und Dachkehlen betragt 1,50m
Der Mindestabstand der Gouben untereinander betragt 1,00m
Rnlagen zur Ausnutzung von Solerenergie sind in die
Bebaouung zu integrieren, Sonnenkollektoren der Doch—
flache unterzuordnen

RAusnahmsweise kann die Anlage von nicht Uberdachten
Dachterrassen zugelassen werden

Rilgemein sind Sattel— und Wolmdtcher zulossig Bei Reban—
housern sind nur Satteldacher zuléssig

breite Pflanzinseln zu gliedern, so dofi max 4 Stellplatze
zusammengefaft sind Je S Stellplatze ist mind. | hoch—
stammiger Laubboum, gemaf der Pflanzliste, zu pflanzen

Flachen fur Rusgleichsmafnachmen

Zum Ersatz fur die auszugleichendan Eingriffsfolgen d8%
Bebauungsplanas werden die als private Grunflachen o
cusgeuiesenen Freiflachen innerholb des Bebouungsplen®”
n
lichen Festsetzungen fur Ausgleichs— und Ersg(zmoﬂﬂf’me
zu verwenden und zu gestalten pe
i Ao Quealeichsmalnahmen steht 2iRe ~~ 230G a2 OropE:

Z Fassadengestaltung

ist Putz ausschleflich in weiler bzw hailabgetonter
Ferbgebung zuldssig

3 Einfriedungen

In den Aligemeinen Wohngebieten sind an der Grenze zu
Offentlichen Verkenhrsflachen die Einfriedungen ous—

schiieflich ols Laubholzhecke, geschnitten und unge—
Schnittan Tl ecim Be i e e e s e e =T rd e v rda v

21 Fur die Fassaden der Haupt— und Nebengebaude und Goragen

Ver-fahrensvermerke

Dieser Bebauungsplan ist durch Beschlufl d
vertretung am 16071998 gem§ 2 BauGB aufy
worden Die Rufstellung wurde im Mittedungs
der Gemeinda Niestetal am 21011999 ortsuUbl
bekanntgemacht

Niestetat, den 03 FE5. 2000

Der Gemeindevorstand i(“’” Q
Emmg;;gcord‘.me: ¢

Die Burgerbeteiligung gem § 3 () BauGB fanc
uUblicher Bekanntmochung im Mitteilungsblatt
Niestetol om 21011939 in der Zeit vom 0102 i
bis zum 05031239 statt

Behorden und Stellen, die Trager offentlich
sind, wurden gem § 4 BouGB on der Rufstell
bateilligt

[

Nestetal, den 0.3 FE8. 200 2

er Gemeindevorstand & - \G
Erstes Boigeordueter

Oer Entwurf des Bebouungsplones hot mit o
gem. § 3 (2) BouGB nach ortsublicher Bekon
Mittelungsblatt der Gemeinde Niestetol am }
in der Zeit vom 030539 bis zum 06 0698 &rf
ausgelegen Behdrden und Stellen, die Trog
Belange sind, wurden benochrichtigt

Niestetol, denf(l 3 FEB. 2000
Der Cemeindevorstond =
)

Enter figeordneter

Oer Beboungsplan und die zugehbrigen bouc
lichen Festsetzungen wurden gem 3 10 BouG
HBO und & S Hi ische Gemendeordnung in ¢
Fassung o 0. SEF. TG sat zungen beschlos

Niestetal, den 03 F5. 20 \. it
Der Gemeindevorstand AVAMA

Enter brigeorinel

S Der Bescriul des Bebouungsplones als 5

ey RN :
e O -7 Lt At
oekonnt gamacht M der B
plan Kraft getraten

4en0d FE 28

ndgvorstend

in gen Niestetolec Nochrcn

Nestetol,
Der Cener
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