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EESTSETZUNGEN NACH PLANZEICHENVERORDNUNG

e
5. Baugestalterische Festsetzungen Rl JEXTL
(§ 87 HBO) f Private Grunfliche
. 1. Grenzen S Satteldach zul4ssig Zweckbestimmung: Grabeland 10.
e mEm Grenze des réumiichen Geltungsbersiches : w Walmdach zulassig co
(§ 8 (7) BauGB; : E
) 35°-38° Dachneigung, zuldssig (Seispiel) Entwasserungsraben
Bestand
@s=B=fe=s  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung :
(54 (1) BauNvo) <—>»  Hauptfirstrichtung, verbindlich 162
Entwésseungsraben
=== Flursticksgrenze, Planung Planung
Flurstiicksgrenze, Bestand
8. Planungen zum Schutz, zur Pflege und zur
2, Art der baulichen Nutzungq Entwicklung von Natur und iandschaft
(8§ 9 (1) Nr.1 BauGB) - 6. Verkehrsfldchen (§ 9 (1) Nr.20 sowie 25a) und 25b) BauGB) 103
: (§ 9 (1) Nr.11 BauGB) :
Aligemeines Wohngebiet ACACIC Uingrenzung von Flachen fur MaBnahmen
(§ 4 BauNVvO) z ~J_r = TP- zum Schutz, zur Pfiege und zur Emaltung
Ziffer bez. Teilbereich (Beispie von Natur und Landschait
Eesspiel) g Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Wirlschafisweg 60000| Umgrenzung von Fldchen mit Bindung
Mischgebiet o o|  zurPflanzung und Erhaltung 104
(§ 6 BauNVvO) VT BISEIONC von Baumen und Strauchem
Ziffer bez. Teilbereich (Beispiel) 5
Umgrenzung von Fldchen mit Bindung
m zur Erhaltung von Bdumen und Strauchem
Flache fiir Gemeinbedarf
(8 9 (1) Nr.5 BauGB) P | Parkplatz
Baum, zu pflanzen
[ F | 11.
F
Zweckbestimmung FuBweg, Blrgersteig
Schulsportaniage
= Racwed ; ; 41
9% Sonstige Planzeichen
3. MaB der baulichen Nutzun
759 (1) Nr. 1 und Nr. 6 BauGB i.V.m. §§ 1, 16 u. 17 BauNVO) @

Haitestelle D: Gebiude, Bestand
0,3 GRZ, Grundflachenzahl, maximal zuldssig (Beispiel) Flache fir Aufschittungen

zur Herstellung des StraBenkorpers

; i issi ispi Hinweis: max. Abstand von der FlurstOcksgrenze Sobpbatals, Umgrenzung Wasserschulzgebiet (1
0,6 GFZ, GeschoBflichenzahl, maximai zulassig (Beispiel) e e o T 05 ; Ksgre e wg ns;:' AEn |St E)n SR -
{0r die Béschung 2.0 m 2 nnerhal
1l Vollgeschosse, maximal zulassige Anzahl (Beispiel)
8 Regenrickhaitebecken
TH Traufhohe, maximal zuldssige Héhe, m 7. Griinflichen s
Bezug: mittl. natdrliche Gelandehdhe, am Baukarper talseitig (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB) :
FH Firsththe, maximal zul4ssige Hohe, m Offentliche Griafi“che S anon C ot
Bezug: wie vor SE
~ v romvers: n
Zweckbestimmung: Parkanlage 2otng
Versorgungsleitung untenrdisch 1.3
| 4 Bauweise. Baugrenze Zweckbestimmung: Naturschutz S:;-;@Eig;&m;me vorhanden
(§9 (1) Nr.2 BauGB i.v.m. §§ 22 u. 23 BauNVO) Ziffer bezeichnet Teilberech (Beispiel) gEENom
(-] B Versorgungsleitung oterirdisch
(B§a‘21-g r(ezsr;zgau‘ NVO) Hinweis: Freilleitung 220 kV vorhanden
; : beidseitig 1o 25 m Schuzstreifen

Die Leitung <oil yoraussichllich . cum Jahr 2000 dbgebuid werden

© Bauweise, offen Dann kann (fe: die Grinflache) ene Plananderung nots end'g werden,

Alle neuen Versorgungsleitungen gem. § @ (1) Nr. 13 sind unterirdisch zu filkran
/ T S wr Einzel- und Doppelhauser zul3<sig




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEMAS BAUGESETZBUCH 12,

10.

10.1

10.2

103

10.4

it

11.2

Jen
rdan

fisch zu fihren

Art und MaB der baulichen Nutzung 1241

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

Einschrankung in WA 1 und WA 2 gem. § 1 (5) BauNVO
In d2n Gebieten WA 1 und WA 2 sind die Nutzungsarten gemiB § 4 (3)
Nr- 1., 3., 4., 5. BauNVO unzuldssig

Ein< chrénkung im Ml gem. § 1 (5) BauNVO

UnzJlassig sind Nutzungen gem. § 6 (2) Nr. 6., 7., 8. BauNVO.

In di*n Gebieten MI 1 und MI 2 sind Einzelhandelsbetriebe gem. § 6 (2) Nr.
3. BauNVO unzuldssig.

Im Gebiet MI 3 sind Einzelhandelsbetricbe gem. § 6 (2) Nr. 3. BauNVO far
den aperiodischen Bedarf bis zu einer GroRe von 400 gm und f2r den peri-
odisck2n Bedarf {Nahrungs- und Genusmittel) bis zu einer Groe von 700
am Verkaufsflache zuléssig.

12.2

Dachgeschosse

Dachgeschosse sind, im Rahmen der Bestimmungen der HBO, als 2u- 13.
sétzliche Vollgeschosse zu der im Plan festgesetzten Zahl der Volige-

schasse allgemein zuldssig, wenn die zuldssigen Trauf- und Firsthdhen
nicht iberschritten werden. Sie-werdeahicht-aufdie-Cescholfidchonaak! 13.4
i . un‘.»&\a&s\g& Fesks dzoag &-:‘-N\\x AT /
HEN | > N cetewendtn (o @ Sedne 3 W Ra% f
Erker und Balkone L0 ks g 09.01.25010) " Lé/
Ausnahmsweise kann die Baugrenze bzv. Baulinie bis zu 1,50 m fiir Erker ety
uno Baikosre Gberschritten werden. Dapei missen die Abstandsflachen

gem. HBO eingehalten werden.

Grundstiickszufahrten, Stellpldtze. Garagen 14.
und Verwendung unbelasteten Erdaushubs
§9 (1) Nr. 4., 10, 17. BauGB und §§ 12 und 14 BauNVO 141
Steliplstze und Zufahrten in den MI - Getieten
In den Ml - Gebielen sind Stellplatze auch auf solchen nicht Gberbaubaren
Grundsticksflichen zuldssig, die der Stratke abgewandt liegen, soweit
dem keine Festsetzungen tber MaBnahmen zum Schulz, zur Pflege und
zur Entwicklung der Landschaft cder Anpflanzungsfestsetzungen entge-
genstehen. s :
Pro 20 m StraRenfront ist nur eine Grundstiickszufahrt mit einer maxima-
len Breite von 6 m zulissig. Reicht aus Griinden des Belriebsablaufes ei-
ne Zufahrt nicht aus, duifen pro Betrieb ausnahmsweise zwei Zufahrten 142
mit max. je 6 m Breite angelegt werden. 7
Garagen und Zufahrten in den WA - Gebieten
In cen WA 1 - Gebieten sind Garagen auf nicht Uberbaubaren Grund-
stiicksfiachen unzuldssig.
Pro Grundstiick ist nur eine Grundstickszufahrt mit einer Breite von 3 m
zulgssig.
14.3

Abstand Garage - Verkehrsflache

Garagen missen zu dffentlichen Verkehrsilzchen einen Mindestabstand
von 3 m und eine freizuhaltende Vorfahristiefe von mindestens 5 m auf-
welsen.

Verkehrsfliche
§ 9 (1) Nr. 11 und 26 BauGB

Herstellung des StraBenkdrpers =
Zur Herstellung des StraBenk&rpers sind auf den privaten Baugrundstik-
ken bis zu einer max. Tiefe von 1 m die Anpassungen von Aufschiittungen
und Abgrabungen zuzulassen. Einfriedungen und Zufahrien sind baulich
anzupassen.

An der Talseite haben die durch Planzeichen gekennzeichneten Fldchen
fur Aufschittungen zur Herstellung des StraBenkdrpers von der Flur-
stilcksgrenze max. folgende Abstande: fdr den Unterbau der StraBe 9,0m
und fir die Bdschung 2,0 m.

Befestigung von FuB- und Radwegen
Die Verkehrsflachen mit dem Zusatz "FuBweg® und “Radweg" sind aus-
schlieBlich in wasserdurchldssiger Bauweise anzulegen.

Offentliche Griinflichen
§ 9 (1) Nr. 15 und 17 BauGB

Einbau unbelasteten Erdaushubs

Innerhalb der offentlichen Grinflachen mit der Kennzeichnung N 1 und
N 4 sind Bodenprofilierungen im Auf- und Abtrag allgemein zuléssig. Die
Aufschittungen sind in landschaftsbezogener Art zu modellieren.

Zulassig ist auf der Fliche N 1 der Auftrag auf max. 80 % der Fldche bis
zu max. 3 m Hohe. 7
Zulissig ist auf der Fliche N 4 der Auf- und Abtrag zum Zweck der Off-
nung des Umbachsgrabens.

MaBnahmen zur Minderung schadlicher Umwelteinflisse
§ 9 (1) Nr. 20 und 24 BauGB

Passiver Larmschutz / Bereich West
Der Bereich West umfaBt die MI - und WA - Gebiete zwischen der westli-

chen Grenze und der StraBe Am Stein. Es gilt.

Fiir Hauser und R4ume die iberwiegend zu Wohnzwecken genutzt wer-
den sind bauliche SchallschutzmaBnahmen vorzunehmen, die der DIN
4109 entsprechen. Die AuRenbauteile von Aufenthaltsrdumen (Wende und
Dacher, einschlieflich Fenster) mussen mindestens folgende resultierende
Schallddmm-MaBe aufweisen:
an den Westfassaden: Ry res = 35 dB(A)

Technische Hinweise

Das SchallddmmaB R, der AuBenwande ist in Abhangigkeit des Fenster-
flachenanteils nach DIN 4109 zu ermitteln.

Fiir Dicher und Dachschragen von ausgebauten Dachrdumen gelten die
gleichen Anforderungen an die Luft-Schallddmmung. Dauerliftungsein-
richtungen und Rolladenkésten sind bei der Berechnung des resultieren-
den Schallddmm-MaRBes zu berlcksichtigen.

Oberflaichenentwasserung
Im Rahmen der privaten BaumaBnahmen sollen Anlagen fir das Auffan-

gen, Speichem und Wiederverwenden der Dachwasser vorgesehen wer-
den. Das Fassungsvermdgen der Speicheranlagen solite mind. 25 | / m2
projizierter Dachfidche betragen. Die Verwendung in einem Brauciiwasser-
leitungssystem und zur Grundstdcksbewdsserung ist 2uldssig.

Daruher hinaus soll anfallendes Niederschlagswasser, ohne Beeintrachti-
gung der Nachbarparzellen, auf dem eigenen Grundstick in die Vegeteti-
onsflichen abgeleitet und versicke:t werden.

15.

153

154

15.4.1

Planungen zum 2
und Landschafy Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur

§ 9 (1) Nr. 253) und 25b) BauGB

Pflanzung und Erhaltung von Baumen und Strauchem

Auf den Flachen mit Bindungen zur Pflanzung und Erhaltung von Baumen
gd SgQMem Sind dichtschlieBend einheimische, laubtragende Hecken
o ri'learn e:hﬁlzs!mnfen gem. Festsetzung 15.4 zu pflanzen und dauerhafi zu
Mindestpflanzdichte je 50 qm: 50 Gehoize

Zusatziich durch Planzeichnung festgesetzte Baume werden darauf nicht
angerechnel.

Auf den Flachen mit Bindungen zur Erhaltung von Baumen und Strau-
chem sind die vorhandenen Obstbdume (Halbstamm und Hochstamm) zu
erhaiten, zu pflegen und gegebenenfalls zu ersetzen.

Bepflanzing an Stellplitzen

Fir private Stellplitze gilt:

Anlagen mit mehr als 4 Stellplatzen sind durch mind. 1,5 m breite Pfian-
zinseln zu gliedem, so daB max. 4 Steliplatze zusammengefagt sind.

Je 5 Stellplatze ist mindestens 1 hochstdmmiger Laubbaum gem. Festset-
zung 15.4 zu pflanzen.

Far &ffantliche Stellplatze gilt:

Je 4 Plélze ist mindestens 1 groBkroniger Laubbaum (1. oder 2. Ordnuna.
gem. Festsetzung 15.5, Stammumfang mind. 16 - 18 cm) zu pfianzen.

umstandode, ualitaten, Abstand zu Versorgungseinrichtungen
Zeichnerisch fesigesetzte Baumreihen, Alleen und Baumstandorte sind
verbindlich hinsichtlich ihrer Anzahl und Grundstruktur; sich aus der On-
lichkeit ergebende Anderungen sind 2uldssig.
Pflanzfischen in Baumscheiben sollen mind. 5 qm groB8 sein.
Die Pflanzqualitat zeichnerisch fesigesetzter Biume betragt:
auf privaten Grundstiicken mindestens 10 - 12 cm Stammumfang.
im Sffentlichen Verkehrsraum mindestens 16 - 18 cm Stammumfang.

Bei Bepflanzungen mit Baumen und Strauchem ist ein Mindestabstand
von 2,5 m zu Versorgungs- und HausanschiuRleitungen einzuhalten. Eine
Unterschreitung ist nur in Abstimmung mit den jeweiligen Versorgungstra-
gem zulassig.

Gehdlzausstattung
Fir fesigesetzte Anpflanzungen sind standorigerechte Pflanzen entspre-

chend der folgenden Arenlisten zu verwenden. Alle Pflanzungen sind
dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

Bédume: Striducher:
Bei ‘Acer pseudoplalanus) Brombeere (Rubus fruticosus)
&thzan ((Acer platancides) Feldahom (Acer campesire)
Esche (Fraxinus excelsior) Flieder (Syringia vulgars)
Eberesche aucuparia) Hartriegel (Comus sanguinez)
Stieleiche (Quercus robur) Haselnu® (Corylus avellana)
Traubeneiche (Quercus petrea) Heckenkirsche (Lonicera xylost)
Winterlinde (Tilia cordata) Holunder (Sambucus plgra)
Sommeriinde (Tilia platiphylios) Hundsrose (Rosa canina)
Traubenkirsche (Prunus padus) Komelkirsche (Comus mas)
Vogelkirsche (Prunus avium) Kreuzdom (Rhamnus cathartica)
WalnuB (Juglans regia) Liguster (Ligustrum vulgare)
Speieriing (Soibus domestica) Pfafl‘eflhﬂtche_n (Euonymus #urop.)
bt Salweide (Salix caprea)

Schlehdom (Prunus spinosa)
Schneeball (Vibumum opulus)
Traubenholunder (Sambucus rac.)
WeiRdom (Crataegus [acvigala)

Obstgehdlze :
als H?)ch- und Halbstamme in Sorten




Mg e UTeLvil.

Mindestens 50 %

192 Mindestpflanzdichte o
Je 100 m2 girinerisch anzulegender Flachs ist i -, Wildobst- oder
ist ein Obst-,
standorigerechter, heimischer Laubbaum, der Festsetzung 154 entspre-
— R e e O chend, zu pflanzen.
B e — Fir die Halfte der festgesetzien Biume kinnen ersatzweise j& 4 Stilck
standorigerechte, einheimische Strucher gepflanzt werden. Durch Plan-
zeichnung festgesetzte Baumpilanzungen vierden angerechnet.
19.3  Einbau unbelasteten Erdaushubs (auf privaien Baufidchen) f
Bodenprofilierungen sind in Verbindung mit der Emichtung baulicher Anla-
gen im Auf- und Abtrag aligemein zulassig, soweit das Nachbarschaﬂs-b
recht dem nicht entgegensteht. Der Aufiray mit unbelastetem Erdaushu
, ist auf einer Fliche bis 30 qm und In einer l—‘{ohg bis maximai 1,5 m zulés-
1 Natur 1542 Gewisserbegleiier - Ufemgehsize: sig. Die Aufschittung ist in landschafishezogener Art zu modellieren.
Baume: Striucher:
. Bruchweide (Salix‘5S) Ohr-Weide (Salix ayri 20,  Einfriedungen
Humer WeiB-Weide (S. X! 21S) Mandel Weide (3 ner o)
{ecken Schwarzerie (Alnus £in0sa) Korb-Weide (S Vi-minn?m 201 StraRenseftie Eingrilnung
afl zu Traubenkirsche (11 padus) Purpur-Weide (3. pu r;u?;a) gtmgen:elglgq;:ng?ungen sind so zu gestalten, daR sie das gnsgh u!nu
Esche (Fraxinus& -7 haselnu® (Co tra@enbild nic intrédchtigen. Sie sind ausschiieBlich als Laubholz-
: Faulbzum (Rhamn: 7angula) Pfaffenhmgzhe?'us EVelt::agur) hecke, geschnitten und ungeschnitten, zulassig. : . GEMEINDE NIESTETAL
 nicht Grau-Weide (3. 60) 9ew. Schneebail (Vibumum op.) An diesen Crenzen sind andere Einfrieda ialien nur in V OT HEILIGENRODE
. mit Hecken zuldssig.
Strau-
m) zu 20.2  Gestaitung und Hohe im WA
16. siutz, 2o Pflege : e In den Allgeme Wohngebieten sind die str itigen Einfriedunger
‘l_p,‘:’d—n:am——ng:;:: 40d sur Entwicklung von Natur an der Comelius - Gellert - Strate als dichtwachsende Hecke aus einhel-
901 Nr 20w+ (12) BauGBiV. mischen Gehdizen und / oder Hol: ohne ive (c rte) Zwi-
§ 9(1) Nr. 20 und ) iV.m.§8 BNatSchG sqhenpquten auszufihren. Bebauungsplan Nr. 14
>flan- s smaBnah Die maximal zuldssige Hohe betragt 0,8 m. Die Hohe iobender Hecken als N -
Al DeFla—-—M bt :?T:,%T i~ : : : Einfriedung darf 0,8 m Gberschreilen, soweit dies im Rahmen des Nach- “Miillerwiesen®
m Bebauungsle) S0, 20m Jusgleich der in den Baugebieten nicht barschafisrechtes 2ulassig ist.
Stset- ausgeglichenen Eir: ffsfolgen, Fléchen fur AusgleichsmaRnahmen zuge-
ordnet. Die Fiachen  2rden mit der Kennzeichnung N 1 = N4 bezeichnet. 20,3 Héhe im MI
= Dw: Nutzung umc: iei:ung (Eer Fla_chen MuB vorrangig d2a Zielen des In den M - Gebieten betréigt die maximal zul4ssige Hohe fur Einfriedun-
una. Naturschutzes et | enl.:} er Enr-satz_ von Ddnge- und Pflanzen- gen 1,6 m. Die Hohe lebender Hecken als Einfriedung darf 1,6 m Gber-
: schutzmitteln it au'‘iesen Flachen unzulassig. schreiten, soweit dies im Rahmen des Nachb chtes zuldssig ist.
2n 162  Sukzessionsfliche ] Initialpflanzung / Fliche N 1 20.4 Abstand zum Boden
=i Zur Inftialpfianzung nd auf der Flache N1 mindestens 50 Baume und Bei allen Abgrenzungen, die nicht aus Pflanzungen bestehen, ist ein
Ont- 100 Gehdlze zu pli :zen. Dafur sind Arton gem. Liste 15.4.1 zu verwen- durch iger Abstand zwischen Boden und Unterkante Abgrenzung von
den. mindestens 15 cm einzuhalten.
Zu Pflege und Unte.alt der Gehdizfldchen kbnnen GehdlzpflegemaR- 5
nahmen in mehjahiem Tumus durchgefthrt werden. Gehélzireie Berei-
che sind als Sukzesonsflchen zu belassen.
18.3  Extensive Nutzunc “5chen N2 und N3 und Parkflichen ; 21.  Werbeanlagen
Auf den Flacnen is. -nsichtlicis Herstell.ng, Pflege und Urnterhalt nur freie e
Sukzession, extens'> Wiesenpflege uic exiensive Beweidung zuldssig. 211  Standor : ;
Als Ufer- und Weg;zhepflanzung oder n lockeren Gruppen sind mind. Werbeanlagen sind nur an der Stitle der Leistung zuldssig. AuBerhalb der
15 Baume und 50 ¢-heize zu pflanzer, Daidr sind Aren gem. Liste 154.2 uberbaubaren Fldchen sind sie unzuldssig.
Zu verwenden,
¢ 2 n i - und KnGppelwege zu- Gestaltun:
!Ea_:;memcne Wegsind nusaks [inbelelolEbate Lo 2l er—rbae:rﬂ%gen miissen so gestaltet sein, daB sie nach Form, MaBstab,
O 2 Anbringungsort, Werkstoff und Farbe das Geprage der Architekiur des be-
ind 16.4  Umleguno des Um'inhsqrabens / Fliche N 4 i treffenden Bauwerks nicht beeintrichtigen und sich in dis Umgebung ein-
DE RIS R e : - StraRe) un fagen.
Der neue Grabena'ichnitt beginnt im Sadosten t(’KarL nManc e ebicton e N U Oberkanic (OF s e
schlieBt im Westen:n den offenen Umbachsgraben an. TR Obergeschosses (OG) zulssig. Mehrere Werbeaniagen an einem
Das verroirie Teik. ck des Umbachsgrabens wird aufgegeben. r ?yzb : Ssmga d Esa:c zs:mmgnzMamn
sen wird das Gew_ser wieder als offener, feicnl maandrierender nd eerf I den WA 1 - Gebieten sind Werbeaniagen nur talseitig und max. bis zu
mit 10 m breiten | szonen und Bdschungen, mit Rf,hnchtsﬂl':ﬂ:l e einer Hohe von 2,0 m dber Geldnde zuldssig. Die Hohe von Werbeanla-
wasserbegleilende: sensizen, angelegt und dauerhaft unterhalten. ‘flen darf bel bandartigen Werbeanlagen 0.4 m und bei Ein-
Auf der Flache sin mmindestens 10 Baume und 50 Gendlze zu pflanzen. g:;;%%esn?g'ge; n;m dberschrelten:
Dafir sind Gehoize;am. Artenliste 15.4.2 zu verwender. In den WA 2 - Gebieten sind Werbeznlagen unzulissig.
16.5 Zuord fur den Ausaleich Die Gesamtfliche der Werbeanlagen an elﬂﬂe‘l‘lﬂéh Zzishd bdeaﬂ :en fesige-
-2 £U0rdnung der Flaray hmen fOr den 2 ; ssaden rschreiten;
D.eﬁrﬂﬁﬁz@:zﬁeﬂaﬁ:‘; der Kennzeichnung Naturschutz :nd setzten Ante:_ll_der dazugehdrigen Fa iten; zu- : .
Parkanlage und di. r ? Textfestsetzung Nr. 16.1 - 6.4 darauf fesf?== !assngemntg \bieten: 10% Biiro for Architektur und Stadtplanung
setzten MaRnahme ;jzrr?‘Schutz, zur Pfiege und zur Entwicklunng Vg"g“;‘:{ ::: g:ﬁ wA = (;a:iele‘n 5% Dipl-Ing. Architekt
- © 1 S i < 3
;;iéﬂazsnc?ﬁ ; e sait‘::ilsgzgllae::ssgagigﬂ;i 4 Mehrers Werbeaniagen an einem Sebaude sind Zus (NMenzufassen Holger Mcher Stagtebauarchiteit SRL
ngnfi: 4,eses : i ert-Str
) Veranderungen im 1 5¢and (Am Stein Nr. 13.und 55, Ccfﬂehu;fe?nﬁachﬁ‘ 2 (e oo S Dip! -ing. Archatin
N 28 und 30) gei , picht als erhebliche oder nachhaltige " Lichtwerbung ist unzulassig. : Sybille Senen S e
SuNG=N gem. § £ (1aNatSchG. Schaufenster sind nur im ErdgeschoS zuldssig- BAS Kassel Tahnhafstas
' Goethestr. 67
tsqrundlagen 119 Kassel
e . It auf der Grundlage der nachfolgeng, i 3: (0561) 710404
Der Bebauungsplan vird aufgestellt a fgen Foonden Bestim- : 710405
mungen In der zur Zeil der Eriangung der Rechiskraft 9;:';%”‘ Fassung: Bauge- Fax (0551)
selzbuch [BauGB), Baunutzungsverordrung (BauNVO), Bundesnaturseh tygesery e

(BNatSchG), Hessisches Naturschutzgesetz (HENaIG), Planzeichenverorgnyng.

—————
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~Weide (Salix aurita)
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17.4

17.5

17.6

177

178

18.
18.1

182

19.
19.1

192

18.3

.

Dachgestaltung

Dachfarbe 7
Dacheindeckung ist nut in den Farben von Rot bis Dunkelbraun Zuldssi:

Dacher von Garagen und Nebengebiiuden n WA - Gebieten

Dacher von Garagen, untergeordneten Bauteilen und Neb‘-’"anmgengl nr:r—

sen In allen WA - Gebieten eine Dachneigung von min. 25 ° haben- adgr
an grenzen sind nut mit gleicher Gestaltung

Dachform und Neigung zulassig

Dacher von Doppelhausem und Hausq ppen
Bei D T

; miund H o Dicher die gleiche Dach-
form und Dachneigung sowie eine hinsichtlich Material, Form und Farbe
einheitliche Dachdeckung aufweisen.

Begrunte Dacher

Mit lebenden Pflanzen begriinte Dicher dirfen ausnahmsweise von den
zu Dachform und -neigung fest zten Besti ich
Drempe|

Drempel sind ausschiieRlich Im Rahmen der fesigesetzten Traufohen
zulassig, bis zu einer maximalen Hoéhe von 1,50 m.

Als Drempe] wird das Ma berechnet, das sich zwischen Oberkante Roh-
baudecke des letzten Voll (mit den)
und dem Schnittpunkt der Vorderkante des Hauses mit der Oberkante der
Dachhaut ergibt.

Gauben und Zwerchgiebel

Dachgauben und Zwerchgiebel sind bis zur Halfte der zugehtrigen Ge-
baudsidnge zuldssig.

Der Mindes der Dachgauben von Giebeln, Graten und Dachkeh-
len betrdgt 2,00 m.

Der Mindestabstand der Gauben untereinander betrigt 0,80 m.

Aniagen zur Nutzung von Sonnenenergie

Anlagen zur Ausnutzung von Solarenergie si:id in die Bobauung zu inte-
grieren, Sonnenkollektoren der Dachfldche unterzuordnen.

Dachterrassen
Ausnahmsweise kann die Anlage von nicht @berdachten Dachtemassen

Zugelassen werden.

Fassadengestaltung

Balkone und Erker
Die Linge von Balkonen und Erkem darf traufseitig nicht mehr als 50 %

der da; o g

Fassadenfarbe und Matenal

Fir die Fassaden der Haupt- und Nebengebiude und Garagen ist Putz
ausschlieBlich in weiBer baw. hell abaetdnier Farbgebung und Ziegelmau-
erwerk in den Farben Rot bis Dunkelbraun zulassig.
Abwei Farbg
Aaterialien kdnnen

bild nicht gestort werden.
Grelle, leuchtende oder spiegeinde Materialien bzw. Farbgebungen sind

Kk, Holz und sonstige
werden, wenn das Orls- und Landschafts-

Gestaltung der Grundstiicksfreiflichen

Garnerisch anzulegende Fliche: i
Die nicht Uberbaubaren GmndstacksneiﬂﬂdienF End, mit Ausnahme der

flr ErschlieBung und Steliplatze b en, anzi
lEe.sg ggiten folgende Mindestanteile:

in WA - Gebieten: mindestens 75%

in MI - Gebieten: mindestens 50 %

Mindestpfianzdichte

Je 100 m2 glirinerisch anzulegender Fliche ist ein Obst-, Wildohst. oder

standortgerechter, heimischer Laubbaum, der Festsetzung 15 4 entspre-

chend, zu pflanzen.

Fir die Halfle der festgesetzien Biume kBnnen ersatzweise je 4 Stock
gerech i he Str werden. Dyrch Plan-

zeichnung festgesetzte Baumpilanzungen v/erden angerechney.

bau eten Erdaushubs (auf privaien Bauflachen'
Bodenprofilierungen sind in Verbindung mil der Emichtung bayfj
gen im Auf- und Abtrag aligemein zuléssig, soweit das Nac:m;g:
recht dem nicht entgegensteht. Der Aufir=3 mit unbelastetem Erdaushyp
it auf einer Flache bis 30 qm und in einerFhe bis manimai 5 o
sig. Die Aufschitiung ist in landschafisbezogen=r At zu Modeljaren -

Einfriedungen

YERTARRENSVERMERKE

?;s;;féga:::g’fsﬂzﬂ i::gs“’c“ Beschiug der Gemeindayeriretung am 165091933 gem
Niestetal am 2511 1993 ortagbroy. plbiilng wurde im MittejungsbIalt der Gemeinde
ten Geltungsbereich wurde am "‘"g!macm Der 3eschiul uber enen ervciler-
bekannigemacht. nisprech

Niestetal, den 0 8 OKT. 1998

Der Gemeindevorstand

Merwar
Grgermeister

Die Bdrgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB fan ——— :
tteil ; d nach o.'_ :ciicher Bekanntmachung im

Mitteilungsblatt der Gemeinde Niest , 7

bis zum 19.09.1887. etal am 07,08 1567 statt in der Zeit vom 18,0819

Behdrden und Stellen, die Triger affentil . § 4 BauGB an
cer Aufstellung beteiligt. = ntlicher Belange sind, wurden gem. §

Niestetal, den 0 8 KT, 1998
Der Gemeindevorsiand
erwa

Rijrgermeistar

Der Entwurf des 3ebauungsplanes hat mit der Edauty

Ttwu : L lerung gem. § 3 (2) BauGB nach
onsabllcher_ Bekanntmachung  im Mitteilungsbiatt der Gemeinde iiestetal am
16.07.1998 in der Zei: vom 27.07.1998 bis zum, 28 08 1854 sHfentlich ausgelegen

g!m. den () § aﬂjg. 1898

Der Bebauungsplan wurde gem § 10 BauGB iV.m. § 5 H Gemei g in
der gaitigen Fassung am 30.09 1898 als Satzung beschicssen.

Der BeschluB wurde am im Mitteilungsblatt der Gemeinde Nieste-
tal ortsiblich bekannigemacht. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan
rechtsverbindlich geworden. Vom Tage der Bekanntmachung an wird der Bebauungs-
plan zur Einsicht far jeden im Verwaltungsgebaude der G i Ni berei

ten und Gber seinen Inhait Auskunft ben.

Niestetal, dan ) € CKT. 1398 'Abh&
Der Gemeindevorstand erwod
Bir ermaisier




