UNGEN GEMAR BAUGESETZBUCH

. BauNVO unzuléssig.

im Ml gem. § 1 (5) BauNVO
d Nutzungen gem. § 6 () Nr. 6., 7., 8. BauNVO.
n Ml 1 und Mi 2 sind Einzelhandelsbetriebe gem. § 6 (2) Nr.
zuldssig.
3 sind Einzelhandelsbetricbe gem. § 6 (2) Nr. 3. BauNVO fir
chen Bedarf bis zu einer Gréfke von 400 gm und fiir den peri-
larf (Nahrungs- und Genu:smittel) bis zu einer GréRe von 700
,.mn_,_m zulassig.

1
se
§e sind, im Rahmen der Bestimmungen der HBO, als zu-
,mmmn:owmm zu der im Plan festgesetzten Zahl der Volige-
Imein zuldssig, wenn die zuldssigen Trauf- und Firsthdhen
ritten werden. Sie- teht-auf-di 15,

chnet. C,j.t\rprm.rWW ﬂm\v(.wr/gm _VO.QJ/M AN

kone
se kann die Baugrenze bzw. Baulinie bis zu 1,50 m fiir Erker
tiberschritten werden. Dabei miissen die Abstandsfldchen
|gehaiten werden.

gufahrten, Steliplitze, Garagen
ung unbelasteten Erdaushubs
10., 17. BauGB und §§ 12 und 14 BauNVO

| Zufahrten in den Ml - Getiieten

bieten sind Stellpldtze auch auf snichen nicht {iberbaubaren
ichen zuléssig, die der StraRe abgewandt liegen, soweit
stsetzungen {ber MaRnahrnen zum Schutz, zur Pflege und
ig der Landschaft oder Anpflanzungsfestsetzungen entge-

RBenfront ist nur eine Grundstiickszufahrt mit einer maxima-
6 m zulgssig. Reicht aus Griinden des Betriebsablaufes ei-
ht aus, diirfen pro Betrieb ausnahmsweise zwei Zufahrten
n Breite angelegt werden. s

ufahrten in den WA - Gebigten

- Gebieten sind Garagen auf nicht tiberbaubaren Grund-
inzuldssig.

X ist nur eine Grundstiickszufahrt mit einer Breite von 3 m

e - Verkehrsfliche
*n zu Gffentlichen Verkehrsildchen einep Mindestabstand
ne freizuhaltende Vorfahrtsliefe von mindestens 5 m auf-
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12.2

13.

13.1
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14.

14.1

14.3

Verkehrsfilichen
§ 9 (1) Nr. 11 und 26 BauGB

Herstellung des StraBenkdrpers
Zur Herstellung des StraBenkérpers sind auf den privaten Baugrundstiik-
ken bis zu einer max. Tiefe von 1 m die Anpassungen von Aufschiittungen
und Abgrabungen zuzulassen. Einfriedungen und Zufahrten sind baulich
anzupassen. ;

An der Talseite haben die durch Planzeichen gekennzeichneten Fldchen
fir Aufschiittungen zur Herstellung des StraBenkérpers von der Flur-
stiicksgrenze max. folgende Absténde: fiir den Unterbau der StraRe 9,0 m
und fiir die Béschung 2,0 m.

Befestigung von FuR- und Radwegen
Die Verkehrsfldchen mit dem Zusatz "FuRweg" und “Radweg” sind aus-
schlieRlich in wasserdurchldssiger Bauweise anzulegen.

Offentliche Griinflichen
§ 9 (1) Nr. 15 und 17 BauGB

Einbau unbelasteten Erdaushubs

Innerhalb der 6ffentlichen Griinflichen mit der Kennzeichnung N 1 und
N 4 sind Bodenprofilierungen im Auf- und Abtrag aligemein zuléssig. Die
Aufschiittungen sind in landschaftsbezogener Art zu modellieren.

Zuléssig ist auf der Fldche N 1 der Aufirag auf max. 80 % der Fliche bis
zu max. 3 m Hohe. .
Zuldssig ist auf der Fldche N 4 der Auf- und Abtrag zum Zweck der Off-
nung des Umbachsgrabens.

MaRnahmen zur Minderung schidlicher Umwelteinfliisse
§ 9 (1) Nr. 20 und 24 BauGB

Passiver Larmschutz / Bereich West

Der Bereich West urnfaBt die Mi - und WA - Gebiete zwischen der westli-
chen Grenze und der StraRe Am Stein. Es gilt:

Fiir Hauser und R4ume die iiberwiegend zu Wohnzwecken genutzt wer-
den sind bauliche SchallschutzmaBnahmen vorzunehmen, die der DIN
4109 entsprechen. Die AuBenbauteile von Aufenthaltsrdumen (Winde und
Décher, einschlieBlich Fenster) missen mindestens folgende resultierende
Schallddmm-MaRBe aufweisen:
an den Westfassaden:

R res = 35 dB(A)

Technische
Das SchallddmmaR Ry, der AuBenwénde ist in Abhangigkeit des Fenster-
flachenanteils nach DIN 4109 zu ermitteln. :

Fiir Ddcher und Dachschragen von ausgebauten Dachriumen gelten die
gleichen Anforderungen an die Luft-Schallddmmung. Dauerliiftungsein-
richtungen und Rolladenkésten sind bei der Berechnung des resultieren-
den Schallddmm-MaRes zu berticksichtigen.

Im Rahmen der privaten Baumanahmen sollen Anlagen fiir das Auffan-
gen, Speichern und Wiederverwenden der Dachwésser vorgesehen wer-
den. Das Fassungsvermdgen der Speicheraniagen solite mind, 25 1/ m2
projizierter Dachfl4che betragen. Die Verwendung in einem Brauciwasser-
leitungssystem und zur Grundstiicksbewésserung ist zuldssig.

Dartiber hinaus soll anfallendes Niederschlagswasser, ohne Beeinirdchti-
gung dei Nachbarparzellen, auf dem eigenen Grundstiick in die Vegeteii-
onsfldchen abgeleitet und versickert werden.

15.

15.1

15.2

15.3

15.4

15.4.1

und Landschaft
§ 9 (1) Nr. 253a) und 25b) BauGB

Pflanzung und Erhaltung von Biumen und Striuchem
Auf den Fléichen mit Bindungen zur Pflanzung und Erhaltung von Baumen
und Stréuchem sind dichtschlieBend einheimische, laubtragende Hecken
oao_,zmmzauﬂ_.mmm: gem. Festsetzung 15.4 zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

Mindestpflanzdichte je 50 gm: 50 Gehotize

Zus#tzlich durch Planzeichnung festgesetzte Biume werden darauf nicht
angerechnet.

Auf den Flichen mit Bindungen zur Erhaltung von Biumen und Stréu-
chem sind die vorhandenen Obstbiume (Halbstamm und Hochstamm) zu
erhalten, zu pflegen und gegebenenfalls zu ersetzen.

Bepflanzung an Steliplstzen
Fur private Stellplatze gilt:
>.=_mmm= mit mehr als 4 Stellpl4tzen sind durch mind. 1,5 m breite Pfian-
zinseln zu gliedern, so daB max. 4 Steliplitze zusammengefalt sind.

Je 5 Stellplatze ist mindestens 1 hochstdmmiger Laubbaum gem. Festset-
zung 15.4 zu pflanzen.

Fiir dffentliche Stelipl4tze gilt:

Je 4 Platze ist mindestens 1 groBkroniger Laubbaum (1. oder 2. Ordnung,
gem. Festsetzung 15.5, Stammumfang mind. 16 - 18 cm) zu pfianzen.

mw.:aﬂmzao:m Pflanzqualititen, Abstand zu Versorqungseinrichtungen
Zeichnerisch festgesetzte Baumreihen, Alleen und Baumstandorte sind
verbindlich hinsichtlich ihrer Anzahl und Grundstruktur; sich aus der Ort-
lichkeit ergebende Anderungen sind zuléssig.

Pflanzfiichen in Baumscheiben sollen mind. 5 qm gro8 sein.

Die gm:wn:m_ &t zeichnerisch festgesetzter Bdume betrigt:

auf privaten Grundstiicken mindestens 10 - 12 cm Stammumfang.
im Bffentlichen Verkehrsraum mindestens 16 - 18 cm Stammumfang.

Bei Bepflanzungen mit Baumen und Stréuchem ist ein Mindestabstand
von 2,5 m zu Versorgungs- und HausanschluBleitungen einzuhalten. Eine
Unterschreitung ist nur in Abstimmung mit den jeweiligen Versorgungstri-
gern zuldssig.

mmvmim:mﬂm@bm

Fiir festgesetzte Anpflanzungen sind standortgerechte Pflanzen entspre-
chend der folgenden Artenlisten zu verwenden. Alle Pflanzungen sind
dauerhaft zu pflegen und zu erhaiten.

B&ume: Stréducher:
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Spitzahom (Acer platanoides)
Esche (Fraxinus excelsior)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Stieleiche (Quercus robur)
Traubeneiche (Quercus petrea)
Winterlinde (Tilia cordata)
Sommerlinde (Tilia platiphyilos)
Traubenkirsche (Prunus padus)
Vogelkirsche (Prunus aviumy)
Walnu8} (Juglans regia)
Speierling (Sorbus domestica)

Brombeere (Rubus fruticosus)
Feldahorn (Acer campestre)
Flieder (Syringia vulgaris)
Hartriegel (Comus sanguines)
Haselnu® (Corylus avellana)
Heckenkirsche (Lonicera xylost.)
Holunder (Sambucus nigra)
Hundsrose (Rosa canina)
Komelkirsche (Comus mas)
Kreuzdom (Rhamnus cathartica)
Liguster (Ligustrum vuigare)
Pfaffenhiitchen (Euonymus europ.)
. Salweide (Salix caprea)
Obstgehdize Schlehdom (Prunus spinosa)

als Hoch- und Halbstdmme in Sorten  Schneeball (Viburmum opulus)
Traubenholunder (Sambucus rac.)
Weidom (Crataegus laevigata)
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