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' rassaagengesianung

Baikone und Erker
Die Lange von Balkonen und Erkem darf traufseitig nicht mehr als §0 %
der dazugehotrigen Geb#dudefassade betragen.

Fassadenfarbe und Material

Fiir die Fassaden der Haupt- und Nebengebdude und Garagen ist Putz
ausschiieRlich in weier baw. hell abgetdnter Farbgebung und Ziegelmau-
erwerk in den Farben Rot bis Dunkelbraun zul4ssig.

Abweichende Farbgebungen, Natursteinmauveiwerk, Holz und sonstige
Materialien kinnen zugeiassen werden, wenii das Orts- und Landschafts-
bild nicht gestdrt werden.

Grelle, leuchtende oder spiegelnde Materiaiizn bzw, Farbgebungen sind

Gestaltung der Grundstiicksfreifléichen

Gértnerisch anzulegende Flichen

Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksfreiftichen sind, mit Ausnahme der
fiir ErschlieBung und Stelipldtze beanspruchten Fldchen, gértnerisch anzu-
legen. .

Es geiten folgende Mindestanteile:

in WA - Gebieten: mindestens 75%
in Ml - Gebieten: mindestens 50 %
Mindestpfianzdichie

Je 100 m2 gérinerisch anzulegender Fidche ist ein Obst-, Wildobst- oder
standortgerechter, heimischer Laubbaum, der Festsetzung 15.4 entspre-
chend, zu pflanzen.

Fiir die Halfte der festgesetzten Bdume kbnnen ersatzweise je 4 Stiick
standorigerechte, einheimische Striucher gepflanzt werden. Durch Plan-
zeichnung festgesetzte Baumphianzungen werden angerechnet,

Einbau unbeiasteten Erdaushubs (auf privalen Baufiichen)
Bodenprofilierungen sind in Verbindung mil der Errichtung baulicher Anla-
gen im Auf- und Abtrag aligemein zuldssig, soweit das Nachbarschafis-
recht dem nicht entgegensteht. Der Aufiraa mit unbelastetem Erdaushub
ist auf einer Fldche bis 30 gm und in einer Hohe bis maximai 1,5 m zulis-
sig. Die Aufschiittung ist in landschaftsbezoyener Art zu modellieren.

Einfriedungen

StraRenseitige Eingriinung
StraRenseitige Einfriedungen sind so zu gestaiten, daR sie das Orts- und

StraRenbild nicht beeintréichtigen. Sie sind ausschlieBlich als Laubholz-
hecke, geschnitten und ungeschnitten, zuldssig.

An diesen Grenzen sind andere Einfriedungsmaterialien nur in Verbindung
mit Hecken zuldssig.

Gestaltung unct Héhe im WA

In den Aligemeinen Wohngebieten sind die straBenseitigen Einfriedungen
an der Comelius - Gellert - Strale als dichtwachsende Hecke aus einhei-
rischen Gehbdlzen und / oder Holzz&une ohne massive (gemauerte) Zwi-
schenpfosten auszufiihren.

Die maximal zuldssige Hohe betrégt 0,8 m. Die Hohe iebender Hecken als
Einfriedung darf 0,8 m iiberschreiten, soweit dies im Rahmen des Nach-

barschaftsrechtes zul4ssig ist.

Héhe im MI ;

In den Mi - Gebieten betrdgt die maximal zuléssige Hohe fiir Einfriedun-
aen 1,6 m. Die Hohe iebender Hecken als Einfriedung darf 1,6 m {iber-
schreiten, soweit dies im Rahmen des Nachbarschaftsrechtes zulassig ist.

Abstand zum Boden - :
Bei allen Abgrenzungen, die nicht aus Pflanzungen bestehen, ist ein

durchg#ngiger Abstand zwischen Boden und Unterkante Abgrenzung von
mindestens 15 cm einzuhalten.




15.4.2

ib) BauGB

ng von Biumen und Strauchem
indungen zur Pflanzung und Erhaltung von Baumen
lichtschiieBend einheimische, laubtragende Hecken
»m. Festsetzung 15.4 zu pflanzen und dauerhaft zu

50 gm: 50 Gehbdize
reichnung festgesetzte Biume werden darauf nicht

Bindungen zur Erhaltung von Biumen und Stréu-
lenen Obstbdume (Halbstamm und Hochstamm) zu
d gegebenenfalls zu ersetzen. 16.

4 Stellplatzen sind durch mind. 1,5 m breite Pfian- 16.1
dafl max. 4 Steliplitze zusammengefaRt sind,
destens 1 hochstdmmiger Laubbaum gem. Festset-

ze gilt:
ens 1 groBkroniger Laubbaum (1. oder 2. Ordnung,
, Stammumfang mind. 16 - 18 cm) zu pfianzen.

ualitdten, Abstand zu Versorgungseinrichtungen
zte Baumreihen, Alleen und Baumstandorte sind
ihrer Anzahl und Grundstruktur; sich aus der Ort-
erungen sind zuléssig.

16.2

scheiben sollen mind. 5 gm groB sein.

inerisch festgesetzter Badume betrégt:

ken mindestens 10 - 12 cm Stammumfang.

sraum mindestens 16 - 18 cm Stammumfang. 16.3

t Bdumen und Strduchem ist ein Mindestabstand
ngs- und HausanschluBleitungen einzuhalten. Eine
in Abstimmung mit den jeweiligen Versorgungstri-

inzungen sind standortgerechte Pflanzen entspre-
Artenlisten zu verwenden. Alle Pflanzungen sind 16.4
id zu erhaiten.

Stréucher:;

oplatanus) Brombeere (Rubus fruticosus)
oides) Feldahom (Acer campestre)
ior) Flieder (Syringia vulgaris)
uparia) Hartriegel (Comus sanguinez)
ur) Haselnuf (Corylus avellana) :
petrea) Heckenkirsche (Lonicera xylost.) 16.5
ta) Holunder (Sambucus nigra)
iphyilos) Hundsrase (Rosa canina)
i padus) Komelkirsche (Cornus mas)
Jium) Kreuzdom (Rhamnus cathartica)
Liguster (Ligustrum vulgare)
estica) Pfaffenhiitchein (Euonymus europ.)
Salweide (Salix caprea)
Schlehdorn (Prunus spinosa)
ime in Sorten  Schneeball (Vibumum opuius)
Traubenholunder {(Sambucus rac.)
VWeidomn (Crataegus laevigata)

Gewasserbagleitenr | L Ufergehdize:

Baume: Striucher:

Ohr-Weide (Salix aurita)
Mandel-Weide (3.triandra)
Korb-Weide (S. viminalis)
Purpui-Weide (S. purpurea)
Raselnul (Comrylus aveliana)
Pfaffenhitchen (Euonymus eur.)
gew. Schneeball (Vibumum op.)

Bruchweide (Salix
WeiB-Weide (S. x 1
Schwarzerle (Alnus
Traubenkirsche (Pn.
Esche (Fraxinus; 2.
Faulbaum (Rhamnu: frangula)
Grau-Weide (8. cine: #a)

Planungen zum & nutz, 2u. Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft
§ 9 (1) Nr. 20 und « |- {1a) BauGB i.V.m. § 8 BNatSchG

Flachen fir Ausglei:rsmanahmen

Dem Bebauungsplai sind, zum Ausgleich der in den Baugebieten nicht
ausgeglichenen Eingriffsfolgen, Fiachen fur AusgleichsmaBnahmen zuge-
ordnet. Die Fl&chen werden mit der Kennzeichnung N 1- N 4 bezeichnet.
Die Nutzung und G::stattung der Flachen ruR vorrangig ¢2ii Zielen des
Naturschutzes ents techen. Der Einsatz von Diinge- und Pflanzen-
schutzmitteln ist auf tiesen Fldchen unzuidssig.

Sukzessionsflache 1.2 Initialpftanzung / Fldche N 1

Zur Initialpflanzung sind auf der Fldche N 1 mindestens 50 B&ume und
100 Gehblze zu ptiinzen. Dafiir sind Artzn gem. Liste 15.4.1 zu verwen-
den.

Zu Pflege und Unte:i:alt der Gehéizflichen kdnnen GehblzpflegemaR-
nahmen in mehrjih-izem Tumus durchgefiihrt werden. Geholzfreie Berei-
che sind als Sukzes: ionsfldchen zu belassen.

Extensive Nutzung  fftschen N 2 und N 3 und Parkfidchen

Auf den Flichen is: insichtlich Hersteliung, Pflege und Unterhalt nur freie
Sukzession, extens 2 Wiesenpflege u ¢ exiensive Beweidung zuléssig.
Als Ufer- und Wegr. nchepflanzung oder in lockeren Gruppen sind mind.
15 B4ume und 50 ¢ chélze zu pflanzer. Daiir sind Arten gem. Liste 15.4.2
zu verwenden.

Erforderliche Weg:: sind nur als uniefestigte Erd- und Knippelwege zu-
18ssig.

Umteaung des Umil achsgrabens / Fliche N 4

Der neue Grabena! schnitt beginnt im Stidosten (Karl - Marx - StraRe) und
schlieRt im Westen an den offenen Umbachsgraben an.

Das verrohrte Teils: tick des Umbachsgrabens wird aufgegeben. Statt des-
sen wird das Gew:.sser wieder als offener, leichi rmaandrierender Graben
mit 10 m breiten 1.ferzonen und Béschungen, mit Réhrichtsaum und ge-
wisserbegleitender: Gehélzen, angelegt und dauerhaft unterhalten.

Auf der Fliche sing mindestens 10 Bume und 50 Gehdlze zu pflanzen.
Dafiir sind Gehblze gem. Artenliste 15.4.2 zu verwender.

Zuordnung der Flac und Maftnahmen fr den Ausgleich
Die offentlichen G iriiachen mit der Kennzeichnung Naturschutz und
Parkanlage und di- gam. Textfestseizung Nr. 16.1 - 8.4 darauf festo~-
setzten Mafinahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft we !on als Sammelausgleichsmalnahme qem § 8 (1a)
BauGB den Eingrifi: © dieses Bebauungsplanes zugeordnet.
Veranderungen im “estand (Am Etein Nr. 13 und 55, Cernelius-Gelert-Str
Nr. 28 und 30) gei :n nicht als erhebliche oder nachhaltige Beeintrdchti-
gungen gem. § 3 {1, BNatSchG.

20.

201

20.2

20.3

204

21.

2114

21.2

Einfriedungen

Strakenseitige Eingriinun

StraBenseitige Einfriedungen sind so zu gestaiten, daB sie das Orts- und
StraBenbild nicht beeintriichtigen. Sie sind ausschlieRlich als Laubholz-
hecke, geschnitten und ungeschnitten, zuldssig. .

An diesen Grenzen sind andere Einfriedungsmaterialien nur in Verbindung
mit Hecken zuldssig.

Gestaltung und Hohe im WA
In den Allgemeinen Wohngebieten sind die straRenseitigen Einfriedungen

an der Comelius - Gellert - StraBe als dichtwachsende Hecke aus am:smw,
mischen Gehdizen und / oder Holzz4une ohne massive (gemauerte) Zwi-
schenpfosten auszufiihren.

Die maximal zuldssige Hohe betréigt 0,8 m. Die Hohe iebender Hecken als
Einfriedung darf 0,8 m iiberschreiten, soweit dies im Rahmen des Nach-
barschaftsrechtes zuléssig ist.

Hohe im Mi

In den MI - Gebieten betrigt die maximal zuldssige Hohe fir Einfriedun-
qen 1,6 m. Die Hohe iebender Hecken als Einfriedung darf 1,6 m Gber-
schreiten, soweit dies im Rahmen des Nachbarschaftsrechtes zuldssig ist.

Abstand zum Boden

Bei allen Abgrenzungen, die nicht aus Pflanzungen bestehen, ist ein
durchgéngiger Abstand zwischen Boden und Unterkante Abgrenzung von
mindestens 15 cm einzuhalten.

Werbeaniagen

Standort
Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuldssig. AuBerhalb der
tiberbaubaren Fidchen sind sie unzuldssig.

Gestaltun .
Werbeanlagen miissen so gestaltet sein, daB sie nach Form, MaBstab,

Anbringungsort, Werkstoff und Farbe das Geprége der Architektur des be-
treffenden Bauwerks nicht beeintrachtigen und sich in die Umgebung ein-
fligen.

in den MI - Gebieten sind Werbeanlagen bis zur Oberkante (OK) des er
sten Obergeschosses (OG) zuldssig. Mehrere Werbeanlagen an einem
Gebdude sind zusammenzufassen.

In den WA 1 - Gebieten sind Werbeaniagen nur talseitig und max. bis zu
einer Hohe von 2,0 m Uber Geldnde zuldssig. Die Héhe von Werbeanla-
gen und Schriften daif bei bandartigen Werbeanlagen 0,4 m und bei Ein-
zelschildemn 0,6 m nicht Gberschreiten.

In den WA 2 - Gebieten sind Werbeanlagen unzuldssig.

Die Gesamtfliche der Werbeanjagen an einem Gebéaude darf den fesige-
setzten Anteil der dazugehdrigen Fassadenfldche nicht Gberschreiten; zu-

l&ssiger Antel
in den Ml - Gebieten: 10%
in den WA - Gebieten 5%

Mehrere Werbeanlagen an einem Gebdude sind zusainmenzufassen.

Lichtwerbung und Schaufenster
Lichtwerbung ist unzuldssig.
Schaufenster sind nur im ErdgeschoB zuldssig.

Rechtsqrundlagen

Der Bebauungsplan wird aufgestellt auf der Grundlage der nachfolgenden Bestim-
mungen in der zur Zeit der Erlangung der Rechiskraft giiitigen Fassung: Bauge-
seizbuch [BauGB), Baunutzungsverordrung (BauNVQ), Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG), Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG), Planzeichenverordnung.
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Art und MaB der baulichen Nutzun
§ 9(1) Nr. 1 BauGB

in WA 1 und WA 2 gem. § 1 (5) BauNVO ..
In den Gebieten WA 1 und WA 2 sind die Nutzungsarten gemidR § 4 (3)
Nr. 1., 3., 4., 5. BauNVO unzuldssig.

_§1(5) BauhlVO b B
Unzlassig sind Nutzungen gem. § 6 (2) Nr. 6., 7., . Bau ;
in den mmwim: MI 1 und MI 2 sind Einzelhandelsbetriebe gem. § 6 (2) Nr.

3. BauNVO unzuldssig. :

Im Gebiet M1 3 sind Einzelhandelsbetrizbe gem. § 6 (2) Nr. 3. BauNVO ftr
den aperiodischen Bedarf bis zu einer GroRe von 400 gm und fr den peri-
odiseren Bedarf (Nahrungs- und Genuismittel) bis zu einer Gréfe von 700

gm Verkaufsfldche zulassig.

12.2

Dachgeschosse 13

Dachgeschosse sind, im Rahmen der Bestimmungen der HBO, als zu-
satzliche Voligeschosse zu der im Plan festgesetzten Zahl der Volige-
schusse allgemein zuldssig, wenn die zuldssigen Trauf- und Firsthohen 134
nicht tiberschritten werden. Sie- pi i 2t 15 i .
{GE rechnet. QQSpmrwm,fww resks o/NcDm ety g/
SsoliX e WO Cetniwenden (e & V,Jvmf@ N VL.QJ A 7
Erker und Balkone @Ma Vasid qen 09.014. 2201 ) \ /
Ausnahmsweise kann die Baugrenze bzw. Baulinie bis zu 1,50 m fiir Erker {7

und Baikone Gberschritten werden. Dapei miissen die Abstandsflachen

gem. HBO eingehalten werden.

Grundstiickszufahrten, Stellplitze, Garagen 14.
und Verwendung unbelasteten Erdaushubs
§ 9 (1) Nr. 4., 10., 17. BauGB und §§ 12 und 14 BauNVO 14.1
Stellplatze und Zufahrten in den Ml - Gatieten
In den MI - Gebieten sind Stellpldtze auch auf salchen nicht iberbaubaren
Giundstiicksfldchen zuldissig, die der StraRe abgewandt liegen, soweit
dem ¢ Festsetzungen tber MaRnahmen zium Schutz, zur Pfiege und
zur Entwicklung der Landschaft oder Anpflanzungsfestsetzungen enige-
genstehen.
Pra 20 m StraBenfront ist nur eine Grundstiick szufahrt mit einer maxima-
ten Breite von 6 m zulissig. Reicht aus Griinden des Betriebsablaufes ei-
ne Zufahrt nicht aus, dirfen pro Betrieb ausnahmsweise zwei Zufahrten 14.2
mit max. je 6 m Breite angelegt werden. .
Garagen und Zufahrten in den WA - Gebisten
In cen WA 1 - Gebieten sind Garagen auf nicht iiberbaubaren Grund-
stiicksfldchen unzuldssig.
Pro Grundstiick ist nur eine Grundstiicks:ufahrt mit einer Breite von 3 m
Zuldssig.
14.3

Abstand Garage - Verkehrsfldche

Garagen miissen zu offentlichen Verkehysilachen einen Mindestabstand
ve1 3 m und eine freizuhaltende Vorfahrtstiefe von mindestens 5 m auf-
weisen.

Verkehrsflichen
§ 9 (1) Nr. 11 und 26 BauGB

Herstellung des StraBenkérpers

Zur Herstellung des StraBenkorpers sind auf den privaten Baugrundstiik-
ken bis zu einer max. Tiefe von 1 m die Anpassungen von Aufschiittungen
und Abgrabungen zuzulassen. Einfriedungen und Zufahrten sind baulich
anzupassen. i

An der Talseite haben die durch Planzeichen gekennzeichneten Flachen
fiir Aufschiittungen zur Herstellung des Stralenkdrpers von der Flur-
stiicksgrenze max. folgende Abstande: fiir den Unterbau der Strae 8,0 m
und fiir die Béschung 2,0 m.

Befestigung von Ful- und Radwegen

Die Verkehrsflichen mit dem Zusatz "FuBweg" und “Radweg* sind aus-

schlieBlich in wasserdurchidssiger Bauweise anzulegen. 15.2

Offentliche Griinflichen
§9 (1) Nr. 15 und 17 BauGB

Einbau unbelasteten Erdaushubs

Innerhalb der offentlichen Griinflachen mit der Kennzeichnung N 1 und
N 4 sind Bodenprofitierungen im Auf- und Abtrag allgemein zuléssig. Die
Aufschiittungen sind in landschaftsbezogener Art zu modellieren.

Zuldssig ist auf der Fldche N 1 der Auftrag auf max. 80 % der Fldche bis
zu max. 3 m Hohe. : .
Zuldssig ist auf der Fliche N 4 der Auf- und Abtrag zum Zweck der Off-
nung des Umbachsgrabens.

15.3

MaRnahmen zur Minderung schidlicher Umwelteinfliisse
§ 9 (1) Nr. 20 und 24 BauGB

Passiver Larmschutz / Bereich West

Der Bereich West umfaRt die Mi - und WA - Gebiete zwischen der westli-
chen Grenze und der StraBe Am Stein. Es gilt:

Fur Hduser und Rdume die iiberwiegend zu Wohnzwecken genutzt wer-
den sind bauliche SchallschutzmaRnahmen vorzunehmen, die der DIN
4108 entsprechen. Die AuRenbauteile von Aufenthaltsraumen (Wénde und
Décher, einschiieRlich Fenster) miissen mindestens folgende resuitierende
Schallddmm-MaBe aufweisen:
an den Westfassaden:

15.4

Ry res = 35 dB(A)

Technische Hinweise 15.4.1
Das Schallddmmaf Ry, der AuBenwande ist in Abh&ngigkeit des Fenster-
flachenanteils nach DIN 4109 zu ermitteln.

Fiir Dacher und Dachschrigen von ausgebauten Dachrdumen geiten die
gleichen Anforderungen an die Luft-Schallddmmung. Dauerliiftungsein-
richtungen und Roliadenkésten sind bei der Berechnung des resultieren-
den Schalldamm-MaRes zu beriicksichtigen.

Oberflachenentwédsserun

Im Rahmen der privaten BaumaBnahmen sollen Anlagen fir das Auffan-
gen, Speichern und Wiederverwenden der Dachwésser vorgesehen wer-
den. Das Fassungsvermdgen der Speicheranliagen sollte mind. 25 1/ m2
projizierter Dachfldche betragen. Die Verwendung in einem Brauciwasser-
leitungssystem und zur Grundstiicksbewdsserung ist zuldssig.

Dartiher hinaus soll anfailendes Niederschlagswasser, ohne Beeintréchti-
gung dei Nachbarparzellen, auf dem eigenen Grundstick in die Vegetati-
onsfldchen abgeleitet und versicke:t werden.

und Landschaft

§ 9 (1) Nr. 25a) und 25b) BauGB

Pflanzung und Erhaltung von B&umen und Striuchem

Auf den Fliichen mit Bindungen zur Pflanzung und Erhaltung von B4
und Striuchem sind dichtschlieBend einheimische, laubtragende He
oder Gehdlzstreifen gem. Fesisetzung 15.4 zu pflanzen und dauerh:
erhalten.

Mindestpflanzdichte je 50 gm: 50 Gehbize

Zusétzlich durch Planzeichnung festgesetzte Bdume werden darauf
angerechnet.

Auf den Flachen mit Bindungen zur Erhaltung von B#umen und §
chem sind die vorhandenen Obstb&ume (Halbstamm und Hochstami
erhalten, zu pflegen und gegebenenfalls zu ersetzen.

Bepflanzung an Steliplitzen
Fiir private Stellpiitze gilt:
Anlagen mit mehr als 4 Stellplatzen sind durch mind. 1,5 m breite F
zinseln zu gliedern, so dak max. 4 Steliplétze zusammengefaBt sind.
Je 5 Stellplitze ist mindestens 1 hochstdmmiger Laubbaum gem. Fe:
zung 15.4 zu pflanzen.

Fir dffentliche Stellplétze gilt:

Je 4 Plitze ist mindestens 1 groBkroniger Laubbaum (1. oder 2. Ordi
gem. Festsetzung 15.5, Stammumfang mind. 16 - 18 cm) zu pfianzen

mm.:.:m»msao;m Pflanzqualitdten, Abstand zu Versorgungseinrichtun
Zeichnerisch festgesetzte Baumreihen, Alleen und Baumstandorte
verbindlich hinsichtlich ihrer Anzahl und Grundstruktur; sich aus de
lichkeit ergebende Anderungen sind zulssig.

gm.ﬁ:mo:m: in Baumscheiben sollen mind. 5 qm groB sein.

Die Pflanzqualitst zeichnerisch festgesetzter Baume betrigt:

.m% privaten Grundstiicken mindestens 10 - 12 cm Stammumfang.
im gffentlichen Verkehrsraum mindestens 16 - 18 cm Stammumfang.

Bei Bepflanzungen mit Biumen und Striuchem ist ein Mindestab:
von 2,5 m zu Versorgungs- und HausanschiuBleitungen einzuhalten,
Unterschreitung ist nur in Abstimmung mit den jeweiligen Versorgung
gem zuldssig.

Geholzausstatiung

Fiir festgesetzte Anpflanzungen sind standortgerechte Pflanzen ent
chend der folgenden Artenlisten zu verwenden. Alle Pflanzungen
dauerhaft zu pflegen und zu erhaiten.

Biume: Stréucher:
Bergahorn (Acer pseudopliatanus)
Spitzahom (Acer platanoides)
Esche (Fraxinus excelsior)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Stieleiche (Quercus robur)
Traubeneiche (Quercus petrea)
Winterlinde (Tilia cordata)
Sommerlinde (Tilia platiphyilos)
Traubenkirsche (Prunus padus)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Wainu® (Juglans regia)
Speierling (Sorbus domestica)

Brombeere (Rubus fruticosus)
Feldahom (Acer campestre)
Flieder (Syringia vulgaris)
Hartriegel (Comus sanguinez)
Haselnuf (Corylus avellana)
Heckenkirsche (Lonicera xylos
Holunder (Sambucus nigra)
Hundsrose (Rosa canina)
Komelkirsche (Comus mas)
Kreuzdom (Rhamnus cathartic
Liguster (Ligustrum vulgare)
Pfaffenhiitchein (Euonymus eun
Salweide (Salix caprea)
Schlehdom (Prunus spinosa)
Schineeball (Vibumum opuius)
Traubenholunder {(Sambucus rz
WeiBdom (Crataegus laevigat

Obstgehdize
als Hoch- und Halbstdmme in Sorten
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18.

Dachgestaltung

Dachfarbe
Dacheindeckung ist nur in den Farben von Rot bis Dunkelbraun zuldssig.

Décher von Garagen und Nebengebiduden in WA - Gebieten
D4cher von Garagen, untergeordneten Bauteilen und Nebenanlagen miis-

sen in allen WA - Gebieten eine Dachneigung von min. 25 © haben. Gara-
genanbauter an Grundstiicksgrenzen sind nur mit gleicher Gestaitung der
Dachform und Neigung zul3ssig.

Décher von Doppelhdusem und Hausgruppen

Bei Doppelhdusern und Hausgruppen miissen Dacher die gleiche Dach-
form und Dachneigung sowie eine hinsichtlich Material, Form und Farbe
einheitiiche Dachdeckung aufweisen.

Begriinte Décher
Mit lebenden Pflanzen begriinte Dacher diirfen ausnahmsweise von den
zu Dachform und -neigung festgesetzten Bestimmungen abweichen.

Drempel
Drempel sind ausschlieBlich im Rahmen der festgesetzten TraufhGhen

Zuldssig, bis zu einer maximalen Hohe von 1,50 m.

Als Drempel wird das MaR berechnet, das sich zwischen Oberkante Roh-
baudecke des letzten Vollgeschosses (mit senkrechten Aulenwénden)
und dem Schnittpunkt der Vorderkante des Hauses mit der Oberkante der
Dachhaut ergibt.

Gauben und Zwerchagiebel

Dachgauben und Zwerchgiebe! sind bis zur Hilfte der zugehdrigen Ge-
bdudsiinge zuldssig.

Der Mind:stabstand der Dachgauben von Giebeln, Graten und Dachkeh-
len betréct 2,00 m.

Der Mindestabstand der Gauben untereinander betr&gt 0,80 m.

Arlagen zur ivutzung von Sonnenenergie )
Anlagen zur Ausnutzung von Solarenergie sitid in die Bobauung zu inte-

grieren, Sonnenkollektoren der Dachfldche unterzuordnen.

Dachterrassen
Ausnahmsweise kann die Anlage von nicht tberdachten Dachterrassen

zugelassen werden.

Fassadengestaltung

Balkone und Erker TR
Die Lange von Balkonen und Erkemn darf traufseitig nicht mehr als 50 %
der dazugehtrigen Gebdudefassade betragen.

Fassadenfarbe und Materal

Fiir die Fassaden der Haupt- und Nebengebdude und Garagen ist Puiz
ausschlieglich in weiBer bzw. hell abaettnter Farbgebung und Ziegelmau-
erwerk in den Farben Rot bis Dunkelbraun zuldssig.

Abweichende Farbgebungen, Naturstéinmauerwerk, Holz und sonstige
Materialien kéinnen zugelassen werden, wenit das Orts- und Landschafts-
bild nicht gestort werden.

Grelle, leuchtende oder spiegeinde Mateniaiien bzw. Farbgebungen sind

Gestaltun.g der Grundstiicksfreiflichen

Ay



