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Gemeinde Niestetal Ortsteil Heiligenrode
Bebauungsplan Nr. 14 "Mullerwiesen"

Planauszug: nicht maldstablich

Geltungsbereich zur 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 14 "Mullerwiesen"

Gemeinde Niestetal Ortsteil Heiligenrode
1. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 14

Planauszug: Mal3stab 1: 750

BAUPLANUNGSRECHTLICHE

FESTSETZUNGEN
(§ 9 (1) BauGB i. V. m. BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6 BauNVO)

Nachfolgende Nutzungen sind gemaf § 1 (5) BauNVO
unzuldssig:
- Nutzungen gemaR § 6 (2) Nrn. 6., 7. und 8. BauNVO.

Einzelhandelsbetriebe gemaR § 6 (2) Nr. 3. BauNVO
sind fiir den aperiodischen Bedarf sind nur bis zu einer
Grofke von 400 m? und fur den periodischen Bedarf
(Nahrungs- und Genussmittel) nur bis zu einer Grél3e
von 700 m? Verkaufsflache zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 20 BauNVO)

Dachgeschosse
Dachgeschosse sind im Rahmen der Bestimmungen der

HBO als zusatzliche Vollgeschosse zu der im Plan festge-
setzten Zahl der Vollgeschosse allgemein zulassig, wenn
die zulassige Firsthohen (FH) nicht Gberschritten wird.

Sie werden nicht auf die Geschossflachenzahl (GFZ)
angerechnet.

Erker und Balkone

Ausnahmegebunden kdénnen die Baugrenzen bis zu
1,50 m von Erkern und Balkonen Uberschritten werden.
Dabei miussen die Abstandsflachen gemaf HBO ein-
gehalten sein.

3. Flachen fiir Nebenanlagen, die aufgrund
anderer Vorschriften erforderlich sind
(Stellplatze, Garagen, Grundsttickszufahrten)
(§ 9 (1) Nrn. 4 und 10 BauGB, § 12 BauNVO)

Stellplatze und Zufahrten

Pro 20 m StraRenfront ist nur eine Grundstiickszufahrt mit
einer maximalen Breite von 6 m, bei ausschliel3licher
Wohnnutzung des Grundstlicks im Sinne von § 6 (2) Nr. 1
BauNVO nur mit einer maximalen Breite von 3,0 m, zulas-
sig. Reicht aus Griinden des Betriebsablaufes eine Zufahrt
nicht aus, dirfen pro Betrieb ausnahmsweise zwei Zufahr-
ten mit maximal je 6 m Breite angelegt werden.
Stellplatze sind auch auf solchen nicht tGiberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig, die den Stralen abgewandt
liegen soweit dem keine Festsetzungen liber MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft oder Anpflanzungsfestsetzungen entge-
genstehen.

Abstand Garagen - Verkehrsflachen

Garagen missen zu Offentlichen Verkehrsflachen einen
Mindestabstand von 3 m und eine freizuhaltende Vor-
fahrtstiefe von mindestens 5 m aufweisen.

4. Verkehrsflachen; Aufschiittungen und
Abgrabungen soweit sie zur Herstellung
des StraBenkorpers erforderlich sind
(§ 9 (1) Nrn. 11 und 26 BauGB)

Herstellung des Strallenkorpers

Zur Herstellung des StralRenkdrpers sind auf den privaten
Baugrundstlicken bis zu einer maximalen Tiefe von 1 m
die Anpassungen von Aufschiittungen und Abgrabung
zuzulassen. Einfriedungen und Zufahrten sind baulich
anzupassen.

5. Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Passiver Larmschutz

Fir Gebaude mit Aufenthaltsrdumen sind bauliche Schall-
schutzmaflnahmen vorzunehmen, die der DIN 4109 ent-
sprechen. Die AuRenbauteile von Aufenthaltsraumen
(Wénde und Dacher einschlief3lich Fenster) mussen
mindestens folgendes, resultierendes Schalldamm-Mal}
aufweisen: an den Westfassaden Rw, res = 35 dB (A).
Das Schallddmm-Mall Rw der AuRenwande ist in Abhan-
gigkeit des Fensterflachenanteils nach DIN 4109 zu er-
mitteln. Fur Dacher und Dachschragen von ausgebauten
Dachraumen gelten die gleichen Anforderungen an die
Luft-Schalldd@mmung. Dauerliiftungsenrichtungen und
Rollladenkasten sind bei der Berechnung des resultie-
renden Schallddmm-MaRes zu bertcksichtigen.

6. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft; Pflanzgebote, Bindung fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Bepflanzungen (§ 9 (1) Nrn. 20 und 25 BauGB)

Oberflachenentwasserung

Im Rahmen der privaten BaumaRnahmen sollen Anlagen
fur das Auffangen, Speichern und Wiederverwenden der
Dachwésser vorgesehen werden. Das Fassungsvermo-
gen der Speicheranlagen sollte mindestens 25 I/m? proji-
zierter Dachflache betragen. Die Verwendung in einem
Brauchwasserleitungssystem und zur Grundstiicksbe-
wasserung sind zulassig. Dariber hinaus soll anfallendes
Niederschlagswasser, ohne Beeintrachtigung der Nach-
barparzellen, auf dem eigenen Grundstiick in die Vegeta-
tionsflachen abgeleitet und versickert werden.

Pflanzenliste
Fur festgesetzte Anpflanzungen sind standortgerechte
Pflanzen entsprechend der folgenden Artenliste zu ver-
wenden. Alle Pflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und
zu erhalten:
l. Baume
Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus), Spitz-Ahorn (Acer
platanoides), Gemeine Esche (Fraxinus excelsior),
Eberesche (Sorbus aucuparia), Stiel-Eiche (Quercus
robur), Trauben-Eiche (Quercus petrea), Winter-Linde
(Tilia cordata), Sommer-Linde (Tilia platiphyllos),
Trauben-Kirsche (Prunus padus), Vogel-Kirsche
(Prunus avium), Walnuss (Juglans regia), Speierling
(Sorbus domestica);
Obstgehdlze als Hoch- und Halbstdmme in Sorten

ll. Straucher
Brombeere (Rubus fruticosus), Feld-Ahorn (Acer cam-
pestre), Flieder (Syringia vulgaris), Hartriegel (Cornus
sanguinea), Haselnuss (Corylus avellana), Heckenkir-
sche (Lonicera xylosteum), Schwarzer-Holunder (Sam-
bucus nigra), Hunds-Rose (Rosa canina), Kornelkir-
sche (Cornus mas), Kreuzdorn (Rhamnus cathartica),
Liguster (Ligustrum vulgare), Pfaffenhiitchen (Euony-
mus europaeus), Sal-Weide (Salix caprea), Schlehdorn
(Prunus spinosa), Gemeiner Schneeball (Viburnum
opulus), Trauben-Holunder (Sambucus racemosa),
WeilRdorn (Crataegus laevigata)

Baumstandorte, Pflanzqualitaten;

Abstand zu Versorgungseinrichtungen

Zeichnerisch festgesetzte Baumreihen und Baumstand-
orte sind verbindlich hinsichtlich ihrer Anzahl und Grund-
struktur; sich aus der Ortlichkeit ergebende Anderungen
sind zul3ssig.

Pflanzflachen in Baumscheiben sollen mind. 5 m? grof3
sein. Die Pflanzqualitat zeichnerisch festgesetzter Baume
betragt auf privaten Grundstiicken mindestens 10 - 12 cm
Stammumfang, im &ffentlichen Verkehrsraum mindestens
16 - 18 cm Stammumfang.

Bei Bepflanzung mit Baumen und Strauchern ist ein Min-
destabstand von 2,5 m zu Versorgungs- und Hausan-
schlussleitungen einzuhalten. Eine Unterschreitung ist nur
in Abstimmung mit den jeweiligen Versorgungstrégern zu-
Iassig.

Bepflanzung an privaten Stellplatzen

Anlagen mit mehr als 4 Stellplatzen sind durch mindes-
tens 1,5 m breite Pflanzinseln zu gliedern, so dass maxi-
mal 4 Stellplatze zusammengefasst sind. Je 5 Stellplat-
zen ist mindestens ein hochstammiger Laubbaum geman
der Pflanzenliste, I. zu pflanzen.

Pflanzung und Erhaltung von Badumen und Strauchern
Auf der Flache mit Bindung zur Pflanzung sind dicht-
schliefend einheimische, laubtragende Hecken oder
Gehdlzstreifen gemal der Pflanzenliste zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten.

Mindestpflanzdichte je 50 m? sind 50 Gehdlze.
Zusatzlich durch Planzeichnung festgesetzte Baume
werden darauf nicht angerechnet.

1. Dachgestaltung; Gauben und Zwerchgiebel

Dacher von Garagenanbauten
Garagenanbauten an Grundstiicksgrenzen sind nur mit
gleicher Gestaltung der Dachform und -neigung zulassig.

Dacher von Doppelhdusern und Hausgruppen

Bei Doppelhausern und Hausgruppen mussen Dacher
die gleiche Dachform und -neigung sowie eine hinsicht-
lich Material, Form und Farbe einheitliche Dachdeckung
aufweisen.

Begriinte Dacher

Mit lebenden Pflanzen begriinte Dacher dirfen aus-
nahmsweise von den zu Dachform und -neigung fest-
gesetzten Bestimmungen abweichen.

Gauben und Zwerchgiebel

Dachgauben und Zwerchgiebel sind bis zur Halfte der
zugehdrigen Gebaudelange zuldssig. Der Mindestab-
stand der Dachgauben von Giebeln, Graten und Dach-
kehlen betragt 2,0 m, von Gauben untereinander 0,8 m.
Dachterrassen

Ausnahmsweise kann die Anlage von nicht Gberdach-
ten Dachterrassen zugelassen werden.

2. Balkone und Erker

Die Lange von Balkonen und Erkern darf traufseitig
nicht mehr als 50 % der dazugehérigen Gebaude-
fassade betragen.

3. Einfriedungen

Einfriedungen gegeniiber Ausgleichsflachen

Eigentimer im Vorhabenbereich haben an der Grenze
ihrer Grundstiicke zu den im Bebauungsplan Nr. 14 fest-
gesetzten Ausgleichsflachen Schutzzaune zu errichten
und diese dauerhaft zu erhalten.

StralRenseitige Einfriedungen

StraBenseitige Einfriedungen sind so zu gestalten, dass
sie das Orts- und StrafRenbild nicht beeintrachtigen.

Sie sind ausschlieBlich als Laubholzhecke, geschnitten
und ungeschnitten, zulassig. An diesen Grenzen sind
andere Einfriedungsmaterialien nur in Verbindung mit
Hecken zuldssig.

Hoéhe der Einfriedungen

Die maximal zulassige Hohe fir Einfriedungen betragt
1,6 m. Die Hohe lebender Hecken als Einfriedung darf
1,6 m Uberschreiten soweit dies im Rahmen des
Nachbarschaftsrechtes zulassig ist.

Abstand zum Boden

Bei allen Abgrenzungen, die nicht aus Pflanzungen
bestehen, ist ein durchgangiger Abstand zwischen
Boden und Unterkante-Abgrenzung von mindestens
15 cm einzuhalten.

4. Werbeanlagen

Standort

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zu-
Iassig. AulRerhalb der Uberbaubaren Flachen sind sie
unzuldssig.

Gestaltung

Werbeanlagen miissen so gestaltet sein, dass sie nach
Form, MaR}stab, Anbringungsort, Werkstoff und Farbe
das Geprage der Architektur des betreffenden Bau-
werks nicht beeintrachtigen und sich in die Umgebung
einfugen.

Die Gesamtflache der Werbeanlagen an einem Gebau-
de darf einen Anteil von 10 % der dazugehdrigen Fassa-
denflache nicht berschreiten. Mehrere Werbeanlagen
an einem Gebé&ude sind zusammenzufassen.
Werbeanlagen sind bis zur Oberkante des ersten
Obergeschosses (OG) zulassig.

Lichtwerbung und Schaufenster
Lichtwerbung ist unzulassig.
Schaufenster sind nur im Erdgeschoss zulassig.

5. Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen

Gartnerisch anzulegende Flachen

Die nicht Gberbaubaren Grundstlicksfreiflachen sind,
mit Ausnahme der fiir Erschlieung und Stellplatze be-
anspruchten Flachen, gartnerisch anzulegen.

Es gilt ein Mindestanteile von 50 %.

Mindestpflanzdichte

Je 100 m? gartnerisch anzulegender Flache ist ein
Obst-, Wildobst- oder standortgerechter, heimischer
Laubbaum, der Pflanzenliste, I. zu pflanzen. Fir die
Halfte der festgesetzten Baume kdnnen ersatzweise
je 4 Stlick standortgerechte einheimische Staucher
gepflanzt werden. Durch Planzeichnung festgesetzte
Baumpflanzungen werden anangerechnet.

Einbau unbelasteten Erdaushubs

auf privaten Bauflachen

Bodenprofilierungen sind in Verbindung mit der Errich-
tung baulicher Anlagen im Auf- und Abtrag allgemein zu-
lassig soweit das Nachbarschaftsrecht dem nicht entge-
gensteht. Der Auftrag mit unblastetem Erdaushub ist auf
einer Flache bis 30 m? und in einer Hohe bis maximal
1,5 m zulassig. Die Aufschittung ist in landschaftsbezo-
gener Art zu modellieren.

PFLANGBEBOTE, BINDUNGEN FUR BE- Die Burgerbeteiligung gemaf § 3 (1) BauGB fand
N _ nach ortsublicher Bekanntmachung im Mitteilungs-
PFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHAL blatt der Gemeinde Niestetal am 11.10.2007 in der Zeit
TUNG VON BEPFLANZUNGEN vom 22.10.2007 bis einschlieRlich 02.11.2007 statt.
(§ 9 (1) Nr. 25 BauGB) Behdrden und Stellen, die Trager offentlicher Belange
sind, wurden gemaf § 4 BauGB an der Aufstellung
‘ BAUM, zu pflanzen der 2. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 14 beteiligt.
FLACHE MIT BINDUNG ZUR PFLAN- Niestetal, den ..................
Q000000000 .
§ § ZUNG UND ERHALTUNG VON BAU-
8c00000008] MEN UND STRAUCHERN

SONSTIGE PLANZEICHEN | s

- Der Gemeindevorstand -

GRENZE DES RAUMLICHEN GEL-

TUNGSBEREICHES ZUR 2. ANDE- Der Entwurf zur 2. Anderung des Bebauungsplanes
RUNG DES B-PLANES NR. 14 Nr. 14 hat mit seiner Begriindung geméan § 3 (2) BauGB
(8§ 9 (7) BauGB) nach ortsiiblicher Bekanntmachung im Mitteilungsblatt

der Gemeinde Niestetal am 10.01.2008 in der Zeit vom
21.01.2008 bis einschlieRlich 22.02.2008 o6ffentlich

ausgelegen.
Behorden und Stellen, die Trager offentlicher Belange

KENNZEICHNUNG VON FLACHEN sind, wurden benachrichtigt.
(§ 9 (5) BauGB)
Niestetal, den ..................
Aufgrund einer méglichen Belastung mit Kampf-
mitteln wird der gesamte Geltungsbereich als Fla-
che mit belasteten Boden gemaR § 9 (5) Nr. 3 Bau-
gesetzbuch gekennzeichnet.

Baugenehmigungen diirfen erst nach erfolgreichem
Abschluss von Sondierungs- und sich daraufhin er-
forderlichenfalls anschlieBenden Sanierungsarbeiten
erteilt werden.

- Der Gemeindevorstand -

Die 2. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 14 und die

zugehorigen baurechtlichen Festsetzungen wurden
. gemal § 10 BauGB i. V.m. § 81 HBO und § 5 der
HINWEISE; NACHRICHTLICHE Hessischen Gemeindeordnung in der jeweils giiltigen

UBERNAHMEN (§ 9 (6) BauGB) Fassung am 24.04.2008 als Satzungen beschlossen.

Der nérdliche Teil des Geltungsbereiches liegt in Zone IIIB Niestetal, den ..................
des amtlich festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes fiir die
Wassergewinnungsanlagen der Gemeinde Niestetal (StAnz.
37/1971, S. 1553 ff.).

[PLANUNGSVORSCHLAGE] - Der Gemeindevorstand -

Hinweis: Die nachfolgenden Planungsvorschléage sind aus
rechtlicher Sicht unverbindlich. .
Der Beschluss zur 2. Anderung des Bebauungspla-

GRUNDSTUCKSAUFTEILUNG, nes Nr. 14 als Satzungen wurde am .............ccceeeuee..
im Mitteilungsblatt der Gemeinde Niestetal ortsublich

Vorschlag bekannt gemacht. Mit seiner Bekanntmachung ist die
2. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 14 in Kraft ge-
treten.
Niestetal, den ..................
KATASTERGRUNDLAGEN

GEBAUDE, HAUS-NR.

102
Flur 23 FLURNUMMER, Bestand ........................................
- Der Gemeindevorstand -
FLURSTUCKSGRENZE, Bestand
9 . .
16 FLURSTUCKS-NR, Bestand Rechtsgrundlagen fiir die Festset-

zungen des Bebauungsplanes
Kartengrundlage ist ein Auszug aus der digitalen Lie-

genschaftskarte der Gemeinde Niestetal, Gemarkung

Heiligenrode, Flur 23. )
Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeich- RAUMORDNUNGSGESETZ (ROG) in der Fassung der

nungen der Flurstiicke mit dem Nachweis des Lie- Bekanntm'..achung vom 18.08.1997 (BGBI. | S. 2081,
genschaftskatasters nach dem Stand vom ................ 2102), geaéndert am 24.06.2004 (BGBI. | S. 1359)

Ubereinstimmen.
BAUGESETZBUCH in der Neufassung vom 23.09.2004

(BGBI. | S. 2414)

VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER
GRUNDSTUCKE (BauNVO) in der Fassung vom
23.01.1990 (BGBI. 1 1990 S. 132), zuletzt gedndert am
22.04.1995 (BGBI. | S. 466)

- Amt fiir Bodenmanagement Korbach - VERORDNUNG UBER DIE AUSARBEITUNG VON BAU-

LEITPLANEN UND DIE DARSTELLUNG DES PLANIN-

Korbach, den .......ccveceeeeeeeeeeeenn, HALTES (Planzeichenverordnung - PlanzV "90) vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S. 58)

FESTSETZUNGEN GEMASS
PLANZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN IN TABELLENFORM
(Nutzungsschablone) BEDEUTEN:

Baugebiet Zahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
Bauweise Hohe baulicher Anlagen

GESETZ UBER NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTS-
PFLEGE (Bundesnaturschutzgestz - BNatSchG) vom
25.03.2002 (BGBI. | S. 1193), gedndert am 21.12.2004
(BGBI. 1 2005 S. 186)

Verfahrens- und Anzeigevermerke

Die 2. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 14 ist gemaR

§ 2 (1) BauGB durch Beschluss der Gemeindevertre- GESETZ UBER DIE UMWELTVERTRAGLICHKEITS-
tung der Gemeinde Niestetal vom 21.07.2005 aufgestellt PRUFUNG (UVPG), Gesetz zur Umsetzung des Rates
worden. vom 27.06.1985 (iber die Umweltvertraglichkeitsprifung
Dieser Beschluss wurde am 11.10.2007 im Mitteilungs- bei bestimmten 6ffentlichen und privaten Projekten

blatt der Gemeinde Niestetal ortsiiblich bekannt gemacht. (85/337/EWG) vom 05.09.2001 (BGBI. | S. 2350), zuletzt

geandert am 24.06.2004 (BGBI. | S. 1359)
Niestetal, den ..................
HESSISCHE BAUORDNUNG (HBO) in der Fassung

der Bekanntmachung vom 18.06.2002 (GVBI. | S. 274)

HESSISCHE GEMEINDEORDNUNG (HGO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 01.04.1993 (GVBI. |
S. 534), zuletzt gedndert am 31.01.2005 (GVBI. | S. 57)

- Der Gemeindevorstand - .
FLACHE DES GELTUNGSBEREICHES

DER 2. ANDERUNG ZUM BEBAUUNGS-
PLAN NR. 14: 1,04 ha

aufgestellt im April 2008

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6 BauNVO)

MI MISCHGEBIET (§ 6 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 20 BauNVO)

(als Obergrenzen)
GRZ 0,5 GRUNDFLACHENZAHL

GFZ1,0 GESCHOSSFLACHENZAHL
] ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

FH10,50 m FIRSTHOHE
unterer Bezug fir die festgesetzte Firsththe (FH):
= mittlere natlrliche Gelandeh6he am Baukdrper, talseitig

BAUWEISE; UBERBAUBARE UND NICHT

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO)

o OFFENE BAUWEISE

BAUGRENZE

—- UBERBAUBARE GRUNDSTUCKS-
I: :I FLACHE

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

STRASSENVERKEHRSFLACHE,
offentlich

+ FuBweg, Blrgersteig

REGELAUSBAU DER VERKEHRSFLACHE

Gesamtbreite 7,25m
FuRweg, Birgersteig 1,50 m
Fahrbahn 575m

w w w w BEREICH OHNE EIN-/ AUSFAHRT

B
77,?

Haskel Noyy
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GELTUNGSBEREICH -
2. ANDERUNG ZUM B-PLAN NR. 14
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