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DES BEBAUUNGSPLANES NR. 14

ZUNGEN (g 8 {4) BauGB i. V. m. § 81 HBO)

B R T VA TV T e WS B LTV s [ TP Q1™

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
{§ 9 BauGB i. V. m. BauNVO und § 81 HBO)

1, Dachgestaltung; Gauben und Zwerchgiebel

Décher von Garagenanhauten
Garagenanhauten an Grundstiicksgrenzen sind nurmit

BAUPLANUNGSRECHTLICHE
FESTSETZUNGEN
{§ 9 (1) BauGB i. V. m. BauNV0)

1. Art der baulichen Nutzung
{§ 9 (1} Nr. 1 BauGB i.V.m. § 8 BauNVO)

Nachfolgende Nutzungen sind gemén § 1 (5) BauNVO
unzuldssig:
« Nuizungen gemséif § 6 (2) Nm. 6., 7. und 8. BauNVO.

Einzelhandelsbetriebe gemaf § 6 (2) Nr. 3, BauNVO
sind fUr den aperiodischen Bedarf sind nur bis zu einer
Griite von 400 m? und fir den peradischen Bedarf
(Nahrungs- und Genussmittel) nur bis zu einer Griifte
von 700 m? Verkaufsfiiche zuléssig.

2. MaR der baulichen Nutzung
{§9 (1) Nr. 4 BauGB 1.V.m. §§ 16 - 20 BauNVO}

Dachgeschosse

| Dachgeschosse sind im Rahmen der Bestimmungen der

HBO als zusitzliche Vollgeschosse zu der im Plan festge-
setzten Zahl der Vollgeschosse allgemein zuliéssig, wenn
dle zulassige Firsth8hen {FH) nich Giberschritten wird.
Sie werden nicht auf die Geschossflichenzahl (GFZ)
angerechnet,

Erker und Balkane

Ausnahmegebunden kinnen die Baugrenzen bis zu
1,50 m von Erkem und Balkanen iiberschritien werden,
Dabel miissen die Abstandsflichen gemé HBO ein-
gehalten sein,

3. Flachen fiir Nebenanlagen, die aufgrund
anderer Vorschriften erforderdich sind
(Stellplaize, Garagen, Grundstiickszufahrien)
(§ 9 (1) Nm. 4 und 10 BauGRB, § 12 RsuNVQ)

Stellplatze und Zufahrten
Pro 20 m Straenfront ist nur eine Grundstiickszufahrt mit

einer maximalen Breite von 8 m, bei ausschliefiicher
Wohnnutzung des Grundstiicks im Sinne von § 6 (2} Nr. 1
BauNVO nur mit einer maximalen Breite van 3,0 m, zulds-
sig. Reicht aus Griinden des Betriebsablaufes eine Zufahrt
nicht aus, dirfen pro Betrieb ausnahmsweise zwei Zufahr-
ten mit maximal je 8 m Breits angelegt werden.

Stelipiatze sind auch auf sclchen nicht iberbaubaren
Grundstiicksfidchen zuléssig, die den Stralien abgewandt
liegen soweit dem keine Festsetzungen iber MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft oder Anpflanzungsfestsetzungen entge-
genstehen.

Abstand Garagen - Verkehrsflachen

Garagen miissen zu dffentlichen Verkehrsfiachen elnen
Mindestabstand von 3 m und eine freizuhaltende Veor-
fahrtstiefe von mindestens 5 m aufweisen,

4. Verkehrsflachen; Aufschiittungen und
Abgrabungen soweit sie zur Herstellung
des Stralenkorpers erforderlich sind
(§ 8 (1) Nen. 11 und 26 BauGB)

Herstellung des StraBenk8mers

- Zur Herstellung des Straflenkirpers sind auf den privaten

Baugrundstiicken bis zu einer maximalen Tiefe von 1 m

| die Anpassungen von Aufschiittungen und Abgrabung

zuzulassen. Einfriedungen und Zufahrien sind baulich

anzupassen.

| 5. Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen

(§ 8 (1) Nr. 24 BauGB)

| Passiver Lémschutz
i Fiir Gebéaude mit Aufenthalisriumen sind bauliche Schall-
| schutzmaBnahmen vorzunehmen, die der DIN 4109 ent-

sprechen. Die Auftenbauteile von Aufenthalisrdumen
{Winde und Dacher einschlieflich Fenster) miissen
mindestens folgendes, resullierendes Schalldamm-Mal
aufweisen: an den Westfassaden Rw, res = 35 dB {A).
Das Schalldédmm-MaR Rw der Aufienwande ist in Abhsin-
gigkeit des Fensterfliichenantells nach DIN 4109 zu er
mitteln. Fir Dacher und Dachschrégen von ausgebauten
Dachréiumen gelten die gleichen Anforderungen an die

i LuRt-Schallddmmuna. Dauerdlfiunasendehtunaenund

gleicher Gestalfung der Dachform und -neigung zulissig.

Décher von Doppelhdusem und Hausgruppen

Bel Doppelhdusem und Hausgruppen miissen Décher
die gleiche Dachform und -neigung sowle efne hinsicht-
lich Material, Form und Farbe einheitiiche Dachdeckung
aufweisen.

Begriinte Dacher

Mit lebenden Pflanzen begriinte Décher diirffen aus-
nahmsweise von den zu Dachform und -neigung fest-
gesetzten Bestimmungen abweichen,

Gauben und Zwerchgiebel
Dachgauben und Zwerchgiebel sind bis zur Hilfte der

zugehdrigen Gebaudelénge zulédssig. Der Mindestab-
stand der Dachgauben von Giebeln, Graten und Dach-
kehlen betrégt 2,0 m, von Gauben untereinander 0,8 m.
Dachterrassen

Ausnahmsweise kann die Anlage von nicht fiberdach-
ten Dachterrassen zugelassen werden.

2, Balkone und Erker

Die Lange van Balkonen und Erkemn darf traufseilig
| nicht mehr als 50 % der dazugehérigen Gebéude-
fassade betragen.

3. Einfriedungen

Einfriedungen gegeniiber Ausgleichsfidchen
Eigentiimer im Verhabenbereich haben an der Grenze

¢ ihrer Grundstiicke zu den im Bebauungsplan Nr. 14 fest-
gesetztan Ausgleichsfiichen Schutzziune zu emichten

| und diese dauerhaft zu erhalten,

StraBenseitige Elnfriedungen
StraRenseitige Einfriedungen sind so zu gestalter, dass

sie das Oris- und Strafienbild nicht beeintrichtigen.

| Sie sind ausschifeflich als Laubholzhecke, geschnitian
und ungeschnitten, zuléssig. An diesen Grenzen sind
andere Einfriedungsmaterialien nur in Verbindung mit

i Hecken 2uldssig.

Hihe der Einfriedungen

Die maximal zuldssige Héhe fir Einfriedungen betriat
1,6 m. Die Héhe lebender Hecken als Einfriedung darf
1,6 m iiberschreiten soweit dies im Rehmen des
Nachbarschaftsrechtes zuléssig ist.

Abstand zum Boden

. Besi allen Abgrenzungen, die nicht aus Flanamgen
bestehen, ist ein durchgingiger Abstand zwischen
Boden und Unterkante-Abgrenzung von mindestens
| 15 cm elnzuhalten.

| 4. Werbeanlagen

Standornt

Werbeanlagen sind nur an der Stéitie der Leistung zu-
lassig. AuBerhalb der iberbaubaren Fldchen sind sie
unzulfssig.

Gestaltung

Werbeanlagen miissen so gestaliet sein, dass sie nach
Farm, Mafislab, Anbringungsort, Werkstoff und Farbe
das Geprage der Architeklur des betreffenden Bau-
werks nicht beeintrachtigen und sleh in die Umgebung
einfligen.

Die Gesamtfidche der Werbeanlagen an elnem Gebéu-
de darf einen Anteil von 10 % der dazugehorigen Fassa-
denflache nicht dberschreiten. Mehrere Werbeanlagen
an einem Gebéude sind zusammenzulassen.
Werbeanlagen sind his zur Oberkante des ersten
Ohemgeschosses {OG) zuldssig.

Lichtwerbung und Schaufenster
Lichtwerbung ist unzuldssig.
Schaufenster sind nur im Erdgeschoss zul3ssig.

§. Gestaltung der Grundstilcksfreifiichen

Géntnerisch anzulegende Flachen
Die nicht Gberbaubaren Grundsticksfreifiichen sind,

mit Aushahme der fiir ErschlieRung und Stellplétze be-
anspruchten Fldchen, gartnerisch analegen.
Es gilt sin Mindestantelle von 50 %.

Mindestpflanzdichte

FTLANUODEDOVIC, OINWUNOEN FURK B=-

PFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHAL-
TUNG VON BEPFLANZUNGEN
{8 © (1) Nr. 25 BauGB)

BAUM, zu pflanzen
FLACHE MIT BINDUNG ZUR PFLAN-

ZUNG UND ERHALTUNG VON BAU-
MEN UND STRAUCHERN

SONSTIGE PLANZEICHEN

GRENZE DES RAUMLICHEN GEL-
TUNGSBEREICHES ZUR 2. ANDE-
RUNG DES B-FLANES NR. 14
(88 (7) BauGR)
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KENNZEICHNUNG VON FLACHEN

i (§9(5) BauGB)

i Aufgrund einer mdglichen Belastung mit Kampf-

mitteln wird der gesamte Geltungsbereich als Fli-
che imit belasteten Béden gemil § 9 (5) Nr. 3 Bau-
gesetzbuch gekennzeichnet.

Baugenehmigungen diirfen erst nach erfolgreichem
Abschluss ven Sondierungs- und sich daraufhin er
forderlichenfalls anschlieBenden Sanlerungsarbeiten
erteiit werden.

sit

L
A

(=]
=L R

HINWEISE; NACHRICHTLICHE
UBERNAHMEN (§ 9 (6) BauGB)

Der nirdliche Tell des Geltungsbereiches liegt in Zone IlIB

_des amtlich fesigeselzten Trinkwasserschutzpebietes fir die

Wassergewinnungsanlagen der Gemeinde Niestetal (StAnz.
3711871, S. 1553 f1.).
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[PLANUNGSVORSCHLAGE ]

Hinwels: Die nachfolgenden Planungsverschiége sind aus
fechtficher Sicht unverbindlich,
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Passiver L drmschulz

Fiir Gebdude mit Aufenthalisrdumen sind bauliche Schall-
schutzmalnahmen ver2unehmen, die der DIN 4109 ent-
sprechen. Die Auflenbauteile von Aufenthallsréumen
{Winde und Décher einschliefilich Fenster) miissen
mindestens folgendes, resultierendes Schalidamm-Mal
aufweisen: an den Westfassaden Rw, res = 35 4B {A).
Das Schallddmm-Maf Rw der Auftenwande ist in Abhén.
gigkeit des Fensterfidchenanteils nach DIN 4109 2u er-
mitteln. Fiir Dacher und Dachschrégen von ausgebauten
Dachriumen gelten die gleichen Anfordeningen an die
Luft-Schallddmmung, Dauerlfiungsenrichtungen und
Rollladenkésten sind bei der Berechnung des resultie-
renden Schalldamm-MaRes zu benicksichtigen,

6. Fldchen und MaBnahmen zum Schutz, zur
Pllege und zur Entwigklung von Baden, Natur
und Landschaft; Pflanzgehote, Bindung fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Bepflanzungen (§ 9 (1} Nm. 20 und 25 BauGB)

Oberilichenentwassenng
Im Rahmen der privaten BaumafBnahmen sollen Anlagen

fiir das Auffangen, Spelchemn und Wiedervervenden der
Dachwisser vorgesehen werden. Das Fassungsvermi-
gen der Speicheranlagen saolite mindestens 25 Um® proji-
Zierler Dachfiache betragen. Die Verwendung in einem
Brauchwassereitungssystem und zur Grundstiicksbe-
wisserung sind zuléssig. Daniiber hinaus soll anfallendes
Niederschlagswasser, ohne Beeintrichiigung der Nach-
barparzellen, auf dem eigenen Grundstiick In die Vegeta-
tionsflachen abgeleitet und versickert wenden.

Pflanzenliste
Fur festgesetzte Anpflanzungen sind standorigerechte
Pflanzen entsprechend der folaenden Arenliste zus ver-
wenden. Alle Pflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und
zu arhallen;
1. Biume
Berg-Ahorn (Acer pseudoplalanus}, Spitz-Ahom {Acer
platancides), Gemeine Esche {Fraxinus excelsior},
Eberesche (Sorbus aucuparia), StielEiche (Quercus
robur), Trauben-Eiche (Quercus petrea), Winter-Linde
(Tilia cordata), Sommer-Linde (Tilla platiphylles),
Trauben-Kirsche {Prunus padus), Viogel-Kirsche
{Prunus avium), Walnuss {Juglans regia), Speleriing
{Sorbus domestica);
Obstgehdize als Hoch- und Halbstimme in Sorten

Il Striducher
Brombeere (Rubus fruticosus), Feld-Ahom (Acer cam-
pestre), Flieder {Syringia vilgaris), Hartriege! {Comus
sanguinea), Haselnuss (Carylus avellana), Heckenkir-
sche (Lonicera xylosteum), Schwarzer-Holunder (Sam-
bucus nigra}, Hunds-Rose {Rosa canina), Kemelkir«
sche (Cornus mas), Kreuzdorn (Rhamnus cathartica),
Liguster (Ligustrum vulgare), Pfaffenhlitchen (Euony-
mus eurapaeus), Sal-Weide {Salix caprea), Schiehdom
{Prunus spinosa), Gemeiner Schneeball (Viburmum
opulus}, Trauben-Holunder {Sambucus racemosa),
Weildormn (Crataegus laevigata)

Baumstandorte, Pflanzqualitiiter;

Abstand zu Versorgungseinrichtungen

Zeichnerisch festgeseizte Baumrelhen und Baumstand-
orte sind verbindlich hinsichilich fhrer Anzahl und Grund-
struktur; sich aus der Ortiichkelt ergebende Anderungen
sind zulassig.

Planzfidachen in Baumscheiben sollen mind. § m® groR
sein. Die Pflanzqualitét zeichnerisch fesigesetzier BEume
betrégt auf privaten Grundstiicken mindestens 10 - 12 cm
Stammumfang, im dffentliichen Verkehrsraum mindestens
16 - 18 cm Stammumfang.

Bei Bepflanzung mit Bdumen und Striuchem ist ein Min-
destabstand ven 2,5 m zu Versorgungs-und Hausan-
schiussleitungen einzuhalten. Eine Unterschreitung ist nur

| in Abstimmung mit den jeweiligen Versorgungsirigem zu-

Iassig,

Bepflanzung an privaten Stellplatzen
Anlagen mit mehr als 4 Stelipléizen sind durch mindes-

| tens 1,5 m breite Pflanzinseln zu gliedem, so dass maxi-
| mal 4 Stelipldtze zusammengefasst sind. Je 5 Stellplit-
{ zen ist mindestens ein hochstimmiger Laubbaum gem3@

der Pflanzenliste, I. zu pflanzen.

Pflanzung und Erhaltung von Biumen und StSiuchem
Auf der Flache mit Bindung zur PRanzung sind dicht-
schiieBend einheimische, laublragende Hecken oder
Gehdlzstreifen geman der Pflanzenliste zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten.

Mindestpflanzdichte je 50 m? sind 60 Gehélze.
Zusatalich durch Planzeichnung festgesetzte Biume
werden darauf nicht angerechnet,

Lichtwerbung ist unzuldssig.
Schaufenster sind nur im Endgeschoss zulissig,

§. Gestaltung der Grundstiicksfreifiichen

Gértnerisch anzulegende Flachen
Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksfreifidchen sind,

mit Ausnahme der fiir ErschiieBung und Stellplétze be-
anspruchten Fldchen, gértnerisch anzulegen.
Es gilt ein Mindestantelle von 50 %.

Mindesipflanzdichie
Je 100 m? gérinerisch anzulegender Fiiche ist ein

Obst-, Wildabst- eder standertgerachter, heimischer
Laubbaum, der Pflanzenliste, I. zu pflanzen. Fiirdie
Halfte der festgeseizten Bdume kiinnen ersatzweise
e 4 Stiick standortgerechte einheimische Stiucher
gepflanzt werden. Durch Planzeichnung fesigesetzte
Baumpflanzungen werden anangerechnet,

Einbau unbelasteten Erdaushubs

auf privaten Bauflichen

Bodenprefilierungen sind in Verbindung mit der Errich-
tung baulicher Anlagen im Auf- und Abtrag allgemein zu-
ldssig soweit das Nachbarschafisrecht dem nicht entge-
gensteht. Der Auftrag mit unblastetem Erdaushub ist auf
einer Fliche bis 30 m® und in elner Héhe bis maximal
1,5 m zuldssig. Die Aufschiittung ist in landschafisbezo-
gener Art zu modellleren.

i ST

- Amt fiir Bodenmanagement Korbach -

Korhach, den 23MM.ZDDB

' Verfahrens- und Anzeigevermerke

| Dis 2. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 14 ist geméii

| §2 (1) BauGB durch Beschluss der Gemeindevertre-
tung der Gemeinde Niestetal vom 21.07,2005 aufgestellt
| worden.

Dieser Beschluss wurde am 11,10.2007 im Mitteflungs-
biatt der Gemeinde Niestetal orisiiblich bekannt gemacht,

FESTSETZUNGEN GEMASS
PLANZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN (N TABELLENFORM
(Nutzungsschablone} BEDEUTEN:

Baugeblet Zahi der Vallgeschasse
Grundfléchenzahl Geschossflachenzahl
Bauweise Hbhe baulicher Anfagen

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
{§9 (1) Nr. 1 BauGB iV.m. § 6 BauNVO)

MISCHGEBIET (§ & BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
{§ 8 (1) Nr. 1 BauGB .V.m. §§ 16 - 20 BauNVQ)

| (als Obergrenzen)

GRZ 0,5 GRUNDFLACHENZAHL
GF21,0 GESCHOSSFLACHENZAHL
[ ZAHL DER VOLLGESCHOSESE

FH10,50m FIRSTHOHE

unterer Bezaug filr dle festgesatte Fisthbhe (FH):
=miltlere natliriche Gelindehdhe am Baukdrper, talseitig

BAUWEISE; UBERBAUBARE UND NICHT

(JBERBALIBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(8§ 9 (1) Nr. 2 BauGB 1.v.m. §§ 22 und 23 BauNVQ)

| o OFFENE BAUWEISE

| ——-— BAUGRENZE

i OEERBAUBARE GRUNDSTUCKS-
' | FLACHE

| VERKEHRSFLACHEN (§ 8 (1) Nr. 11 BauGB)

STRASSENVERKEHRSFLACHE,
dffentlich

Fuflweg, Biirgersteig

REGELAUSBAU DER VERKEHRSFLACHE

Gesamtbreita 7.25m
Fuflweg, Bilrgersteig 1.50m
Fahrbahn 578m

BEREICH OHNE EIN</ AUSFAHRT

GELTUNGSBEREICH -
2. ANDERUNG ZUM B-PLANNR. 1
o INGENIEURBUO

U ™M W E

Karlsbader Str. 28
34359 Relnhardshagen

N _4/’ Tel.: 05544,/91192
e Fax.: 05544/91183

Gemeinde Niestetal, |

2. Anderung zum
Bebauungsplan Nr. 14 "

BEARB. Liipke | Aprit 200
GEZ. Liipke Vapril 200
GEAEND,

FROJEX TNUMMER AR

NIH 05-01/8F14 24 | .-




