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BEBAUUNGSPLAN DER GEMEINDE NIESTETAL
NACH DEN BESTIMMUNGEN DES BAUGESETZ-
BUCHES, DES WOHNUNGSBAUERLEICHTE-
RUNGSGESETZES IN VERBINDUNG MIT DER
BAUNUTZUNGSVERORDNUNG UND DER PLAN-
ZEICHENVERORDNUNG IN DEN ZUR ZEIT DER
AUSLEGUNG RECHTSGULTIGEN FASSUNGEN.

Textliche Festsetzungen It Baugesetzbuch

9

Art und MaB der baulichen Nutzung

(§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB in Verb. mit der
BauNVO § 16 (3),(5).(6) und § 20 (1) und (3))

9.1

Wenn im Rahmen der Festsetzungen dieses Bebauungspla-
nes und der Hess. Bauordnung Keller - und Dachgeschos-
se als zusatzliche Vollgeschosse entstehen, konnen diese
auch 1im Falle einer daraus resultuerenden Uberschreitung
der zulassigen GEZ- ausnahmeweise zugelassen werden

10

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. I Nr. 20 und 25 BauGB)

10.1

Die zeichnerisch dargestellien Baume (anzupflanzender
Baum) mussen einen Mindeststammumfang von 16 ¢m
aufwensen. Zulassig sind heimische, standortgerechte und
hochstammige Laubbdume. Die Baumscheiben und der
Stamm sind baulich vor Uberfahren zu schutzen
Gerinefueige oder aus den ortl. Verhaltnissen begrundete
Veranderungen der Baumstandorte sind zuldssig

10.2

Die zeichnerisch dargestellten Biume (zu erhaltender
Baum) sind dauerhatt zu schutzen und zu erhalien. Im Be-
darfsall sind solchermafen geschutzie Baume  durch Neu
anptlanzungen zu encetzen

LA
Verkehrsflachen
(89 Abs. 11 und Abs. 6 BauGB)

111

Die Verkehrsflache "Besonderer Zweckbestimmung 17 st
mit der Zweckbestimmung “Offentlicher FuB- und Rad-
weg” versehen; die Trassenbreite wird mit 3,50 m festge-
setzt Die Verkehrsfliche dient auch der Erschlieffung
der Transtormatorenstaton

2 F

{)lu:— Verkehrsilache =Besonderer Zweckbesummung 2°
wird als private ErschlieBungstlache zugunsten eines au-
Berhalb des Geltungshereiches liegenden Baugrundstickes
festgeserzt

LIRS
Die Regelbrete der Fahrbahn der Erschliefungsstrafie ist
als Regelausbau mit max. 3.00 zu bemessen. Funktional

15
Mil Geh-, Fahr-, und Leitungsrechten zu belastende
Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

15.1
Die Fliche ist mit einem Leitungsrecht zugunsten des Lei-
tungstragers (Elektnzitatsversorgung) versehen

Gestaltungsfestsclzungen gemaB § 118 Hessische Bau
ordnung

16
Grundstucksfreiflachen
(§ 118 Abs. 1 Nr. 5 HBO)

16.1

Die nicht uberbaubaren Grundstucksfreiflachen sind gart-
nerisch anzulegen. Mindestens 80% dieser Flichen sind
als Garten oder Grunflache anzulegen und zu unterhalten
Je 100 gm nicht dberbaubarer Grundstucksflichen ist ein
Obst.- Wildobst.- oder standortgerechter, heimischer
Laubbaum, ersatzweise je 4 Stck. standortgerechte, ein-
heimische Straucher zu pflanzen.

Zeichnerisch festgesetzte Pflanzungen (Biume zu erhalten)
werden hierbei angerechnet, nicht jedoch die niach Text-
festsetzung 17.1 und 17.2 festgesetzten Laubgeholzan-
pflanzungen

17
Einfriedungen
(§ 118 Abs. I Nr. 3 und Nr. 5 HBO)

17.1

Einfriedungen entlang oftentlicher Verkehrsflachen sind
nur als lebende Laubgeholzhecken, geschnitten und unge-
schnitten. zulassig

17:2

Entlang der sonstigen Grenzen sind Abgrenzungen anderer
Art nur in Verbindung mit Laubgeholzpflanzungen und
bis zu einer Hohe von 1,00 m zuldssigs Mauern. auch
Sockelmauern und Einfassungsmauern entlang der Gren-
zen sind unzuldssig. Ausnahmeweise konnen “trocken”
gesetzte Natursteinmauern bis zu emner Hohe von 0.60 m
zugelassen werden.

18
AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen, Dachform
und -neigung (§ 118 Abs. 1 Nr_ 1 und Nr. 2 HBO)

181 : ;
[nnerhalb der Gehietsnummern | und 2 sind nur Sauelda-
cher zulassig, innerhalb aller a_ndcren (;rcblelhnummcrn
sind zusitzlich Walm- und Pultdiicher zulassig

18.2

Fur die Hauptgebaude innerhalb aller Gehie_lsnummcrn
sind Dachneigungen von 38 bis 45 Grad zulassig. Ausnah-
meweise kann fur Nebengebiude und fur mit lebenden
Pflanzen begrinte Dacher eine flachere Neigung zugelas-
sen werden.

18.3
Fur untergeordnete, gliedcmgle Dach_ulcm:ntcl_ (z.B Genlj-

Rechtsgrunglagen
Anzeigevermerk

Anzei

Rect, gevermerk nach § 11 Abs. 3 BauGB wurde durch

: refi S
tvorschrifien wird nicht geltend gemacht B Ehe) cricunegion

Verfigung vom
Az

Der Regierungsprisident

fstellun, hi

Dieser Bebauungsplan ist durch Aufstellungsbeschiuf 1

ju S C gsbeschlub der Gemeindeveriretung vom
19.03.1992 gemaB § 2 BauGB in Verbindung mit dem Wohnungshaucrleiuhts:ruﬁgsg&
setz (WuBauErl_G) aufgestellt und im Mittellungsblatt der Gemeinde Niestetal am
12.11.1992 onsublich bekannt gemacht worden.

Niestetal. den 1 0. FEB. 1993
Der Gemeindevorstand

Loot
Blrgermeister

ffentliche Auslegun ur

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit der Begrindung gemaB § 3 BauGB Abs. 2
in Verbindung mit § 2 Abs. 2 und 3 WoBauErlG nach ortsiblicher Bekanntmachung
in der Zeit vom 21.12.1992 bis zum 08.01.1993 &tfentlich ausgelegen. Im Mitter-
lungsblatt der Gemeinde vom 10.12.1992 wurde auf die verkiirzte offentliche Ausle-
gung unter Hinweis auf § 2 (3) WoBauErlG wie auf die Moglichkeit der Erdrterung
hingewiesen.

Behorden und Stellen, die Trager dtfentlicher Belange sind, wurden an der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes beteiligt und von der Auslegung benachrichtigt.

Niestetal, den{ 0. FEB. 1903

Der Gemeindevorstand

Satzungsbeschluf

Dieser Bebauungsplan wurde gemi i
r ) gemal § 10 BauGB in
Gcmemdeurdnung in der gilugen F g als Satzi S

Niestetal, den {1 0. FEB. 1993

Der Gemeindevorstand 3
ovv
Loot
Bilrgermeistsr
Dos Anzeigeverlal

G §11 Abs. 3 BouGB wurde durchgefthg.

Dis Yerletzung von Rechisvorschriften wird nicht geliend gemacht.
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