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Gemeinde Niestetal, Ortsteil Heiligenrode

Bebauungsplan Nr. 1 "WA - Im Wicherhofe”, Ausschnitt

FESTSETZUNGEN ZUR 1. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 1

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB |.V.m. BauNVO und § 81 HBO)

Yy Ve &V O
~t ¢

SF €c 916 T og
Ry »= &

SONSTIGE PLANZEICHEN

GRENZE DES RAUMLICHEN GEL-

TUNGSBEREICHES ZUR 1. ANDE-
RUNG DES BEBAUUNGSPLANES
m  NR.1°IM WICHERHOFE®

(§9 (7) BauGB)

1. Verkehrsflichen; Anschiuss andarer Flichen an
Verkehrsflichen (§9 (1) Nr. 11 BauGB)

G -,

sind hi von der “Dorf-
slraBa" aus zugelassan; sie sind In ihrer Breile und Aus-
fihrung angepassl an die Zufahrten banachbarar
Wohngrundstiicke herzustalien

2. Pflanzgebote, Bindung filr die Bepflanzungen und

fir die Erhaltung von Bepflanzungen; Begriinun,
nicht dberbauter Grundstlicksfiichen
(§9 (1) BauGB; § 81 (4) HBO)

2.1. Obstbiume, Anpflanzen und Erhalten

Sich aus der O b A hi

HINWEISE; NACHRICHTLICHE UBER-
NAHMEN (5§ 8 (6) BauGB)

@

Der I Ist eines ausge-
wiesenen Trinkwasserschutzgabiates, Zone lil.

SCHUTZGEBIETE FOR DIE GRUND-
WASSERGEWINNUNG

Der Entwurf zur 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 1 hat mit seiner Begrindung gemas § 3 (2)
BauGB nach onsGblicher Bekannlmachung im Mitel-
lungsbiatt der Gemeinde Niastatal am 26.02. 2004

in der Zait vom 08.03.2004 bis einschiis@lich
14.04.2004 dffentiich ausgelegan

Behtrden und Stellen, die Trager &ffentiicher Balan-
ge sind, wurden jewsils banachrichligL

0.2, SEP. 2004

Nlesletal, de;

e NBCWE
- Der @emetndevorstind -

Die 1. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 1 mit den zu-

HINWEIS
zur planungsrechtlichen Beurteilung
von Vorhaben im Geltungsbereich der

der Slandorte anzupflanzender Obstbaume ;\nd zulssig
22 Hecke, Anpflanzen und Erhalten

Auf der nach § 8 (1) Nr. 25 BauGB fesigesatzien Flache
sind laubtragende standortheimische Gehdlze zu pflanzen
und als Hecke zu entwickeln

Mindestpflanzdichte: ein Gahdlz Je m*Pllanzfidqche.

23. lachen,

Ober dle nach § 9 (1) Nr. 25 BauGB f

1. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 1

Sowait die 1. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 1

wurden gemaf § 10 BauGB

Rechtsgrundlagen fir die Festsetzungen
des Bebauungsplanes

RAUMORDNUNG- UND BAUPLANUNGSRECHT

Raumordnungsgesetz (ROG] in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 18.08 1597 (BGBI. | 5.2081), ge-
andert durch Gesatz vomn 15,12.1997 (BGBI. | S. 2902);

Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom
27.08.1997 (BGBL. | . 2141, berichtigl 1998 S. 137),
zuletzt geandert durch Anikei 12 des Gesatzes vom
23.07.2002 (BGBI. | S. 2850);

Verordnung Ober die bauliche Nutzung der Grund-
sliicke (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1980
(EGEL [ 1980 S. 132), zuletzt geindert am 22.04.1833
(BGBI. | S. 466);

und die D.

g Ober die Ausarbeitung der

g des. ( :
g 1890 - PlanzV "30) vom 18.12.1990

I. V. m. § 81 HBO und § 5 der Hessischen
ordnung in den jeweils giilligen Fassungen am
17.06.2004 sls Satzung beschlcssen. Die Begrin-
dung wurde gebilligt.

.2..SEP, 2004

Niestelal, den

(BGEL 1 S. 58)

LANDESBAUCRDNUNG

Hessische Bauordnung (HEO) in der Fassung der Ba-
kanntmachung vom 18.06.2002 (GVBL. | 5. 274),

An-
pflanzungen hinausgehend (s. 2.1. und 22.), sind die

Zulegen und zu pflegen; auf wenigstens 15 % dieser
Fldchen sind Gehdize zu pflanzen und als Hecken oder
Gebischa zu entwickeln.
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Flur 7

ERKLARUNG DER VERWENDETEN
PLANZEICHEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1- 15 BauNVO)

ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA)
(§ 4 BauNVO)

BAUWEISE; UBERBAUBARE UND NICHT
UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

e —— T RANINIE
— —.—  BAUGRENZE
g UBERBAUBARE GRUND-
STUCKSFLACHE

VERKEHRSFLACHEN; ANSCHLUSS ANDE-
RER FLACHEN AN VERKEHRSFLACHEN
(§ 9(11) BauGB)

BEREICH OHNE DIE MOG-
LICHKEIT ZUR ANLAGE VON
EIN- UND AUSFAHRTEN

PFLANZGEBOTE, BINDUNG FUR BEPFLAN-
ZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON
BEPFLANUNGEN UND GEWASSERN

(59 (1) Nr. 25 BauGB)

HECKE, standorthaimisch -

Anpflanzen und Erhalten

OBST- ODER WILDOBSTBAUM -
. Anpflanzen und Erhallen

Kartengrundlage ist ein Auszug aus der digitalen Liegen-
sct der. i Ni I, Gemarkung Heill-
genrede, Flur 7. Es wird bescheinigl, dass die Grenzen
und Bezeichnungen der Flursticke sowie der Gebdude-
bestand mit dem is des L

nach dem Sland vom 01.06.2004 Gbemsinstimmen.

03, Aug. 2004
den

Hofael
F

Der Landrat des .ané
- Katastoramt «

FLACHE DES GELTUNGSBEREICHES: 935a

1. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 1:
- auigestellt, Juni 2004

BUNDESUMWELTRECHT
keine anders lautendon Festselzungen enthalt, bo-

i i im Gel- Gesetz iber Naturschutz und Landschaftspiage
sllmm:)a slc:J die ZL:;s:l‘g::r ;:: Vorhaben im Ge < IR el
tungsbereich naci U . A =

- Der Ggqgindavorstand - (BGBI. | S.1193).
g g und Pflege
Der zur 1, A des Beb: i
L Nr. 1 als Satzung wurde gemaB § 10 (3} BauGS am
KATASTERGRUNDLAGEN e im Mitteilungsblatt der Gemeinde Nie-
statal ortsiblich bekannt gemacht. Mit seiner Bekannt-
78 g ist die 1. Anderung zum Bebx gsplan Nr. 1
- GEBAUDE, HAUS-NR., Bestand in Kraft getreten,
3 o
Flur 7 FLURNUMMER, vorh. Niestetal, D 2:.,.5,;-.... ZEU‘
FLURSTUCKSGRENZE, vorh.
‘Lizj4 FLURSTUCKS-NR., vorh.

Verfahrens- und Anzeigevermerke

Die 1. Andenung zum Bebauungsplan Nr. 1 ist gemas
§ 2 (1) BauGB durch Beschluss der Gemsindevertre-
tung der Gemelnde Niestetal vom 04,12 2003 aufge-
stallt worden. Dieser Beschluss wurde am 26.02.2004
Im Mitteil lalt dor e N |

bekannt gemachL

Karisbader Str. 28
34359 Reinhardshagen
Tel: (03344) 91192
Faox: (03544) 91193

-Bm

Henschelweg 11
34292 Ahnotal

INGENIEURBURO LUOPKE—ZISCHKAU
L M R e | ey L A N

Gemeinde Niestetal, Ortsteil Heiligenrode
1. Anderung zum Bebauungsplan
Nr. 1 - "Im Wicherhofe"
BEARB. LUPKE Juni 2004
GEZ. LUPKE Juni 2004
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