RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015
(BGBI. | 8. 1722),

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geén-
dert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013
(BGBI. | S. 1548),

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane
und die Darstellung des Planinhalts (Planzei-
chenverordnung 1990 - PlanzV "90) vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 | S. 58); zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 22.Juli 2011 (BGBI. |
§.1509),

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBI.I
S. 2986), zuletzt gedndert durch Artikel 124 der Verord-
nung vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474).

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15.01.2011 (GVBI. | 2011,
S. 46, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 30.11.2015 (GVBI S. 457).

KATASTERGRUNDLAGEN

GEBAUDE, HAUS-NR.

66
Flur 22 FLURNUMMER
—_ FLURSTUCKSGRENZE
15/2 FLURSTUCKS-NR.

Kartengrundlage ist ein Auszug aus der digitalen Lie-
genschaftskarte der Gemeinde Niestetal, Gemarkung
Heiligenrode, Flur 22.

Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeich-
nungen der Flurstiicke sowie der Gebaudebestand mit
dem Nachwels des Mfgenschaﬂskatasters nach dem
Stand vom’%/
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FESTSETZUNGEN GEMASS
PLANZEICHENERKLARUNG

Aufstellungsbeschluss

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 29 wurde von der Gemeindevertretung der Gemeinde Niestetal in
der Sitzung am 01. Dezember 2016 beschlossen. Dieser Beschluss wurde am 08. Dezember 2016 im
Mitteilungsblatt der Gemeinde Niestetal ortsiiblich bekannt gemacht. ; {)E N
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Offentliche Auslegung (gemiR § 3 (2) BauGB)

Die offentliche Auslegung gemiR § 3 (2) BauGB wurde im Mitteilungsblatt der Gemeinde Niestetal am
08. Dezember 2016 ortsiiblich bekannt gemacht. Sie erfolgte in der Zeit vom 23. Januar 2017 bis ein-
schlieBlich 24. Februar 2017.

Die Beteiligung von Behérden und Stellen geméaR § 4 (2) BauGB, die von dem Vorhaben méglicherweise
betroffen sind, zur Offenlegung erfolgte in der Zeit vom 23. Januar 2017 bis eins 20
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Satzungsbeschluss (gemaR § 10 (1) BauGB)

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Niestetal hat in ihrer Sitzung am 30.03.2017 den Bebauungsplan
Nr. 28 gemaR § 10 (1) BauGB i. V. m. § 81 HBO und § 5 der Hessischen Gemelndeordnung als Satzung
beschlossen. O -
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Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses (gemaR § 10 (3) BauGB)

. 2 0. APR. 201
Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplanes Nr. 29 wurde gem&R § 10 (3) BauGB am*...0..........
ortsiiblich bekannt gemacht. Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplanes Nr. 26 in Kraft.
Die Satzung wird hiermit ausgefertigt:

n,‘\i’]

Niestetal, den ZUAP“

-\-«a
- ememdevorstand

' 4~<‘

...... é'l""*léﬁt}?l""h"

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB i. V. m. BauNVO und § 81 HBO)

ART UND MASS DER

BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, BauNVO)

ALLGEMEINES WOHNGEBIET
(§ 4 BauNVO)
Zulassige Hochstmale (§ 16 (4) BauNVO):

GRZ 0.3 GRUNDFLACHENZAHL
GFZ 0.6 GESCHOSSFLACHENZAHL
ZIl VOLLGESCHOSSZAHL
FH140m  FIRSTHOHE

MISCHGEBIET
(§ 6 BauNVO)

Zulassige HochstmaRe (§ 16 (4) BauNVO):

GRZ 0.6 GRUNDFLACHENZAHL
GFZ 1.2 GESCHOSSFLACHENZAHL
ZI VOLLGESCHOSSZAHL
FH11,0m  FIRSTHOHE

GRUNFLACHEN
(§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

PRIVATE GRUNFLACHEN,
Zweckbestimmung: Erholung und nicht
erwerbsmaRige gartnerische Nutzungen

SONSTIGE PLANZEICHEN

GRENZEN DES RAUMLICHEN GEL-
TUNGSBEREICHES (§ 9 (7) BauGB)

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
(§ 9 (6) BauGB)

Fiir den gesamten Geltungsbereich gilt:

TRINKWASSERSCHUTZGEBIET,
ZONE Il B -
Tiefbrunnen 1 und 2 Sandershausen

BAUWEISE, UBERBAUBARE

GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, BauNVO)

o im WA: OFFENE BAUWEISE

_____ —  BAUGRENZEN

UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHEN

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

- OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE

Aufteilung und Gestaltung der Verkehrsflache sind
nicht Gegenstand der Festsetzung.

KENNZEICHNUNG VON FLACHEN
(§ 9 (5) BauGB)

Grundsétzlich muss fiir den gesamten Geltungsbereich

von kriegsbedingt vorhandenen Kampfmitteln im Boden

ausgegangen werden.

Vor Beginn von bodeneingreifenden MafRnahmen sind ei-
ne systematische Uberpriifung und falls erforderlich die
vollstdndige Berdaumung von aufgefundenen Kampfmit-
teln vorzunehmen. Die Bestimmungen fiir die Kampfmit-

telrdumung in Hessen sind strikt einzuhalten.

Der gesamte Geltungsbereich ist durch StraBenldrm
belastet, der die Orientierungswerte (DIN 18005) fiir Mi-

und WA-Gebiete (iberschreitet.

Die Méglichkeiten des passiven Schallschutzes fiir/ an
Umfassungsbauteilen (DIN 4109) sind im Sinne der
Wohnqualitat soweit auszuschdpfen, dass folgende
Innenpegel in geschiitzten RGumen gewahrleistet sind:

- Wohnrdume mind. 40 dB(A) und
- Schlafrdume mind. 30 dB(A).

BAUPLANUNGSRECHTLICHE

FESTSETZUNGEN
(§ 9 (1) BauGB i. V. m. BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung
(§9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 - 15 BauNVvO)

GemaR § 1 (6) BauNVO sind folgende Nutzungen nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes:
im WA: Nutzungen nach § 4 (3) Nrn. 3. bis 5. BauNVO,
im MI:  Nutzungen nach § 6 (3) BauNVO.

Gemal § 1 (5) BauNVO sind folgende Nutzungen:
1. im WA-Gebiet nur ausnahmsweise zuléssig:

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stéren-
de Handwerksbetriebe,

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke;

2. im MI-Gebiet nicht zuldssig:

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen,

- Vergniigungsstatten.

2. Maf der baulichen Nutzung;
Festsetzungen zur Héhenlage
(§ 2 (1) Nr. 1 und § 9 (3) BauGB i.V.m. BauNVO)

Untere Bezugsebene (= 0,0 m) fiir die festgesetzten
Firsthéhen sind die Oberfldchen der ,Sandershauser
StralRe" (WA-Gebiet) bzw. der "Kasseler StraBRe” (MI-
Gebiet), obere Bemessungsebene ist der Dachfirst.

Die Relation zwischen unterer und oberer Bemessungs-
ebene wird durch eine, von der Oberkante-Fahrbahn-
mittelachse aus rechtwinklig, bis zur straBenseitigen
Gebaudeaulenwand verlaufenden Linie hergestelit.

3. Anschluss an Verkehrsflachen
(§ 9 (1) Nrn. 4 und 11 BauGB i.V.m. BauNVO)

Fiir jedes Grundstiick ist nur eine Zufahrt in maximaler
Breite von 4,0 m zugelassen.

4. Griinflichen
(§ 8 (1) Nr. 15 BauGB)

Auf den privaten Griinflichen sind bauliche Anlagen nur
zuldssig soweit sie zur festgesetzten Zweckbestimmung:
Erholung und nicht erwerbsméanige gartnerische Nutzungen

liblicherweise dazugehdren.
Je Grundstiick ist ein maximal 3,5 m

hohes Gebédude

(= Abstand zwischen Gelédnde und Geb&dudeoberkante) mit
bis zu 30 m? Grundflache, eingeschlossen Freisitze, zu-

gelassen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE

FESTSETZUNGEN
(§ 9 (4) BauGB i. V. m. § 81 HBO)

1. Einfriedungen

Die zuléssige Hohe von straBenseitigen Einfriedungen be-
tragt héchstens 1,2 m. Lebende Hecken zur Einfriedung
dirfen die Hohe von 1,2 m {iberschreiten soweit dies im
Rahmen des Verkehrsrechtes zulassig ist.

2. Abgrabungen und Aufschittungen, Stiitzmauern

Aufschiittungen und Abgrabungen sind zur Anpassung an
Nachbargrundstiicke und Verkehrsflachen zuldssig. Zum
Abfangen von Hohenunterschieden sind Abbdschungen
mit Neigungen von héchstens 1:1,5 sowie biszu 1,0 m
hoch sichtbare Stiitzmauern in Naturstein bzw. mit Na-

tursteinverblendung zuléssig.

3. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung und in-
nerhalb der {iberbaubaren Flachen zuléssig. Die Gesamt-

flache der Werbeanlagen an einem Geba

ude darf den An-

teil von 10% an der dazugehérigen Fassadenfléche nicht

Uiberschreiten.

4. Niederschlagswasserbewirtschaftung

Das im Bereich der festgesetzten Griinflachen oberflachig
anfallende Niederschlagswasser darf nicht in die 6ffentli-

che Kanalisation - auch nicht mittelbar -

den.
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