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1. ANLASS, ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG 
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2. BESCHLEUNIGTES VERFAHREN GEMÄSS § 13 A BAUGB 
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3. UVP- BELANGE 
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4. BEBAUUNGSPLAN DER INNENENTWICKLUNG § 13a BAUGB 
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5. DAS PLANGEBIET 
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6. ÜBERGEORDNETE PLANUNGEN / PLANERISCHE GRUNDLAGEN 
 
6.1 Regionalplan Nordhessen 2009 
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6.2 Flächennutzungsplan 2007 
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6.3 Kommunaler Entwicklungsplan Zentren 2007 
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6.4 Landschaftsplan des Zweckverbandes Raum Kassel 
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�	��� ����� ���������� .���/�� ��'������
����������	��������	�(�	�6��&�	���������
�
6.5 Bebauungsplan Nr. 20 „Kasseler Straße/Niestetalstraße“ 

��	�����������	���������.��������/������ 	��-+����� �������	������������(�/�����	�-+++������!
��������� .��������/������  	�� -+�� ������� $���������� �&�	���	��� ���� '��� (��'�������������� #��!
������ ��� -3�+-�-++,%� ��	�����<�	�� 0�	���� ���� .�
��� ��������� ���� ������ ���� 2�
	������'����
�	���������������

���� ��"����� �������� ��	� �������	� (�	�6�� ���� ��	� (�� ����	�6�� ��� ������� ������ ��� �	���� �����'����
.��������/����  	�� -+� ���� D����������� ���������'�� �� �� ���� ����� ��	��� �:	������ ��������6������
��"����� ���� '�	�  ����������	�6�� ���� (����	������� �� �� ��	� 80��
�����������@��'!������!� ���� � !�
E�/�	���	A��

�
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7. Umweltschutz / NATURSCHUTZRECHTLICHE BELANGE 
 
7.1 Naturschutzfachliche Ausgleichsregelung, förmliche Umweltprüfung  

.�����	�$�0��������������������������5�	���	������� ��������/	�������7�),��$����-� 	��>�.���.�
;���	�������������"���������$����)�(��'�-� 	��)�#�	 �����"����0�����	�����-+�+++��H%�����������	����
��	�$���������������.��������/�����'���	0�	�������� ���������(���������7�)���$����,�(��'�J�&�	���	�
/����	������� ;������������ �	������ ���	� '��"������ �� �� ����	�����'	���������� ;���	����	�������� ����
����� ��� �����	� ��������� ��������'��� ;������ ����"��� �� ��� 
����� �:	������� =�0���/	<����� ��	����!
�<�	��0�	�����	�=�0�����	����������7�-��.���.������ '����������������;	
�"	���������7�)+�$����
>�.���.���������$�����������7�,�$����-�(��'�-�.���. ��0������$	������0�����'�����	�2���	��!
�������&�	�<���	�������
�
7.2 Gebot der Innenentwicklung 

�����	����"�'�����������'��������������	�2�������0� �
����������7�)�#-%�.���.�����������������	�
��	� 5�	�����	���� ��	� $�6�����0��
����� ���� ���� (���� '� ��	� ���<	������� �������	����������
;���� 2�������0��
����� ���� ���	� '�������� ����� ���0�� ����� ��� ���� &�	�������� ����������� ����
��������� 2��	���	�
��	� ��	� ��������� ���'��������� �� �� '���	����� 5�	��	�������	������ ��	� ��!
�������'����"	
����������� ��'������0����	��������� 	�5�	
��	��������'���	�������	����
�
7.3 Untersuchung der Umweltbelange 

$���� ��� ��������������� 5�	���	��� #0��� 0����	� ����� � �����<�	�%� ����� ���� .������� ���� =�0���!
�����'���� ����  ���	�����'��� ���� ��	� �����������/��� ��� ��� ����$�0"����� ���'����������0����� ����
K�������	�=���	�������������	�:	��������$��/	"����� '���	������	��������?��������/��J���	������������
��	�������������������	������
������'�������)++�Q�� ������"�����<��	���������'0������(����!������	!�
���	����	��"����&���&�	����������
.��� =����'���� ��	� .��������/���!�������'������ 0�	�� �� ������ ���� $�	���� &�	�������	� ��!
�"���� ����  ���		��������� ��"����� ����������� ���� �	< ���"����� ��	��������� ��0��� �����"���� ��!
/����'�� ���� ������"����� ���	<���� ��� ����� �����<��	� ��	� 2��!(��������� ��� .�'��� ���� ����  ���	!
�����'�<��	�#0���.������?����	������������	�������� ��������������������%����������������5�	���!
��	��������	�����
;���� .�����	"��������� ����9	��������� ��	���  ������� �� ���� ������ ��������� ��� ���� ���"����:����
���� ��/��	��������� �������������� ����/����� ����� ��� � ����� ���� &�	��������� ���"����� ���!
�/	������ �'0�� ���.�	����� ���� (����	���������1 ��&�	 ��	����1� ����	� ����	���	�� ���"����:����
���������'��0�	����������
������&�	�������������
.��� =����'���� ��	� ��� .��������/���� ���������'���� D� 6������� ����� 
����� ������������� =�!
0������0�	
������ '�� �	0�	����� ;������ ����� 0���	� ��� �	�����'	��������� ����� �	��������'	����!
�����'�������������.�	������I�$	������������	������ �
�
7.4 Eingriffsregelung 

���"6�7�),��$����-�  	��>�.���.� ������� ���� .�������� /�"���� ��	�2�������0��
����� ;���	����� ���
.������ ���	��������������������'��"������'0��&�	�� �	�/����	�������;��0��
������	�������(���������
�����7�)��$����,�(��'�J�.���.�����$���������������� 	��	��	��������0��������;���	�������	�����&�	���	�
/����	�������;�������������	��������������	�'��"��� ��0�	����
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8. Städtebauliche Konzeption 

���� ��"������������ ���'�/�� ������ ������ ��	� (����	�� �� ��	�&�	���������  ��'������ #(����	��!
�����1��'!������� ���� ��'!E�/�	���	1����0���D������� ���%�����$����������� ������ ��&�	��	�����!
'���	���� '�	� (����	���� ��	� 0����	������� 5�	��	����� ��	� .�&:�
�	���� &�	�� 8��� $����������
�����������	� ��"�����������	� 0��� &�	��	�������	�
�� 	����	� $��0�	
������ 0�	���� ���� '��"�������
(�	�������!�����?�	����	��������0��������	:6����	�� �F�������������!5�	
������"����#����/	�!
����������8E�!5�	�����%��������������

���������$��	����������	� ���"���������������"������ �����	����	
���:	��������K�/��	�/������!
'�/������� ��� ����� ���� ����'��������� .��������	� ���� � ���� ��������� ����������	����� �	������� ����
���"����:����0�	��������/	���������	���/��	�������� �(������������������'��������	��	��	�������
(����/�"�'�� ����� '0��
����������� ���� ���"����� '���� 	������ ���� �����������	���� ��	� �	����"!
������	�:�������������	���������&�������G*�(����/�" �'��������$���	��	������	�(����/���'!�����$��:!
�����'���� ��	� ���������  ���������#*4� (����/�"�'�%� � ��� ������ ���	� ���� �	�<����� ����8����	�� '�� ����
(����/�"�'��� ������� 0��� ���� $������	���� �	������ <�� 	� ���� �������	� (�	�6�� ���� <��	� ���� �  �����!
�����	�6���8�	��������������	��	�����<�
��	����"��� ��0�	������$������&����	<���"���������.���!
/����'������&�	���������
�

(�"����������������'�/��#(�����,)�+J�-+)+%�

�
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9. INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES 
�
9.1 Art und Maß der baulichen Nutzung 
��	�����������	�����0�	��'�	����	���������"�������� �����;��0��
���������	:	������	���"���������
'�	� (����	���� ���� ���������� .��������� ����D�������� ��� ���"6�7�4� .�� 59� ��0��� ���� (����	��!
������ �����7�))�$���� ,� .�� 59� ���� ��	�80��
�������� ���@��'!������� ���� ��'!E�/�	���	A� ����
1 ��&�	��	����A����������'���
�
Mischgebiet 
�����	�����<�
�����1��������������1������	��������	 �(�	�6��0�	�����?����	�<�	������	���� ��!
��	�����&�	�������������������$��/	"��������� ��'�� ��������D��������������������'����<	����!
���� �	�����<�
� 0�	�� ������������� ��	� ;��0��
����� 
� ���� �����/	"���� ��"������������ 
	"��	��'�
&�	�����������������	�����������������0������������ :���������	����	�(/���	������0�����<	�?������
����������<	� ����!?������'�������	:������0�	����
=�� ���� ������������ ��"������������� (�	�
��	��� ���  � ���	����� '�� �	������� ���� '�� ���0��
�����
0�	���� ��'������0���'�.����	���������	������������ ��������������
���� ���������'���D�6���	� ���������� ��'���� ����/	�� ��� ��	�&�	��������� ��"�������������(����!
������
�
Sondergebiet „Kfz-Handel und Kfz-Reparatur“  
���� �������� ��	�  ����������	�6��&�	��������K��
���� ��� ���� ���� ��'!��'�������  ��'������ �������
��	��� ���� (����	����������0������� 0����	���� ������� 	�� 0�	����� 8��"�'����� ����� ����	���� ��	�
	"���������  "��� '��� (����	������� 1 ��&�	��	����1� �� � ��	������ =������ �	�"�'�����  ��'��!
����#0���'�.������%���������0������	�:�������0�	��� ���������������'���D�6���	����������� ��!
'��������/	�������	�2��!(����������
�
Sondergebiet "Nahversorgung“ 
��	��� ����$��0������� ���� (����	���������0�	�� ����$� ���������� ������  ��&�	��	�����'���	����
'�	�(����	������	�0����	�������5�	��	�������	�.�&:� 
�	���������������	����������������
 ����� ��	� ����������� ���'���������!� ���� ����������� ������'�����	� (�	�������� 0�	�� ���� &���
80��
&�	�����E������������<	�������������� �������� �&�	�����������F��������!5�	
������"����
&���,�+++��H����������'���=���������������$�����'�� ����	���������������	������/�����'��	���!
���	���� 0�	�� ���� '��"������ �E8� ���� +�4� ���������'�� � ��	��� ��	��� M��	���	������� ���� +�G�0�	�� ����
;		����������	����0��������(����/�"�'���	�:��������
�
Maximale Gebäudehöhen 
���� ���������'���� ���"����:���� �	������	��� ����� ��� ���"����������� � ��0������ ��	� �:������!
0��
����� �������� ��	� �������	� (�	�6�� ���� ��	�  ����� �����	�6���$���	���� ��	� :	�������� �F�	�����
K�/��	�/����0�	�����������"����:���������:�������	� <��	� �	����������'�������
�
9.2 Bauweise, Baugrenze 
 
Offene Bauweise 
2��D���������������(����	�������!���'!������������� '!E�/�	���	�0�	�������������.��0���������!
�����'��� ��� ������������/���	"���� '�'��������� ���� � ��� ��	�&�	��������� ���� ��������������� .�!
���������	�
��	�<��	������������������������/	����� ��� ��'�������F������"����������������.��!
��������R/��������	���
�
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Abweichende Bauweise 
8�	�(����	��������	�1�������1�.�����������(9�!� ��& �	��	�����0�	��������0���������.��0�����
���� ��	�5�	������ ����	� ��F������� ���"����"����&���3 J���� ��������� /�	������ '�	� ��	�6�������!
����.���	��'�����������'�����������������'��������	 ������������	���������������.��0��������(9�
!� ��&�	��	����������� '���8�����<�	���;��'��������� ���	����������	��	��	��	����������"����	:6��
'��	�������	����0�	������/	�����������7�--�$����>�. �� 59�������0���������.��0��������������'���
����E����������'�	�(����������	����"�������.�'����� ������������������	�����<�
��	��'�����0���
'�	� ���"����"���� ���	������� ������ 
:����� ���� ��"��� ���������� 8����� ��� ;��
����� ���� ����  ��!
'��������	���������	�����0�	������
�
Unterschreitung der Abstandsflächen 
$����������������������	<�����0�	��&�����	����7�G�$ ����)� 	��-��.���.�&�	����������D:�����!

�����&��� .���	������	����� ��0���������D�6�� ��	�K�� ��� ��	�$��������"���� ����'����'���� � ��!
�	��������������2��������
�	'���$��������������	��� 	�:����������	�����<�
��	��'������(����	!
��������� 1 ��&�	��	����1� #0��������� �	��'�� ���� ���	 ��<�
��� ,>I4%� ���� ����	���� ��	� ����������
$�����'���������	�����<�
�����0�����	�$��	��������� ����"���������=���	���	���������	�D��!
��������������"�����	��	��	����������=���	���	����� ����	�$���������"��������������)�J+�������&�	!
�	����	�� ��� ���� ��	'������ &�	�������� �	��'��������� ��� ������� .�	����� '�	<�
��������� 0�	��
���� ����	��� !� ����� ���5�	�������� ���� ���� ��	����	�� � ���"����:����!� �����<��	� ��	� ���������
(��������� ����� 5�	�����	���� #.����������� .	�������� '� ����%� �<	� ����  �����	�	�����<�
�� ����	�����
������ ���� ����� '�� ��	<�
����������� ����� ����=���	�� �	������� ��	�$���������"����� ��	��� ���"����
��	��<	�������
�	'���$��������������	���	�:�������� ��	�����<�
��	��'��������
;���������	��<�0�����������	��'������(����	�������� �1 ��&�	��	����1��<	���������	�����(����!
/�"�'����������-����������:���������	��'�������	��� ��<�
������	��<�
� 	��-)I,����	����������0�	!
���������������	��	��	��������������<	�����(����	�� �����1 ��&�	��	����1��	��	��	������(����/���'��!
'���� ����	���� ���� �	�����<�
'������������ ��	�K�/��	 �/���� ���� ��	� (����/���'�	����������� ������
��������	�������	��0"	����
�
Baugrenze 
8�	� ;	�������� ��	� ��"������������� ;�����	�� ���� ���� ����� 0�	��� ���� .���	��'�� ���� ��"����������
$��0������� ���������'�O� '��� ������ 0�	�� ��	� &�	����� ���� ���"����������� �������	�� ���� '���
����	���0�	�������:���������	�6�	�(/���	�����<	���� �(�����	�����������	�$�������'����������������
��������������	������	��������:	������&�	���������� ���'��<��	0����������:�������	�����������
���"�����	��	��	�������
�
9.3 Erschließung 
���� ;	������6���� ���� (����	��������� 1��'!������� ��� � ��'!E�/�	���	1� �	������ <��	� ����  �����!
�����	�6�����������D�������������<��	������������	� (�	�6���0"�	��������(����	�������1 ��&�	��	!
����1� &��� ������� (�	�6��� ���� <��	� 8����	���� ������� 	��� 0�	���� 
����� ���� ����	��� ;	������!
6������"�������	�(����	�������������/	�&������"���� ��
2�� .�	����� ��	� �������	� (�	�6�� 0�	��� ��	� ���0��� ��� � (����/�"�'��� #�"���/�	
��%� ��� ���� .�!
�������/��������:�����������5�	
��	���"������������ �����;������&�	����������������0���������!
���� .�	����� �����'�	�	��������� ��'����������� ���� '0 ��� (����/�"�'�� �������	�����	����� ��	'�!
��������������	��'��	����������'�����������������	� .��������/���!;������������	��	��	������
�
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9.4 Anpflanzungen von Laubbäumen 
2��.��������/����0�	���� ����	����� ����(����	������� ��1 ��&�	��	����1�-+������"���� '����!
��	��������������'���������0�	�������	���������;��� 	<������		�����������������������(����/���'!�����
$��:�����'������	�����������<	�(����/�"�'��'��/���� '�����������"��������/����'���
�
9.5 Nebenanlagen, Stellplätze und Garagen 
;���/	������� ��	� .�����'����&�	�	������ �����  ������ ������� (����/�"�'�� ���� ��	����� ����� ��!
��	�������	�������<��	�����	�����"�����'����������� ;��'����������$���"����'��:������������5�	!

��	���"�����0�	���������	<���������9	����������<	� ��	��������� ������������&�	���������
;���� '������	������ 5�	�	����� &��� (����/�"�'��� 0�	�� ���������� ���� ���� )>� 0�������� ���������'����
(����/�"�'��� ��� .�	����� ��	� (������	�6�� &�	�������� �� ?������� ���� (����/�"�'�� ����	����� ����
(����	��������������������������0�	���������<	����� $���<�	����/�������������������/���	����'��
�����������
 
9.6 Örtliche Bauvorschriften 
�
Dachgestaltung, Dachbegrünung 
�������������'����������	��������/	���������������	 �=��������&�	���������������	���������
J+Q����.��	<�����&���������"���	����������������	�� �����0����/��������8�������
 
Stellplätze�
2��������� �����G*������	����� (����/�"�'��&�	������� �� ��	���$�'����� ����������� ���� �	:6�� �����
��	� �
�������� (����/���'!� ����$��:�����'���� ��	� ��� ������  ��������� ���'�	������� ������ .��� ����	�
��F��������!5�	
������"����&���,�+++��H���������"6� (����/���'!�����$��:�����'����*4 �(����/�"�!
'�����	'�������������������������5�	��������	�(��'� �����������������
 
Gestaltung der Grundstücksfreiflächen 
;���/	���������	� ��'��������	��	����0�	��������9�� 	��"��������������������	�8����	��������
=����	����&�	����������
$��� �	<����� ��	� ��	���	<����� ���� 8����	���� 0�	�� ��� �	����� ���� (����	��������� 1 ��&�	��	!
����1�������	���������&����	<���"��������������'�O� ������0�	�����5�	��������������	�&�	�����	��!
�������������	<����������<��	���	��
��������(������ ��������0�����������5�	�����	�����	'������
 
9.7 ÖPNV 

2����	��������	�(�	�6���������������������	�
��	� � ����	�������'�������������	����������.�������!
���������
�
9.8 Ver- und Entsorgung 

�����	��	��	�������5�	!�����;����	����������������< 	������?����	��(�	�������K�������������������
&�	���������:������������(�	�6����"�����&�	�<���	��
 
9.9 Hinweise 

�������.��������/����������<�	�������0�����&�	0���� ������&�	'�����������'0��'�������������
D�6����������;��'��������
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10. BODENORDNUNG UND FLÄCHENBILANZ 

D���$�������� ����D������������� ����� ���� ��"����� ��� .����'� ����5�	������	"��	�O������  ���	�!
�������	����	��<�
�������	��	��	���������0�	����	�� ���<�	����

���� ��������"���� ���� .��������/������ �������� ���� )+ �)4>��H�� ���� �����0��� ������ '����������!
'��C�

D����������� *G3��H�

(����	�������1��'!�������������'!E�/�	���	1� )�>,>�� H�

(����	�������1 ��&�	��	����1� 3�JJ+��H �

S�����������5�	
��	���"���� -*-��H �

�
�
11. AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG 

·  ��	��������������'����������.��������/������0�	���� ����/�������	�����������5�	������'��!
���� '�	� ;		�������� ������  ��&�	��	�����'���	���� '�	 � �0����	�������5�	��	����� ��	� .�&:�!

�	����&�����������	����������������

·  ������F��������!5�	
������"�����0�	�������"6�����5� 	����������8E������,�+++��H�������!
���'���

·  ���� �������'������&��� �E8�� ��8�� ���"���� ����� ���
�� � ���� ���������� .������� ���� ���� ����!
��	��������������;��0��
�����������	��&�	�	"������� ���

·  D�������&�	�<���	���G*�(����/�"�'���0�	����	��	��	� �	������ ���0��������(����/���'!�����$��:��!
���'������	���������� �����������	�<������

·  ����5�	
��	��	������6������	�.�����������	������<�� 	�����&�	���������:������������(�	�6����

·  ���� ��"����� ���� ����������	������� ����� ��� ����&�	�� ������� 5�	!� ���� ;����	������������� ���
����:������������5�	
��	���"���������������������

·  ��	��� ���� ��	���������&��� �	<���"����� ����$�/����'� ���&��� �����"�����0�	�� ��	� (�����	��
�����<��	���	��
��������(��������������0�	�����
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